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Upplatelse av mark

Definition

Den som éger en fastighet kan nyttja fastigheten sjilv eller upplata rétten att nyttja den till
nagon annan. Genom markupplatelse ger dgaren nagon annan vissa begransade befogenheter
att nyttja fastighet eller del av en fastighet. Markupplételse kan ske genom nyttjanderitt eller
servitut.

Beredning

Vid upplatelse av mark ska kommunens vigledande dokument alltid ligga till grund och
kommunen ska i sin roll som markégare virna om likstillighetsprincipen (2 kap. 3 §
kommunallagen).

Skriftlig ansokan om att fa nyttja mark inklusive redovisning av geografisk utbredning ska
skickas in till kommunstyrelsen@bromolla.se, alternativt via post till Bromdlla kommun, Box
18, 295 21 Bromolla.

Det ar Tekniska enheten som ansvarar for handldggning av upplételse av mark. Tekniska
enheten ansvarar for att utreda anskan. Kommunstyrelsen ar ansvarig ndmnd for
markupplételse. Om Tekniska enheten gor bedomningen att dndamalet for markupplételsen ar
lampligt med hénsyn till platsen och kommunens planer for omradet ska skriftligt avtal
uppréttas och tecknas enligt gillande delegationsordning alternativt upprattande av
tjansteskrivelse med forslag till beslut jamte uppréttat och av nyttjanderéttshavaren eller
arrendatorn signerat avtal. Av avtalet ska krav, ansvar och skyldigheter framgé, bade
avseende tiden under upplatelsen samt tiden efter. Kommunen kan kriva sdkerheter for att
garantera skyldigheter i avtal. Villkoren for upplételser ska vara lika for liknande
markupplatelser i kommunen.

I de fall kommunen Onskar upplata mark exempelvis for jordbruk, och ansdkan inte inkommit
ansvarar Tekniska enheten for att finna en ldmplig arrendator. Ldmplig arrendator kan vara
lantbrukare med verksamhet i nérliggande fastighet.

Omstindigheter att ta stiillning till vid bedomning
* Risk for storning for omgivning (ljud och/eller ljus)
* Anldggande och aterstéllning
* Vattentillgdng
* Risk for skadedjur
* Risk for lukt
* Vig till omrade
 Paverkan pé naturvirden
» Bestimmelser sdsom detaljplaner, riksintressen och naturvard
* Rittigheter sdsom ledningsritter och servitut

¢ Allménhetens behov



Nyttjanderitt

En nyttjanderitt dr en rétt att anvénda en eller flera fastigheter. Det kan ocksa gélla en del av
en fastighet. Nyttjanderétten uppstér nir en fastighetsdgare upplater fastigheten till ndgon
annan genom ett avtal.

En nyttjanderétt ska vara upplaten till en fysisk eller juridisk person och vara knuten till en
viss fastighet. Det géller for allmén nyttjanderatt, tomtrétt och arrende.

Det finns tvd olika typer av nyttjanderitt, total och partiell. En total nyttjanderétt innebér att
nyttjaren har rétt till all form av anvindning till omradet. En partiell nyttjanderétt innebér
ddremot att nyttjaren har ritt att anvinda omrédet i ett visst avseende, till exempel for att
fiska.

Exempel pa vanligt forekommande nyttjanderétter dr arrende, hyra, tomtrétt och upplatelse av
torgplats.

Riktlinjer for nyttjanderitt

* Kommunen ska inte upplata mark till privatpersoner for uppforande av byggnader eller fasta
anldggningar inom eller i néra anslutning till detaljplanelagda omrdden i Bromolla, Nymolla,
Nésum, Gualdv, Valje och Edenryd samt inom 6vriga utvecklingsomréden for bebyggelse som
utpekas i1 dversiktsplanen.

» Kommunens mark inom téittbebyggt omréade ska inte upplatas for verksamheter som kan orsaka
storning for ndrboende. Exempel pa storande verksamheter &r 6ppna komposter, uppldggning av
naturgodsel, verksamhet med tillverkning och upplag av ved eller flisning, stérande djurhéllning
eller annan verksamhet som kan orsaka buller eller oldgenhet.

» Mark inom detaljplanelagt omrade kan under en begriansad tid upplétas for odling under
forutséttning att omréadet inte &r av betydelse for allmédnheten. Mark for privatpersoners odling bor
inte upplatas langre 4n ett ar i taget med undantag for omraden som i framtiden avses planeras for
kolonilotter.

* Nyttjande som riskerar att medfora fororening ska inte tillatas pa kommunens mark da
markagaren riskerar att bli ansvarig for kommande sanering. Ett exempel pa verksamhet dar
forsiktighet bor iakttas dr upplag av massor.

» Markomraden upplates i befintligt skick.
* Nyttjanderéttshavaren ansvarar for drift, underhéll, ordning och skick inom omradet.
* Nyttjanderittshavaren far inte utan skriftligt tillstand utfora ingrepp pa fastigheten.

* For upplatelser som &r kortare dn ett ar tas en engangsavgift ut. Avgiften anpassas enligt
kommunens taxa till omradets yta samt den tid nyttjandet avser.

* For nyttjanderatt/markupplatelse for fasta anlaggningar, byggnader, parkeringar, upplag,
kolonilotter etc. for en tid som dverstiger 12 manader tar kommunen ut en érlig avgift. Avgiften
bestdms genom en taxa som beslutas av kommunfullméaktige.

* Fastighetsdgaren debiterar nyttjanderéttshavaren alla kostnader som uppstar, bade under
nyttjandetiden samt efter, till foljd av att mark upplétits. Sddana avgifter kan exempelvis rora
stddning och/eller sanering efter avslutad markupplételse.



* Avtalet fér inte Overldtas pd annan part utan Kommunstyrelsen godkénnande.
* Av avtalet ska framgad om nyttjanderétten &r total eller partiell.
* Av avtalet ska framga for vilken tidsperiod nyttjanderdttsavtalet giller.

* Om forhallanden som péatagligt fordndrar forutséttningarna for ett nyttjanderattsavtal skulle
intrdffa har parterna rétt att omgéende omforhandla avtalet.

» Kommunens mark kan tillfalligt upplatas for uppstillning av arbetsbodar, materialupplag och
parkering for arbetsfordon inom och med nérhet till bostadsomréden eller arbetsplatsomraden i
samband med bygg- och anldggningsarbeten. Vid behov av uppstéllning av traktorer, lastbilar eller
andra arbetsmaskiner for bygg- och anlaggningsprojekt ska det av avtalet framga att omradet under
upplatelsetiden ska vara inhdgnat och skyltat med hanvisning till ansvarig kontakt.

* Annan tillféllig anvdndning kan vara behov av mindre markomrade for ndgra timmars nyttjande.
Aktiviteten ska vara 6ppen for allmdnheten och inte utgéra kommersiell verksamhet. Exempel for
detta anvdndande kan vara luciafirande till hast, show eller spel i det fria eller liknande.

* Bromoéllas kommun som markégare kraver skriftligt avtal for alla markupplatelser.

* Det krévs alltid markupplételse for att f& sitta upp skyltar eller annonsera pa kommunens mark. I
manga fall krdvs dven bygglov.



Arrende

Arrende dr en typ av nyttjanderitt.

En upplatelse rdknas som arrende om foljande forutséttningar dr uppfyllda:

* Parterna har ingatt ett avtal om upplatelse av jord.

* Arrendatorn har ratt att aktivt anvanda jorden.

* Arrendatorn ska ersitta jorddgaren for arrendet.

* Arrendatorn har egen besittning till det upplatna omradet.

* Alla avtal ska vara skriftliga.

Hur marken ska anvindas bestimmer vilken form av arrende som avses:

Jordbruksarrende jord upplats till brukande 7, 8 och 9 kap. Jordabalken
Bostadsarrende arrendator har rétt att uppfora 7, 8 och 10 kap. Jordabalken
bostad
Anliggningsarrende arrendator har rétt att for 7, 8 och 11 kap. Jordabalken
forvarvsverksamhet uppfora
byggnad
Ligenhetsarrende mark upplats for annat andamal &n | 7 och 8 kap. Jordabalken
ovanstaende, exempelvis p-platser
och idrottsplatser
Fiskearrende fiskerétt upplats genom avtal 7 kap. Jordabalken och Lag
(1957:390) om fiskearrenden
Jaktarrende jaktratt upplats genom avtal

7 kap. Jordabalken och Jaktlag
(1987:259)

Generella riktlinjer for arrenden

* Jordabalken innehaller regler for vad som kan regleras mellan parterna vid ett arrende.
Vid avsteg fran reglerna maste ans6kan om dispens skickas in till arrendendmnden.

* Ett arrendeavtal bor endast uppréttas for en mer varaktig upplatelse dir kommunen inte

avser att sélja marken.

» Markomréden upplats i befintligt skick.

« Avtal om arrende upprittas skriftligen. Samtliga avtalsvillkor ska anges i avtalet. Andring

eller tilligg som inte ar skriftliga dr utan verkan.

* Av avtalet ska framgé vilken typ av arrende som avtalet avser.

* Bestdmd areal for upplatelsen ska framga av avtalet samt av karta som bifogas avtalet.

» Uppségning av arrendeavtal ska vara skriftlig samt ske genom delgivning.




* Arrendeavtal far inte Gverlatas och andrahandsupplatelse tilldts inte utan
Kommunstyrelsens godkidnnande.

* Arrendatorn far inte utan fastighetségarens medgivande utfora betydande ingrepp, sdsom
uppforande av byggnader/anldggningar eller fdllande av trdd, pa fastigheten.

* Arrendeavtal far skrivas in 1 fastighetsregistret inskrivningsdel om inte annat anges 1
avtalet.

* Det dligger arrendatorn att soka och sta for erforderliga tillstdnd for sin verksamhet eller
atgdrder pa tomten.

* Arrendatorn ansvarar for drift, underhéll, ordning och skick inom det nyttjade omradet
samt alla kostnader tillhérande verksamheten.

» Mojlighet finns for arrendatorn att fa option pa forvérv av marken under avtalsperioden
om kommunen viljer att avyttra marken. Prissittning vid forséljning av marken sker enligt
taxebilaga. Om arrendatorn forvérvar fastigheten under en period for vilken arrendeavgift
erlagts 1 forskott ska forsdljningspriset regleras for de manader som forskottsbetalats under
innevarande ar.

* Det aligger arrendator att iordningstélla vég till arrendestélle om behov foreligger. Om
befintlig vdg dr samfilld och kommunen 1 egenskap av fastighetsdgare arligen betalar en
summa for viagens underhall ska del av den kostnaden ldggas till arrendeavgiften.

* Fastighetségaren debiterar arrendatorn alla kostnader som uppstar, bade under
arrendetiden samt efter, till foljd av att mark arrenderas ut. Sddana avgifter kan exempelvis
rora sanering efter avslutat arrende.

» Arrendator bekostar VA- och elanslutning och arrendeavtalet ska innehalla
overenskommelse om att arrendatorn upprittar eget abonnemang.

* Ersittning for arrende bestams till ett arligt pris enligt taxebilaga.

* Vid avtalets upphorande ska omradet aterstillas i ursprungligt skick om det utforts
arbeten utan kommunens godkénnande.

* Ett langt arrende (49 ar) medfor besittningsrétt for den som &r arrendator.
Riktlinjer for jordbruksarrende

Nér en jorddgare later nagon annan bruka sin jord mot ersittning och skriver ett avtal som
reglerar det dr det ett jordbruksarrende. Férutom de generella riktlinjer som géller for arrende
giller for jordbruksarrende dven foljande riktlinjer.

» Jorden ska anvindas enligt de metoder som kdnnetecknar jordbruket som néring. Dit
rdknas bide dkermark och betesmark.

* Sidoarrende ska upplatas ett ar i taget. Arrendatorn ges mojlighet till forlangning av
avtalet med ett ar i taget, med en maximal tid om 25 r, under forutsittning att avtalets
samtliga villkor dr uppfyllda och parterna 1 ovrigt dr 6verens. Forldngning av avtal ska av
handldggaren bevakas ur lagperspektivet da ny lagstiftning kan @ndra forutséttningarna.



» Arrendator som vill arrendera mark tillats soka ekonomiskt bidrag pa arealen genom egna
stodratter.

* Varje forfragan om arrende av kommunens mark behandlas utifran syftet med brukandet.
Odling som &r karaktdristisk for jordbruksndringen men @ven annan odling av storre format
an for fritidsintresset &r att hantera som jordbruksarrende. Djurbete dr att hantera som
jordbruksarrende.

» Kommunen har mojlighet att styra markanvindningen, exempelvis utifran sérskilda
naturvérden. Detta ska i forekommande fall regleras i avtalets beskrivning av upplatelsen.

* Upplatelse av jordbruksmark inom detaljplanerat omrade ska medges med villkoret att
kommunen inte ersitter for forlorad skord i det fall att marken behdver ianspraktas for
detaljplanens syften. Kommunen bor om mojligt gora forbehall avseende tid som krivs for
att skorda vixande groda.

* Om ett visst brukande gynnar vissa naturviarden ska det anges som krav 1 avtalet.
Exempel kan vara att vixtligheten méaste bortforas fran marken, inte bara slas av eller att
marken ska pldjas och sés in inom visst tidsintervall under arrendetiden.

» Kommunens rétt till arrendestillet for nyanldggning och underhdll av allménna ledningar
ska gélla som krav for upplatelsen. Om intranget skadar vixande groda med
inkomstbortfall som f6ljd far arrendatorn erséttning av kommunen/ledningségaren.

Riktlinjer for bostadsarrende

Ett bostadsarrende dr mark dér det ingar bostadshus, eller rétten att bygga ett sadant, dér
arrendatorn kan bo. Upplatelse av mark for fritidshus &r den vanligaste formen av
bostadsarrende. Forutom de generella riktlinjer som géller for arrende géller for
bostadsarrende foljande riktlinjer.

* Kommunen bor endast undantagsvis tillimpa bostadsarrende och arrende fér inte medges
i strid mot detaljplan.

* Nya bostadsarrenden tillats inte pd kommunens mark.

Riktlinjer for anldggningsarrende

Nér en markdgare skriftligt uppléter sin mark till en arrendator med byggnader eller for att
bygga byggnader for att bedriva nagon form av niringsverksamhet kallas det
anldggningsarrende. Vanliga anldggningsarrenden dr mark som upplats for bensinstationer,
master, transformatorstationer, friluftsanldggningar och vindkraftverk. Férutom de generella
riktlinjer som géller for arrende géller for anldggningsarrende dven foljande riktlinjer.

* Vid ingdende av avtal om anldggningsarrende krévs att arrendatorn ska kunna redovisa
ekonomi som svarar mot att genomfora presenterat projekt.

* Arrendatorn ska 1 forekommande fall ha erhallit positivt forhandsbesked for byggnation
innan avtal ingds. Arrendatorn ansvarar for att ansoka om férhandsbesked hos kommunen
och samtliga kostnader for forhandsbesked och bygglov bekostas av arrendatorn.

* Byggnad eller anldggning som uppfors inom arrendeomradet ska vara av vasentlig
betydelse for verksamheten.



* Det indirekta besittningsskyddet ska alltid avtalas bort for att undvika
skadestdndsskyldighet.

Riktlinjer for ldgenhetsarrende

En upplételse av mark rdknas som ldgenhetsarrende nér den inte uppfyller forutsattningarna
for att vara ett jordbruks-, bostads-, eller anldggningsarrende. Ett ldgenhetsarrende kan till
exempel vara en kajplats, kolonilott, parkeringsplats utomhus eller en plats for béat eller
brygga. Forutom de generella riktlinjer som géller for arrende géller for ldgenhetsarrende dven
foljande riktlinjer.

» Kommunens mark ska inte upplatas till bryggor for enskilt bruk.
» Mark far inte upplatas for parkeringsplatser i strid mot gillande detaljplan.

* Kolonilottsomraden kan i sin helhet arrenderas ut till férening eller liknande. Arrende for
enskilda kolonilotter ska undvikas.

Hyra

Kommunen har bebyggda fastigheter som helt eller delvis hyrs ut, det kan exempelvis vara
industrilokaler, kontorslokaler eller bostadsfastigheter som pa sikt planeras ha en annan
anvandning. Hyresavtal omfattas av 12 kap. Jordabalken och avser upplételse av hus eller
delar av hus till nyttjande mot erséttning.

Riktlinjer for hyresratt

» Hyresavtal ska vara skriftligt.

 Hyresavtal giéller for obestdmd tid eller for avtalad tid.

» Hyresavtal ska sidgas upp skriftligen for att sluta gilla.

* Under hyrestiden ska hyresvirden hélla byggnaden 1 ordnat skick.

* Nar hyrestiden 10per ut ska hyresgdsten senast samma dag 1dmna byggnaden.

» Hyressdttningen ska vara marknadsmaissig och likstélld mellan jaimforliga objekt.
Markupplitelseavtal for ledning

Markupplatelseavtal tecknas ofta vid upplatelse av mark for el, fiber och/eller virme och
regleras 1 7 kap. Jordabalken.

Riktlinjer for markupplatelse

» Fastighetsdgaren ger ledningsdgaren ritt att anldgga och for all framtid bibehalla samt vid
behov fornya ledning for el, fiber och/eller virme i marken.

* Ledningsédgaren ska utdva réttigheterna sa att egendomen inte betungas mer én
nodvéndigt.

» Fastighetsdgaren far inte dndra markanvéandningen eller uppfora byggnad/anldggning som
kan dventyra fara for ledning. Ledningsdgarens medgivande krédvs for att vidta atgirder pa
marken.
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* Erséttning for intrdngserséttning eller annan ersittning enligt grunderna 1
Expropriationslagen (1972:719) kan tas ut.

* Ledningsédgaren har ritt och skyldighet att Gverlata avtalet till ny ledningsdgare.

Servitut

Servitut tillimpas nér en fastighet for sin funktion behdver nyttja en annan fastighet eller delar
av denna. Vanligt dr att servitut finns for vig, vatten- och avloppsledningar, eller andra fasta
anldggningar. Servitut foljer fastigheten och foljer med om en fastighet Gverlats. Servitut kan
skrivas in hos inskrivningsmyndigheten som last for det fastighet som upplater marken.

Riktlinjer for servitut
* Servitut ska i regel skrivas in hos Lantméterimyndigheten.

* Den som vill ha ett servitut som lastar kommunens mark ska sta for inskrivningskostnader
och eventuell forrattningskostnad. Kommunen ska sta for motsvarande kostnader i de fall
kommunen dr 1 behov av servitut pa annans fastighet.

Tillsyn av upplitelseavtal

Tekniska enheten ansvarar for tillsyn av befintliga avtal. Vid behov ska platsbesok ske pa
fastigheten dir Tekniska enheten kontrollerar att avtalet skots enligt verenskommelse. Om
arrendator, nyttjanderattshavare eller ledningsdgare inte foljer avtalet ska denne kontaktas och
ges mojlighet att 4tgirda brister pa fastigheten. Atgirdas inte brister har Tekniska enheten riitt
att sdga upp avtalet.

Prissittning

Nyttjanderétt Kommunstyrelsen beslutar om avgift beroende
pa nyttjanderéttens syfte, plats och omfattning.

Arrende Arlig avgift tas ut enligt riktpriser for arrende
eller konkurrensutsattning.

Hyra Manatlig eller arlig avgift tas ut enligt
marknadsvérde for hyresritt.

Markupplatelse Engangsavgift kan tas ut enligt grunderna i
Expropriationslagen (1972:719) eller enligt
overenskommelse.

Prissidttning sker enligt taxebilaga.
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