BromdllaHem
AB Bromollahem, styrelseprotokoll nr 2/19

Protokoll fort vid sammantrade med styrelsen i AB BromédllaHem, §§ 13-21

Plats och tid: den 19 mars 2019 mellan klockan 13.00-15.00 i Broméllabolagens konferensrum
i Bromolla.

Narvarande:

Asa Hammarstedt, Ordférande Anders Brothlin, VD

Patrik Ottosson, Vice ordférande Ida Frank, Ekonomichef

Ola Rosqvist, ledamot Christoffer Olsson, Fastighetsforvaltare
Linda Vabro, ledamot Sara Sjoberg Einarsson, KPMG

Magnus Persson, ledamot
Bengt-Olof Bengtsson, suppleant
Leif Pettersson, suppleant

§ 13 Sammantradets 6ppnande, godkannande av dagordning

Asa Hammarstedt férklarade sammantriadet éppnat, dagordningen godkandes.

§ 14 Val av justerare

Magnus Persson utsags att jamte Asa Hammarstedt justera protokollet.

§ 15 Féregaende motes protokoll

Foregdende métes protokoll godkéndes.

§ 16 Ej verkstillda beslut (bilaga 1)

-Fastighetsforsaljning, tre fastigheter.
-Inglasning av balkonger Ivostrand.
-Parkeringsvakter/Se dver parkeringar ¢verlag i fastighetsbestandet.
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BromodllaHem
AB Bromdllahem, styrelseprotokoll nr 2/19

§ 17 Arsredovisning 2018 (bilaga 2)
Ida Frank féredrog arsredovisningen fér 2018 enligt bilaga 2.

Sara SjOberg Einarsson foredrog sin granskningsrapport och forklarade att en
revisionsberattelse kommer att avges.

Styrelsens beslut

Styrelsen beslutade att godkanna férvaltningsberattelsen for 2018 och att forelagga
revisorer och bolagsstdimma densamma.

Styrelsen beslutade att godkanna 2018 ars resultatrakning och att férelagga revisorer och
bolagsstamma densamma.

Styrelsen beslutade att godkanna 2018 ars balansrakning omslutande 584 779 743 kr och att
foreldgga revisorer och bolagsstimma densamma.

Styrelsen beslutade om féljande férslag till disposition av férfogade vinstmedel: Till
aktiedagare utdelas 44 400 kr samt i ny rakning 6verférs 45 580 475:39 kr.

Styrelsen godkande informationen fran revisor Sara Sjoberg Einarsson.

§ 18 Internkontrollplan (bilaga 3)

Anders Bréthlin féredrog kontrollplanen fér 2018 med forslag till férandringar for 2019. Till
kontrollplanen fér 2018 har en kontrollrapport upprattats och det noterades att
kontrollmomenten utforts utan avvikelser.

Styrelsens beslut

Styrelsen beslutade att godkénna den interna kontrollen som utforts fér 2018 samt faststéllde
ny plan fér 2019.

N !
& M g
BROMOLLAHEM

Storgatan 40, 295 31 Bromdlla » 0456-622 400 - info@bromollahem.se ¢« bromollahem.se



BromollaHem
AB Bromollahem, styrelseprotokoll nr 2/19

§ 19 Informationsdrende

Information fran VD
Anders Brothlin informerade om;

-Fortsatt arbete med langsiktig drift- och underhallsplan.
-Forsaljning fastigheter, for att fa in kapital.
-Brogarden/Lugnet 9, samarbetet med Brinova.
-Skadegorelse, arbete med atgarder i broméllabolagen.

Styrelsen mottog informationen.

§ 20 Ovrigt
Mathilda Lindqvist, ny kommunikator i broméllabolagen, presenterades.

Anders Brothlin visade den nya grafiska profilen fér AB Broméllahem och for
Bromdllabolagen.

Asa Hammarstedt informerade om férlikningen med tidigare VD, Henrik Bergqvist.

Asa Hammarstedt féreslog att vi stéller in motet den 12 april. Styrelsen beslutade enligt
forslaget.

Inga 6vriga drende forekom.

§ 21 Métets avslutning

Asa Hammarstedt forklarade motet avslutat.
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Ida Frank mmarsted Magnus Persson
sekreterare Ordférande justerande
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Ej verkstillda beslut

Protokoll  Beskrivning
4/17 §45 Fastighetsforsaljning
9/18 8§82 Inglasning av balkonger Ivostrand

Se Over parkeringarna i fastighetsbestandet
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Styrelsen och verkstallande direktéren for

AB Bromollahem
Org nr 556537-1274

far harmed avge

Arsredovisning

for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018

Innehall:
Forvaltningsberittelse
Resultatrdkning
Balansrdkning

Rapport éver férdandringar i
eget kapital

Kassaflodesanalys

Noter med redovisningsprinciper och
bokslutskommentarer

Underskrifter
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AB Bromédliahem
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Forvaltningsberittelse

Allmédnt om verksamheten
AB Bromdllahem &r ett allmannyttigt fastighetsbolag som i sin helhet d4gs av Bromélla kommun.

Bolagets verksamhet bestar av att inom Bromélla kommun &ga, forvalta, forvarva, avyttra och bebygga
fastigheter med bostader och lokaler.

Andamalet med bolagets verksamhet &r att i allmannyttigt syfte framja bostadsférsériningen i kommunen och
dartill erbjuda hyresgasterna méjlighet till boinflytande. Verksamheten ska bedrivas enligt afférsmassiga
principer.

Bolaget ar tillika medlem i SABO (Sveriges Allmannyttiga Bostadsféretag), Fastigo (Fastighetsbranschens
Arbetgivarorganisation) samt HBV (Husbyggnadsvaror HBV férening u p a) och samarbetsorganisationen
Skanehem.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stilining
Flerarsjamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

Ekonomisk oversikt, kkr 2018 2017 2016 2015
Nettoomséattning och

ovriga rorelseintakter 81743 78 105 76 412 73519
Resultat efter finansiella poster 667 195 -537 3073
Balansomslutning 584 779 534 839 455 789 457 314
Soliditet % 9,0 9,7 11,4 11,5
Medeltal anstallda 17 14 5 5

Definitioner: se not 32

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret
Under rékenskapsaret har tva stora nybyggnationer, 52 st. lagenheter pa lvostrandomradet och ett
LSS-boende i Nasum, fardigstalits. Bada projekten foljde utsatt tidsplan och var inflyttningsklara kvartal 3 2018.

Lagenheterna pa Ivéstrandomradet var klara och inflyttningsbara den 1 september 2018. Vid invigningen av
fastigheterna den 31 augusti var 47 st. av de 52 st. lagenheterna uthyrda. De lagenheter som inte var uthyrda
vid invigningen blev uthyrda under september manad.

LSS-boendet i Nasum stod klart for inflyttning i slutet av september. Hyresgéasten Bromélla kommun har skrivit
ett 20-arigt hyreskontrakt for lokalerna.

Rakenskapsaret har i 6vrigt varit nagot turbulent med avgaende VD, fastighetschef, arbetsledare samt
pensionerad ekonomiansvarig.

Sedan AB Bromeéllahem tog 6ver den tekniska férvaltningen och fastighetsskétseln i egen regi har féréndringar
skett i organisationen. Fér merparten av rdkenskapsaret var bolaget utan fastighetschef/férvaltare. En av
fastighetsskétarna tog nytt ansvar som arbetsledare for fastighetsskétargruppen. Trots den knappa
bemanningen har det dagliga arbetet, i huvudsak, fungerat bra tack vare Broméllabolagskonceptet dar vi

delar resurser mellan de kommunala bolagen.

P& den administrativa sidan har tidigare ekonomiansvarig gatt i pension och hans eftertradare har tilltratt.
Kundtjansten har utékats med en heltidstjanst under 2018. | och med de férandringar som hitintills varit i
organisationen sa pagar fortfarande arbetet med genomférandet av forbattringar, digitaliseringar och
effektiviseringar i arbetsséattet samt i det gemensamma synséttet som Broméliabolagen.

En ny hyressattningsmodell som heter Systematisk hyressattning kommer att inféras i samarbete med

Hyresgastféreningen. Denna modell &r en varudeklaration av samtliga vara lagenheter. Lagenheternas
standard inventeras och po#ngsatts fér att sedan generera en malhyra.
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Férvantad framtida utveckling och vésentliga risker och osékerhetsfaktorer

Under rdkenskapsaret har bade bruttoresultat och rérelseresultat minskat. Detta beror mest pa tkade
reparations- och underhaliskostnader samt administrationskostnader. De 6kade administrationskostnaderna &r
till stor del ett direkt utfall av att det varit mycket férandringar i organisationen under rékenskapsaret.

Dock ser bolaget ett fortsatt 6kat reparation- och underhallsbehov av bestandet. For att fa en évergripande bild
av behovet, sa att bolaget vet var de ska agera och inte reagera, kommer det framat att laggas mycket kraft och
arbete for att ta fram en langsiktig underhallsplan. Viktigt i processen med framtagandet av underhallsplanen ar
att koppla den till intaktssidan. Detta for att planera for reparationer, underhall och investeringar pa en niva som
intaktssidan, i form av hyreshéjningar, tillater.

Resultatet fore bokslutsdispositioner och skatt ar battre &n féregaende ar. Anledningen till detta ar for att de
finansiella kostnaderna har minskat. For att hantera bolagets risker/méjligheter géllande finansiella
kostnader anvands finansiella derivatinstrument, s k. ranteswapar. Pa detta satt kan réantebindningen och
kapitalbindningen hanteras med full flexibilitet. Férutsattningar skapas for att, nar som helst, féréndra
rantebindningstiden och battre méta férandringar pa rantemarknaden. Bolaget ser fortfarande en oro pa den
finansiella marknaden och kommer att fortsatta arbetet med att halla de finansiella kostnaderna pa en
acceptabel niva kommande ar.

Pa sikt planerar bolaget fér byggnation av nya lagenheter.
Lyckas vi med ovanstaende tror AB Broméllahem pa en god utveckling.

Fastigheter

Bolagets hela fastighetsbestand omfattade vid arsskiftet 52 fastigheter innehallande 1 087 l&dgenheter,

48 lokaler, 135 hyresaviserde garage och 205 hyresaviserade p-platser. Samtliga fastigheter ar forsakrade till
fullvérde med automatisk anpassning till byggnadskostnadsutvecklingen genom indextillagg. Férsékringen
tacker erforderligt fosakringsskydd.

Underhall och investeringar
Erforderliga reparationer och underhall, saval yttre som inre har utforts. Totalt har det reparerats och
underhallits for 18 056 tkr. Tva nybyggnationer har slutférts under 2018.

Hyresforhandling

Vid férhandling med Hyresgastféreningen i Norra Skane traffades en tvaarig éverenskommelse om hojda hyror
for 2018 med 1,50%. For 2019 gérs ingen generell héjning av hyrorna. Detta som ett led i att succesivt ga dver
till Systematisk hyresséttning.

Tillstands- eller anmélningspliktig verksamhet enligt miljobalken
Bolaget bedriver ingen tillstands- eller anmaliningspliktig verksamhet enligt miljcbalken.
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foéreslar att fritt eget kapital, kronor 45 624 875,39, disponeras enligt féljande:

Utdelning 7 200 aktier * 6,1667 kr per aktie 44 400
Balanseras i ny rékning 45 580 475
Summa 45 624 875

Utdelningsmotivering

Styrelsens yttrande enligt 18 kap. 4§ ABL avseende féreslagen utdelning. Bolaget ar I6nsamt inom uthyrning av
bostader och lokaler. Styrelsens forslag till utdelning uppgar till 6,1667 kr per aktie vilket motsvarar en total
utdelning om 44 400 kr. Bolagets fria egna kapital uppgar till 45 624 875 kr fére genomford utdelning. Det
bedbdms att den féreslagna utdelningen &r férsvarlig med vad som anges i 17 kap 3 § andra och tredje
styckena i AB 2005:551.

1. de krav som verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet och

2. bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Vad betréffar resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar
med tillhérande noter.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2018 2017
Nettoomsattning 2 79 161 897 75 888 808
Fastighetskostnader -54 554 049 -50 913 235
Bruttoresultat 24 607 848 24 975 573
Administrationskostnader 3 -15 291 068 -12 004 356
Ovriga rérelseintékter 2581193 2215610
Ovriga rérelsekostnader -277 023 -1 144 330
Rorelseresultat 4,5 11 620 950 14 042 497
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 6 57 914 93 199
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -11 011 907 -13 940 418
Resultat efter finansiella poster 666 957 195 278
Bokslutsdispositioner
Bokslutsdispositioner, 6vriga 8 531 557 594 000
Resultat fére skatt 1198 514 789 278
Skatt pa arets resultat 9 -85 741 -181 164
Arets resultat 1112773 608 114
Q
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Balansriakning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10, 11 553 089 496 436 942 956
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 12 929 408 1170479
Inventarier, verktyg och installationer 13 3790628 1481 927
Pagaende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 14 739 645 54 624 583
558 549 177 494 219 945
Finansiella anldggningstillgangar
Agarintressen i 6vriga féretag 15 40 000 40 000
Fordringar hos 6vriga féretag som det finns ett
agarintresse i 16 51064 66 676
Uppskjutna skattefordringar 17 586 557
677 621 106 676
Summa anldggningstillgangar 559 226 798 494 326 621
Omsittningstillgdngar
Varulager m m 18
Ravaror och férnédenheter 245 418 130 221
245 418 130 221
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 500 269 656 114
Aktuell skattefordran 1673 345 1769 329
Ovriga fordringar 3815993 256 571
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 19 1 959 044 2 866 363
7 948 651 5 548 377
Kassa och bank
Kassa och bank 17 358 876 34 833 297
17 358 876 34 833 297
Summa omsittningstiligangar 25 552 945 40 511 895
SUMMA TILLGANGAR 584 779 743 534 838 516
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Balansrdakning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 20, 21
Bundet eget kapital
Aktiekapital (7 200 A aktier) 7 200 000 7 200 000
7 200 000 7 200 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 44 512 102 43 949 288
Arets resultat 1112773 608 114
45 624 875 44 557 402
52 824 875 51 757 402
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder - 531 557
- 531 557
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 22 3 315 644 2 643 346
3315644 2 643 346
Langfristiga skulder 23, 24
Ovriga skulder till kreditinstitut 507 817 000 458 917 000
507 817 000 458 917 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 800 000 1 800 000
Leverantorsskulder 7535217 7 843 594
Ovriga skulder 297 814 631242
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 25 12 189 193 10 714 375
20 822 224 20 989 211
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 584 779 743 534 838 516
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Rapport 6ver fordndringar i eget kapital
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2017-12-31 Bundet eget kapital

Aktiekapital

Ingaende balans 7 200 000
Arets resultat

Transaktioner med égare
Utdelning

Vid arets utgang 7 200 000

2018-12-31 Bundet eget kapital

Aktiekapital

Ingaende balans 7 200 000
Arets resultat

Transaktioner med dgare
Utdelning

Summa

Vid arets utgang 7 200 000

Fritt eget kapital

Bal.res. inkl
arets

resultat

43 989 488
608 114

-47 400

44 557 402

Fritt eget kapital
Bal.res. inkl

arets

___resultat

44 557 402
1112773

-45 300

-45 300
45624 875
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Kassaflédesanalys
Belopp i kr 2018 2017
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 28 666 957 195 278
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 29 11115 661 11 851 350
11782618 12 046 628
Betald inkomstskatt 95 984 136 075
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 11 878 602 12 182 703
Férédndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av varulager -115 197 62 779
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -2 496 258 -621 560
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 1153 364 2 444 591
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 10 420 511 14 068 513
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -78 830 035 -67 080 023
Avyttring av materiella anldggningstillgangar 3064 791 749 529
Férvéarv av finansiella tillgangar -19 847 -8 319
Avyttring av finansiella tillgangar 35459 47 831
Kassaflode fran investeringsverksamheten -75 749 632 -66 290 982
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 49 000 000 78 000 000
Amortering av lan -1 100 000 -1 550 000
Utbetald utdelning till moderféretagets aktieagare -45 300 -40 200
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 47 854 700 76 409 800
Arets kassafléde -17 474 421 24 187 331
Likvida medel vid arets borjan 34 833 297 10 645 966
Likvida medel vid arets slut 30 17 358 876 34 833 297
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med tidigare ar.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar férutom inkopspriset aven utgifter som &ar
direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkemmande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade véarde.
Utgifter for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna avseende byggnader har skillnaden i férbrukningen
av betydande komponenter bedomts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i
komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjiandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad i resultatrékningen.

Nyttiandeperiod
Byggnader 15 -100 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5ar
Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms
som obegrénsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.
Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:
- Stomme 100 ar
- Stomkompletteringar, innervdggar mm 100 ar
- Fastighetsinstallationer 50 ar
- El/elinstallationer 50 ar
- Fasad/balkong 60 ar
- Tak 35-60 ar
- Fonster/dérrar/portar/takluckor 40 ar
- Hyresgéstanpassningar/lokalanpassningar 30 ar
- Restpost 50 &r
- Fristaende miljchus/tvattstugor/garage 20 ar
- Varme & sanitet (VS) 50 ar
- Ventilation 50 ar
- Invandigt byggnad 15 ar
- Badrum/wc/tvattstugor 25 ar
- K6k med inredning (inkl vvs/el) 25 ar
- Transport/hiss 30 ar
- Styr- och reglersystem 20 ar
- Markanlaggningar 20 ar
- Fiberinstallation 20 ar
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Varulager

Varulagret &r upptaget till det lagsta av anskaffningsvéardet och nettoférséljningsvardet. Darvid har
inkuransrisk beaktats. Anskaffningsvéardet berdknas enligt vdgda genomsnittspriser.

| anskaffningsvéardet ingar férutom utgifter for ink6p dven utgifter for att bringa varorna till deras aktuella
plats och skick.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrékningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér foretaget blir part i
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar den
avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nér
de risker och fordelar som &r férknippade med innehavet i allt vasentligt éverférts till annan part
och féretaget inte langre har kontroll éver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort
fran balansrakningen nér den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Véardering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid férsta redovisningstilifallet till anskaffningsvarde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som &r direkt hanforliga till forvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillféllet till det lagsta av
anskaffningsvardet och nettoforsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgoér omsattningstillgangar varderas individuelit till det
belopp som berdknas inflyta.

Finansiella anlaggningstiligangar varderas efter forsta redovisningstilifallet till anskaffningsvéarde
med avdrag for eventuella nedskrivningar och med tillagg for eventuella uppskrivningar.

Rantebarande finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av
effektivrantemetoden.

Vérdering av finansiella skulder

Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som ar direkt hanforliga till
upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvérde och periodiseras enligt effektivrante-
metoden.

Kortfristiga skulder redovisas till anskaffningsvérde.

Derivatinstrument med negativt véarde och for vilka sakringsredovisning inte tillampats (se
nedan) redovisas som finansiella skulder och varderas till det belopp som for foretaget &r mest
formanligt om forpliktelsen regleras eller Gverlats pa balansdagen.

Sé&kringsredovisning

Sakringsredovisning tilldmpas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sakrings-
instrumentet och den sakrade posten som éverensstammer med féretagets mal for
riskhantering. Dessutom kravs att sékringsférhallandet forvantas vara mycket effektivt under den
period for vilken sékringen har identifierats samt att sakringsforhallandet och foretagets mal for
riskhantering och riskhanteringsstrategi avseende sakringen ar dokumenterade senast nér
sakringen ingas.

Sé&kring av rénterisk

Ranteswappar som effektivt sékrar kassaflédesrisk i rantebetalningar pa skulder véarderas till
nettot av upplupen fordran pa rorlig ranta och upplupen skuld avseende fast réanta och
skillnaden redovisas som réntekostnad respektive ranteintakt. Sakringen &r effektiv om den
ekonomiska inneborden av sakringen och skulden & densamma som om skulden i stéllet hade
tagits upp till en fast marknadsranta nar sékringsférhallandet inleddes.

£ 4 g
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Erséttningar till anstillda

Erséttningar till anstéllda efter avslutad anstéllning

Planer for erséattningar efter avslutad anstéllning klassificeras som antingen avgiftsbestamda eller
formansbestamda.

Vid avgiftsbestamda planer betalas faststallda avgifter till ett annat féretag, normalt ett
forsakringsforetag, och foretaget har inte langre nagon forpliktelse till den anstalide nar avgiften ar
betald. Storleken pa den anstélldes ersattningar efter avslutad anstélining ar beroende av de
avgifter som har betalats och den kapitalavkastning som avgifterna ger.

Vid formansbestamda planer har foretaget en forpliktelse att Iamna de éverenskomna
erséttningarna till nuvarande och tidigare anstallda. Féretaget bér i allt vasentligt dels risken att
erséttningarna kommer att bli hogre &n forvantat (aktuariell risk), dels risken att avkastningen
pa tillgangarna avviker fran férvantningarna (investeringsrisk). Investeringsrisk féreligger dven
om tillgangarna ar 6verforda till ett annat foretag.

Avgiftsbestdmda planer
Avgifterna for avgiftsbestdmda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som
skuld.

Foérmansbestdmda planer
Foretag har valt att tillampa de férenklingsregler som finns i BFNAR 2012:1.

Planer for vilka pensionspremier betalas redovisas som avaqiftsbestamda vilket innebar att
avgifterna kostnadsfors i resultatrakningen.

Erséttningar vid uppségning

Ersattningar vid uppségningar, i den omfattning ersattningen inte ger féretaget nagra framtida
ekonomiska fordelar, redovisas endast som en skuld och en kostnad nér féretaget har en legal
eller informell forpliktelse att antingen

a) avsluta en anstallds eller en grupp av anstalldas anstalining fére den normala tidpunkten fér
anstéliningens upphorande, eller

b) Idmna ersattningar vid uppsagning genom erbjudande fér att uppmuntra frivillig avgang.
Erséattningar vid uppsagningar redovisas endast nar foretaget har en detaljerad plan for
uppsagningen och inte har nagon realistisk magjlighet att annullera planen.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéara skillnader, dock sérredovisas
inte uppskjuten skatt hanforlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas
som en egen post i balansrakningen. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla
temporéra skillnader och fér méjligheten att i framtiden anvéanda skatteméssiga underskottsavdrag.
Vérderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller skuld forvéantas
atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som &r
beslutade per balansdagen och har inte nuvardeberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hgst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas
varje balansdag.
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Eventualférpliktelser

En eventualforpliktelse &r:

- En mojlig forpliktelse som till foljd av intraffade handelser och vars férekomst endast kommer att
bekréftas av en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom féretagets kontroll,
intréffar eller uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till fljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avséttning eftersom det inte ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att
reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan beraknas med tillracklig tillforlitlighet.

Eventualférpliktelser &r en sammanfattande beteckning fér sadana garantier, ekonomiska ataganden
och eventuella férpliktelser som inte tas upp i balansrakningen.

Intakter

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning
redovisas som intékt. Intékter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Rénta

Intékt redovisas nar de ekonomiska fordelarna som &r férknippade med transaktionen sannolikt
kommer att tillifalla foretaget samt nar inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Réanta redovisas som intékt enligt effektiviantemetoden.
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Not 2 Nettoomsittning per rorelsegren och geografisk marknad
2018 2017
Nettoomsittning per rérelsegren
Hyresintakter 79 161 897 75 888 808
79 161 897 75 888 808
Nettoomsaéttning per geografisk marknad
Sverige 79 161 897 75 888 808
79 161 897 75 888 808
Not 3 Arvode och kostnadsersittning till revisorer
2018 2017
KPMG
Revisionsuppdrag 163 305 137 552
Andra uppdrag 31219 27 680
184 524 165 232
Ovriga revisorer
Revisionsuppdrag 15471 14 791
15 471 14 791

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokféringen samt
styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning samt revision och annan granskning utford i
enlighet med éverenskommelse eller avtal.

Detta inkluderar 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt
radgivning eller annat bitrade som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller
genomférandet av sadana 6vriga arbetsuppgifter.
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Not 4 Anstillda, personalkostnader och arvoden till styrelse
Medelantalet anstilida varav varav
2018 mén 2017 mén
Sverige 17 65% 14 57%
Totalt 17 65% 14 57%
Redovisning av konsfordelning i foretagsledningar
2018-12-31 2017-12-31
Andel kvinnor Andel kvinnor
Styrelsen 38% 40%
Ovriga ledande befattningshavare 6% 18%
Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader
2018 2017
Loéner och erséattningar 5959 768 4941 870
Sociala kostnader 2912 044 2651186
(varav pensionskostnad) 1) -(788 053) -(821 527)
8 871812 7 593 056
1) Av féretagets pensionskostnader avser 0 kr (0 kr) foretagets VD och styrelse.
Foretagets utestaende pensionsforpliktelser till dessa uppgar till 0 kr (0 kr).
Léner och andra ersittningar fordelade mellan styrelseledamoter m.fl. och 6vriga
anstillda
2018 2017
Styrelse Ovriga Styrelse Ovriga
och VD anstéllda och VD anstéllda
Léner och andra erséttningar 230 160 5729 608 221 321 4 720 549
(varav tantiem o.d.) - -
Broméllahem har ingen anstélld Verkstallande direktor utan tjansten kops.
Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstiligangar
2018 2017
Avskrivningar enligt plan fordelade per tillgang
Byggnader och mark -10 920 991 -9 827 792
Maskiner och andra tekniska anlaggningar -276 881 -199 013
Inventarier, verktyg och installationer -469 657 -220 857
-11 667 529 -10 247 662
Avskrivningar enligt plan férdelade per funktion
Fastighetskostnader -11 587 991 -10 175715
Administrationskostnader -79 538 -71 947
-11 667 529 -10 247 662
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Not 6 Réanteintikter och liknande resultatposter
2018 2017
Réanteintakter, évriga 57 914 93199
57 914 93 199
Not 7 Riantekostnader och liknande resultatposter
2018 2017
Rantekostnader, 6vriga 11011 907 -13 940 418
-11 011 907 -13 940 418
Not 8 Bokslutsdispositioner, dvriga
2018 2017
Periodiseringsfond, arets aterféring 531 5567 594 000
531 557 594 000
Not 9 Skatt pa arets resultat
2018 2017
Uppskjuten skatt -85 741 -181 164
-85 741 -181 164
Avstamning av effektiv skatt
2018 2017
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fére skatt 1198 514 789 278
Skatt enligt gallande skattesats 22,0% -263 673 22,0% 173 641
Ej avdragsgilla kostnader 0.7% -8 221 1,0% -8028
Ej skattepliktiga intakter 0,0% 126 0,0% 20
Skatteeffekt avseende direktavdrag -47,6% 570 433 0.0% -
Skatteeffekt av skillnad mellan planenliga och skatteméassiga
avskrivningar -30.7% 368 256 -23,2% 182 731
Skatteffekt av skatteméssiga justeringar 55,6% -666 502 0.1% -600
Schablonranta pa periodiseringsfond 0,0% -421 0.1% -482
Uppskjuten skatt till féljd av temporéra skillnader 7.2% -85 741 23,0% -181 164
Skatt hanforlig till tidigare ar 0,0% 2 0,0% -
Redovisad effektiv skatt 7.2% -85 741 229% -181 164
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Not 10 Byggnader och mark

2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 548 397 142 539 442 626
Nyanskaffningar 129 900 805 11973798
Avyttringar och utrangeringar -3 696 744 -3 019 282
Vid arets slut 674 601 203 548 397 142
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -111 454 186 -102 292 459
Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 863 470 666 065
Arets avskrivning -10 920 991 -9 827 792
Vid arets slut -121 511 707 -111 454 186
Redovisat virde vid arets slut 553 089 496 436 942 956
Varav mark __2018-12-31 _2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden 57 899 887 54 782 093
Redovisat varde vid arets slut 57 899 887 54 782 093
Not 11 Upplysning om verkligt viarde pa forvaltningsfastigheter

2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade verkliga véarden
Vid arets bérjan 676 300 000 677 080 000
Vid arets slut 829 920 000 676 300 000
Verkliga vardet baseras pa varderingar utférda av interna varderare.
Not 12 Maskiner och andra tekniska anldggningar

VVVVV 2018-12-31 2017-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 1 369 492 -
Nyanskaffningar 35810 1369 492
Avyttringar och utrangeringar = =
Vid arets slut 1405 302 1369 492
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -199 013 -
Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar = =
Arets avskrivning -276 881 -199 013
Vid arets slut -475 894 -199 013
Redovisat vérde vid arets slut 929 408 1170 479
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Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 1719970 202 624
Nyanskaffningar 2778 358 1 562 346
Avyttringar och utrangeringar = -45 000
Vid arets slut 4 498 328 1719970
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan -238 043 -62 186
Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar = 45 000
Arets avskrivning pa anskaffningsvérden -469 657 -220 857
Vid arets slut -707 700 -238 043
Redovisat virde vid arets slut 3790628 1481 927
Not 14 Pagaende nyanldggningar och forskott

avseende materiella anldggningstillgangar

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 54 624 583 2 450 195
Omklassificeringar -54 347 503 -9 850 091
Investeringar 462 565 62 024 479
Redovisat varde vid arets slut 739 645 54 624 583
Not 15 Agarintressen i dvriga féretag

2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 40 000 40 000
Vid arets slut 40 000 40 000
Redovisat varde vid arets slut 40 000 40 000
Specifikation av 6vriga foretag som det finns ett dgarintresse i

2017-12-31

Foretag med &gaintresse i

Redovisat vérde

Direkt dgda
Husbyggnadsvaror HBV forening u p a

Foretag med &dgaintresse i

40 000
40 000

2018-12-31

Redovisat vérde

Direkt dgda
Husbyggnadsvaror HBV foreningu p a

40 000
40 000
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Not 16 Fordringar hos 6vriga féretag som det finns ett dgarintresse i
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan 66 676 106 187
Forvarv 19 847 8 320
Avyttring -35 459 -47 831
Redovisat vérde vid arets slut 51 064 66 676
Not 17 Uppskjutna skattefordringar
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan - -
Tillkommande fordringar 586 577 -
Redovisat varde vid arets slut 586 557 -
Not 18 Varulager m m
2018-12-31 2017-12-31
Varulager redovisat till anskaffningsvarde 245 418 130 221
Skilinadsbelopp -245 418 -130 221
Férdelning av skillnadsbelopp:
Ravaror och férnédenheter 245418 130221
245 418 130 221
Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2018-12-31 2017-12-31
Forutbetald fastighetsforsakring - 1130 479
Inbetald moms fran hyresgaster 198 317 134 947
Ovriga poster 1760 727 1600 937
1959 044 2 866 363

Not 20 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 45 624 875,39, disponeras enligt féljande:

Utdelning 7 200 aktier * 6,1667 kr per aktie
Balanseras i ny rékning
Summa

44 400
45 580 475

45 624 875
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Not 21 Antal aktier och kvotvirde
2018-12-31 2017-12-31
A aktier
antal aktier 7 200 7200
kvotvérde 1000 1000
Not 22 Uppskjuten skatt
2018-12-31
Redovisat Skattemassigt Temporér
varde vérde skillnad
Vésentliga tempordra skillnader hanférliga
till uppskjuten skatteskuld
Byggnader 495 189 609 479 094 252 16 095 357
495 189 609 479 094 252 16 095 357
2018-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
Skattefordran skatteskuld Netto
Vésentliga temporéra skillnader
Byggnader - 3315644 -3 315 644
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) - 3315644 -3 315 644
2017-12-31
Redovisat Skatteméssigt Temporéar
vérde varde skillnad
Vésentliga temporéra skillnader hdnférliga
till uppskjuten skatteskuld
Byggnader 382 160 862 370 145 653 12 015 209
382 160 862 370 145 653 12 015 209
2017-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld Netto
Vésentliga temporéra skillnader
Byggnader - 2 643 346 -2 643 346
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) - 2 643 346 -2 643 346
Not 23 Langfristiga skulder
2018-12-31 2017-12-31

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Ovriga skulder till kreditinstitut
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Not 24 Finansiella instrument och riskhantering

Derivat och finansiell riskhantering

20 (21)

2018-12-31 2017-12-31
Redovisat Verkligt Redovisat Verkligt
Skulder vérde vérde vérde vérde
Derivat for vilka sékringsredovisning tillimpas
Ranteswappar 350 000 000 329 550 000 350 000 000 323 200 000
350 000 000 329 550 000 350 000 000 323 200 000
Per bokslutsdagen finns derivatavtal som totalt uppgar till 350 MSEK (350 MSEK). Den genomshnittliga
rantebindningstiden for den totala skuldportfélien uppgar till 3,15 ar (3,11 ar) och den genomsnittliga
effektiva rantan uppgar till 1,62% (2,13%). Marknadsvéardet pa derivatavtalen uppgar till -20,4 MSEK
(-26,8 MSEK).
Not 25 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2018-12-31 2017-12-31
Upplupna EI- VA- och renhallning och uppvarmningskostnader 1872 044 1741826
Upplupna réantor 2 736 306 3 056 657
Férutbetalda hyror 5814 426 5 030 207
Upplupna personalkostnader 587 019 415 746
Ovriga poster 1179 398 469 939
12189193 10 714 375
Not 26 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stillda sdkerheter Inga Inga
Eventualforpliktelser
95 477 49 597
Not 27 Viasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter arets slut har intraffat.
Not 28 Betalda riantor och erhallen utdeining
2018 2017
Erhallen rénta 57 914 93 199
Erlagd ranta -10 691 556 -13 265 569
Not 29 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m m
2018 2017
Avskrivningar 11 667 529 10 247 662
Ovriga ej kassaflodespaverkande poster -551 868 1603 688
11 115 661 11 851 350
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Not 30 Likvida medel
2018-12-31 2017-12-31
Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Banktillgodohavanden 17 358 876 34 833 297
17 358 876 34 833 297

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:
- De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.

- De kan latt omvandlas till kassamedel.
- De har en I6ptid om hogst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 31 Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterforetag till Bromélia kommun.

Inkép och forséljning inom koncernen

Av foretagets totala inkdp och forsaljning matt i kronor avser 27,3 (29,6) % av inképen och 26,8 (25,5) % av
forséljningen andra foretag inom hela den féretagsgrupp som koncernen tillhor.

Not 32 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:  Totala tillgangar
Soliditet: (Totalt eget kapital + 78 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar

Bromolla den 19/3 2019

Asa Hammarstedt Patrik Ottosson
Ordférande Vice ordférande
Linda Véabro Magnus Persson
Ola Rosquvist Anders Brothlin
Verkstéllande direktér

Var revisionsberéttelse har lamnats den
KPMG AB

Sara Sjéberg Einarsson
Auktoriserad revisor
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Intern kontroll
for
AB BromollaHem

Enligt styrelsebeslut 2019-03-19

Intern kontroll

Intern kontroll kan definieras som en process, dar saval den politiska som den professionella
ledningen samt 6vrig personal samverkar, vilken utformas fér att med rimlig grad av
sakerhet kunna sdkerstalla uppfyllelsen av féljande:

- dandamalsenlig och kostnadseffektiv verksamhet
- tillforlitlig finansiell rapportering och information om verksamheten
- efterlevnad av tillampliga lagar, foreskrifter, riktlinjer m.m.

Intern kontroll utgors av olika delar vars syften ar att sikerstélla att malen uppnés.
Intern kontroll dr sdledes ett hjalpmedel, och inte ett mal eller en rutin i sig sjilv, som i hég
grad skall vara integrerad i den ordinarie verksamheten.

Det ar framst ledningen och 6vriga anstdllda som med sin kompetens, erfarenheter,
integritet och moraliska varderingar utgér basen fér den interna kontrollen. Det géller att
skapa en kultur dar mal, riktlinjer och policy efterlevs samt att ansvar och befogenheter ar
klart definierade for samtliga anstallda.

En viktig forutsattning for att den interna kontrollen ska fungera &r att personalen har
tillracklig kunskap om dess syfte och bestandsdelar. Intern kontroll ska ocks& uppfattas som
en naturlig del i de olika verksamheterna och vara en integrerad del organisationens
styrsystem.

Ett bra system for intern kontroll motverkar att fel som gors i det dagliga arbetet far
olonsamma beslut eller férluster som konsekvens.

Reglemente for intern kontroll

Styrelsen skall se till att:
- kontrollen 6ver bolagets ekonomiska situation ar tillfredsstallande
- bolagets riskexponering ar val avvagd

- redovisning och finansférvaltning haller hog kvalitet.

Styrelsen ansvarar for att bolaget har en god intern kontroll samt att en intern kontrollplan
upprattas.
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Intern kontrollplan

Ett lampligt system for tillsyn &r att uppratta en intern kontrollplan som anger hur tillsynen
ska bedrivas.

Den interna kontrollplanen skall omfatta féljande omraden:
e Ekonomi
e Personal
e Verksamhet

Den intern kontrollplan ska minst innehalla:
e Vilka rutiner och kontrollmoment som ska féljas upp
e Omfattningen pa uppfoljningen (frekvensen)
e Vem som ansvarar for uppfoljningen
e Till vem uppféljningen ska rapporteras
e Nar rapportering ska ske

Kontrollrapport

For uppfoljning av intern kontrollplan ska en kontrollrapport upprattas for att sakerstélla att
den interna kontrollen fungerar pa avsett satt. Samtliga kontrollmal som upptagits i
kontrollplanen maste granskas under aret, i annat fall undergravs legitimiteten for det

interna kontrollarbetet.

En gang om aret vid arets forsta sammantrade ska rapporten skriftligt Iamnas till bolagets
styrelse om hur verksamhetens interna kontroll fungerar.

Styrelsen skyldigheter
Styrelsen ska med utgangspunkt fran kontrollrapporten och egna utforda kontrollinsatser

utvardera om den interna kontrollen ar tillfredsstallande eller om korrigerande atgarder skall
vidtas.
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Bilaga 1.
Reglemente for intern kontroll

1 § Syfte
Reglementet syftar till att sdkerstalla att styrelsen uppratthaller en tillfredstédllande intern
kontroll innebdrande att styrelsen med rimlig grad av sakerhet skall faststalla att malen i
foljande kategorier uppnas:

e Andamalsenlig och kostnadseffektiv verksamhet

e Tillforlitlig finansiell rapportering

e Efterlevnad av tillampliga lagar och féreskrifter

2 § Styrelsen

Styrelsen har det 6vergripande ansvaret for att tillse att det finns en god intern kontroll.

| detta ligger ett ansvar for att en intern kontrollorganisation upprattas inom bolaget samt
tillse att denna utvecklas utifran bolagets kontrollbehov.

3 § Verkstdllande direktéren
Verkstallande direktoren skall se till att riktlinjer fér den interna kontrollen upprattas i
enlighet med for koncernen gallande riktlinjer och féreskrifter.

4 § Anstalld
Anstalld ar skyldig att folja antagna regler och anvisningar i sin arbetsutovning. Den anstallde
skall omedelbart rapportera brister i den interna kontrollen till narmast éverordnad.

5 § Styrning och uppféljning a intern kontroll
Styrelsen har skyldighet att styra och I6pande félja upp det interna kontrollsystemet.
Styrelsen skall som grund fér sin styrning genomféra riskanalyser for verksamheten.

6 § Intern kontrollplan
Styrelsen skall antaga en sarskild plan for uppféljning av den interna kontrollen.

7 § Uppfoljning av intern kontrollplan
Resultatet av uppféljningen av den interna kontrollen skall, med utgangspunkt fran antagen
plan, rapporteras till styrelsen i den omfattning som faststallts i den interna kontrollplanen.

8 § Styrelsens skyldigheter

Styrelsen ska med utgangspunkt fran kontrollrapporten utvardera om den uppfyller stallda
krav eller férbattringar kravs, samt vidta atgarder fér sadana.
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Bilaga 2.
Riktlinjer for upprattande av intern kontrollplan

Bolagets kontrollplan skall upprattas med beaktande av géllande reglemente for intern
kontroll samt utifran vid varje tid gallande behov.

| kontrollplanen skall anges
e Vilka rutiner som ska foljas upp
e Vilka kontrollmoment som skall foljas upp
e Vem som ar ansvarig for att genomféra kontrollen
e Omfattningen av uppféljningen (frekvensen)
e Kontrollmetod (stickprov eller komplett)
e Till vem uppfdljningen ska rapporteras

Foljande omraden skall kontrolleras
e Ekonomi
e Personal
e Verksamhet
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Bilaga 3.
Kontrollrapport

Ekonomi

Rutin/System: Resultat/Budgetuppfoljning

Kontrollmoment: Att ekonomisk ram f6ljs upp

Rapport: Ekonomirapport utsdnts manadsvis till styrelsen. Avvikelser i forhdllande till
budget och foregaende ér lyfts fram. Infor 2019 har ekonomirapporten byggts ihop med
verksamhetsrapporteringen for att det ska bli en tydligare koppling mellan pagaende
verksamheten och ekonomiutfallet. Den nya VD-rapporten lamnas till styrelsen senast fem
arbetsdagar i efterfoljande méanad som rapporten avser. Darutover foljs ekonomin upp vid de
styrelsemdten som sker 16pande.

Rutin/System: Fakturahantering

Kontrollmoment: Att ritt belopp faktureras till kunder

Rapport: All hantering av fakturor till kund dr automatiserad. Fakturering sker med stod av
systemet Witec. Hyreskostnader dr kopplade till de olika ldgenheterna vilket innebdr att vid
byte av lagenhetsinnehavare rors inte hyresbeloppen utan det som dndras ér till vem som ska
fortsétta att faktureras. Ekonomiansvarig stimmer méanadsvis av inbetalningar fran storre
lokaler. Riskerna i faktureringen &r nér nya lagenheter laggs upp i systemet och nér
hyreshdjningar ska ldggas in i systemet. Kontrollrutiner i samband med hyresjusteringar
kommer sérskilt att f6ljas upp under 2019. Dessutom kommer rutiner for uppf6ljning av
leverantorsfakturor att kvalitetssidkras och foljas upp.

Rutin/System: Attestrutiner

Kontrollmoment: Att attestrutiner f6ljs

Rapport: Attestrutiner foljs upp arligen av VD och styrelsen. Beslutade attestrutiner efterlevs.
Bolagets attestrutiner kommer att goras tydligare och lyftas in i Broméllabolagens
gemensamma attestrutiner och sarskilt f6ljas upp under 2019.

Rutin/System: Finanspolicy

Kontrollmoment: Att all uppléning sker enligt med finanspolicy

Rapport: Ny upplaning beslutas av styrelsen och 16pande hantering sker av bolaget. All
upplaning sker i enlighet med beslutad finanspolicy.

Personal

Rutin/System: Lonehantering

Kontrollmoment: Uppfoljning av 16nerelaterade kostnader

Rapport: Loner attesteras av narmaste chef och kontrolleras 16pande av ekonomiansvarig,.

Verksamhet

Rutin/System: Policydokument

Kontrollmoment: Uppfdljning av gillande policydokument typ finanspolicy

Rapport: Finanspolicy f6ljs och risker foljs upp med stod av skuldfoérvaltningsforetaget
Entropi som 16pande utvirderar att bolagen f6ljer stédllda krav i finanspolicyn.

Rutin/System: Efterlevnad av kommunfullmaktige beslut, faststélld policy och dgardirektiv
Kontrollmoment: Genomgang med dgarrepresentant

Rapport: Revision har utforts gillande bolagets efterlevnad av kommunens upphandlings-
och inkdpspolicy. Kritik har riktats mot att bolagets efterlevnad och rutiner maste forbattras.
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Atgirder har m a d vidtagits genom att internt upphandlings- och ink&pspolicy héller pé att tas
fram, dokument for dokumentation av utfall i direktupphandlingar tas fram och
ink&psansvarig har utsetts for att f6lja upp att inkdpspolicys efterlevs och ingripa om det inte
efterlev. Efterlevnad av regler for direktupphandlings kommer sarskilt att foljas upp under
2019.

Rutin/System: Diarieforing och hantering av e-post samt arkiv

Kontrollmoment: Regeluppfyllelse

Rapport: Dokumenthanteringen inom bolaget haller pa att digitaliseras och alla dokument
laggs upp 1 dokumenthanteringssystemet Ibinder. Bolaget arkiv har inventerats och de
dokument som inte dr aktuella enligt arkivbestimmelserna har avslutats. Under 2019 kommer
rutinerna kring diarieforing och arkivhantering att fortsétta att utvecklas.

Ovrigt
Bromdéllabolagen har utsett sarskilt ansvarig for internkontrollplanen. Det innebér att ansvara
for planering, genomforande och rapportering av aktiviteter som Internkontrollplan kraver.
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