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Forvaltningsberiattelse

Allmédnt om verksamheten

Verksamheten bestar av fastighetsforvaltning i Bromélla kommun och bolaget &r tillika medlem i SABO
(Sveriges Allmannyttiga Bostadsféretag), Fastigo (Fastighetsbranschens Arbetgivarorganisation) samt HBV
(Husbyggnadsvaror HBV férening u p a).

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Bromélla Kommun.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stillning

Ekonomisk éversikt, kkr 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning och

dvriga rorelseintakter 78 105 76 412 73519 72 378
Resultat efter finansiella poster 195 -537 3073 5 568
Balansomslutning 534 839 455789 457 314 435 606
Soliditet % 9,7 11,4 11,5 11,5
Medeltal anstallda 14 5 5 5

Definitioner: se not 30

Viasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Hyresbortfallen har under rakenskapsaret blivit 534 000 kr, vilket &r en minskning med 190 000 kr jamfért med
féregdende rakenskapsar. Bortfallet blev for Idgenheter 177 000 kr, lokaler 390 000 kr och garage/p-platser
27 000 kr. Hyresforluster har belastat resultatet med 263 000 kr, vilket &r 10 000 kr lagre jamfért med ar 2016.
Styrelsen har fattat beslut om byggnation av 52 st Idgenheter pa Ivéstrandomradet. Avtal har traffats med JSB
fér byggnation och arbetet pagar. Inflyttning berdknas ske kvartal 3 2018. Avtal fér byggnation av ett LSS-
boende i Nasum har tréffats med JSB. Aven denna byggnationen pagar med beraknad inflyttning kvartal

3 2018.

2017-04-01 6vertog BromdllaHem den tekniska forvaltningen och fastighetsskétseln i egen regi. | samband
med detta har en fastighetsforvaltare och atta fastighetsskotare anstéllts. For detta &ndamaélet har programmet
Vitec teknisk férvaltning installerats och driftsatts.

Pa den administrativa sidan har EY genomfért en genomlysning av ekonomifunktionen fér att initiera
genomfoérande av férbattringar. Detta arbete pagar och har resulterat i ett nyit ekonomisystem med en ny
kontoplan.

En ny hyresséttningsmodell som heter "Systematisk hyressattning” haller pa att inféras i samarbete med
Hyresgéstféreningen. Denna modell &r egentligen en varudeklaration av samtliga véra lagenheter.
Lagenheternas standard har inventerats och blivit podngsatta for att sedan fa en malhyra. Ett program for
detta haller pa att driftsattas.

Ett arbete med att ge nastan alla vara hyresgéster ett nytt och utékat utbud av kabel-TV har genomforts.
BroméllaHem har anslutit sig till Boplats Sverige. Har kan man séka hyreslediga Iagenheter i hela Sverige.
Rantekostnaderna har minskat med 427 000 kr jamfort med ar 2016.

Reparations- och underhéllskostnaderna har minskar med 4 551 000 kr jamfért med féregaende ar.

Fdrvintad framtida utveckling och vésentliga risker och osidkerhetsfaktorer

Uthyrningsgraden under 2017 har varit 5 lagenheter battre jamfért med féregaende ar. Resultatet fére
bokslutsdispositioner och skatt 2017 &r 732 000 kr béatire 4n 2016. Anledningen till detta &r bland annat
reparations- och underhallskostnaderna, som har underskridit budgeten med 1 187 000 kr.Samtidigt har
fastighetsskotseln haft vissa engangskostnader i uppstarten, som inte budgterats fullt ut. Fér 2018 har det
budgeterats fér minskning av reparations- och underhallskostnaderna med 1 333 000 kr. Oron pa den
finansiella marknaden har fortsatt under 2017. Oron medfér att vi tror pa ékade kapitalkostnader fér 2018.
Arbetet med att halla hyresbortfall och hyresforluster under kontroll samt att halla reparations- och
underhéllskostnaderna samt de finansiell kostnaderna pa en acceptabel niva kommer att fortsétta. Bolaget
planerar ocksa for byggnation av nya ldgenheter. Lyckas vi med detta tror BroméllaHem pa en god utveckling.
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Fastigheter

Bolaget hela fastighetsbestand omfattade vi arsskiftet 51 fastigheter innehailande 1 022 lagnheter, 47 lokaler,
135 hyresaviserde garage och 205 hyresaviserade p-platser. Samtliga fastigheter ar forsékrade till fullvarde
med automatisk anpassning till byggnadskostnadsutvecklingen genom indextillagg. Forsakringen tacker
erforderligt fésakringsskydd.

Underhall och investeringar

Erforderliga reparationer och underhail, saval yttre som inre har utforts. Totalt har det reparerats och
underhallits fér 18 183 000 kr. Ingen nybyggnation har slutférts 2017 men byggnation av 52 lagenheter pa
Ivéstrand och LSS-boende i Ndsum pagar.

Renovering av tak, fénster och fasad har genomférts pa Kyrkvagen/Angsvigen i Nasum fér 6 250 000 kr.
Brukshusens fasader har renoverats fér 1 102 000 kr. En lokal pa Tians vag har byggts om till tva lagenheter
1 535 000 kr. P4 Agatan 36, 38 och 40 har relining genomforts for 963 000 kr. Vid arsskiftet pagick en
ombyggnation av biblioteket till Idgenhet. Uteplatserna pa Faladenomradet har byggts om fér 1 913 000 kr.

Hyresférhandling
Vid férhandling med Hyresgastféreningen i Norra Skane traffades 6verenskommelse om hojda hyror for 2017
med 0,37%. Resultatet vid forhandlingarna for 2018 blev denna gang en hyrshéjning med 1,50%.

Maluppfyllelser

Agardirektiv:

2017 2016 2015
Utbka antalet lagenheter med minst 60 st under en
mandatperiod 2 - 16
Ekonomiskt mal att uppna direktavkastning pa 6% av
totalt kapital 6,3% 6,0% 6,8%
Styrelsens mal:
Forbattring av soliditeten till minst 14% ar 2020 9,7% 11,4% 11,5%
Vakansgrad max 1% 0,2% 0,7% 0.9%
Hyresférluster max 0,5% av totalhyra 0,3% 0,2% 0.4%
Kundnéjdhetsindex skall vara 4,0 senast ar 2018 3,80% * 3.72%

* Nagon undersokning har inte gjorts 2016
Tillstands- eller anmaélningspliktig verksamhet enligt miljébalken

Bolaget bedriver ingen tillstdnds- eller anmalningspliktig verksamhet enligt miljébalken,

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 44 557 402,13, disponeras enligt féljande:

Utdelning 7 200 aktier * 6,2917 kr per aktie 45 300
Balanseras i ny rakning 44 512 102
Summa 44 557 402
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Utdelningsmotivering

Styrelsens yttrande enligt 18 kap. 4§ ABL avseende féreslagen utdelning. Bolaget &r Ionsamt inom uthyrning av
bostéader och lokaler. Styrelsens forslag till utdelning uppgar till 6,29 kr per aktie vilket motsvarar en total utdelning
om 45 300 kr. Bolagets fria egna kapital uppgar till 44 557 402 kr fére genomférd utdelning. Det bedéms att den
féreslagna utdelningen &r férsvarlig med vad som anges i 17 kap 3 § andra och tredje styckena i AB 2005:551.

1. de krav som verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet och

2. bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Vad betréffar resultat och stallning i évrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar
med tillhérande noter.
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Belopp i kr Not 2017 2016
Nettoomsattning 2 75 888 808 74 736 092
Fastighetskostnader -50 913 235 -55 002 150
Bruttoresultat 24 975 573 19 733 942
@dministrationskostnader 3 -12 004 356 -7 432 450
eriga rorelseintakter 2215610 1675658
Ovriga rorelsekostnader -1 144 330 -258 445
Rérelseresultat 4,5 14 042 497 13718 705
Resultat fran finansiella poster

Réanteintékter och liknande resultatposter 6 93199 111 879
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -13 940 418 -14 367 331
Resultat efter finansiella poster 195 278 -536 747
Bokslutsdispositioner

Bokslutsdispositioner, évriga 8 594 000 1208 076
Resultat fore skatt 789 278 671 329
Skatt pa arets resultat 9 -181 164 -135 970
Arets resultat 608 114 535 359

Qﬁ (¢
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10,11 436 942 956 437 1560 167
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 12 2 652 406 140 438
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgangar 13 54 624 583 2 450 195
494 219 945 439 740 800
I:'inansiella anldggningstillgangar
Agarintressen i 6vriga foretag 14 40 000 40 000
Fordringar hos évriga féretag som det finns ett
agarintresse i 15 66 676 106 187
106 676 146 187
Summa anldggningstiligangar 494 326 621 439 886 987
Omsittningstillgangar
Varulager mm 18
Ravaror och férnédenheter 130 221 193 000
130 221 193 000
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 656 114 223776
Aktuell skattefordran 1769 329 1905404
Ovriga fordringar 256 571 274 539
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 19 2 866 363 2659 174
5548 377 5062 893
Kassa och bank
Kassa och bank 34 833 297 10 645 966
34 833 297 10 645 966
Summa omsittningstillgangar 40 511 895 15901 859
SUMMA TILLGANGAR 534 838 516 455 788 846
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 21
Bundet eget kapital
Aktiekapital (7 200 A aktier) 7 200 000 7 200 000
7 200 000 7 200 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 43 949 288 43 454 129
Arets resultat 608 114 535 359
44 557 402 43 989 488
51 757 402 51 189 488
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 531 557 1125 557
531 557 1125 557
Avsiéttningar
Uppskjuten skatteskuld 17 2 643 346 2 462 182
2 643 346 2 462 182
Langfristiga skulder 22
Ovriga skulder tifl kreditinstitut 458 917 000 382 467 000
458 917 000 382 467 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1 800 000 1 800 000
Leverantorsskulder 7 843 594 3936 212
Ovriga skulder 631 242 255 932
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 23 10 714 375 12 652 475
20989 211 18 544 619
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 534 838 516 455 788 846
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2016-12-31 Bundet eget kapital

Aktiekapital

Ingaende balans 7 200 000
Arets resultat

Transaktioner med dgare
Vid arets utgang 7 200 000
2017-12-31 Bundet eget kapital
Aktiekapital
Ingaende balans 7 200 000

Arets resultat

Transaktioner med &gare
Utdelning

Summa -

Vid arets utgang 7 200 000

Fritt eget kapital
Bal.res. inki Summa eget
arets kapital
resultat
43 501 529 50 701 529
535 359 535 359
-47 400 -47 400
43 989 488 51189 488
Fritt eget kapital
Bal.res. inkl Summa eget
arets kapital
resultat
43989 488 51 189 488
608 114 608 114
-40 200 -40 200
-40 200 -40 200
44 557 402 51 757 402
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Kassaflédesanalys
Belopp i kr 2017 2016
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 26 195 278 -5636 747
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 28 11 851 350 9 761 206
12 046 628 9 224 459
Betald inkomstskatt 136 075 -643 858
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
férdndringar av rérelsekapital 12182 703 8 580 601
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av varulager 62 779 5000
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -621 560 161 193
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 2 444 591 148 107
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 14 068 513 8 894 901
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar -67 080 023 -10 000 708
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 749 529 -
Avytiring av finansiella tiligadngar 39 512 34 315
Kassafléde fran investeringsverksamheten -66 290 982 -9 966 393
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 78 000 000 -
Amortering av lan -1 550 000 -1 088 000
Utbetald utdelning till moderforetagets aktiedgare -40 200 -47 400
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 76 409 800 -1 135 400
Arets kassafléde 24187 331 -2 206 892
Likvida medel vid arets borjan 10 645 966 12 852 858
Likvida medel vid arets slut 27 34 833 297 10 645 966

R
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Belopp i kr om inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnadmndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oféréndrade jamfort med tidigare ar.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inképspriset dven utgifter som ar
direkt hénférliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réaknas in i tillgdngens redovisade vérde.
Utgifter for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna avseende byggnader har skillnaden i férbrukningen
av betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i
komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgdngens berdknade nyttiandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade férbrukningen av tillgadngens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad i resultatrakningen.

Nyttiandeperiod
Byggnader 20-100ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5ar
Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms
som obegrénsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjiandeperiod varierar.
Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:
- Stomme 100 ar
- Stomkompletteringar, innervaggar mm 100 ar
- Fastighetsinstallationer 50 ar
- El 50 ar
- Fasad/Balkong 60 ar
- Tak 35-60 ar
- Fonster/ytterddrrar 40 ar
- Hyresgéstanpassningar 30 ar
- Restpost 50 ar
- Markanl&ggningar 20 ar
- Fiberinstallation 20 ar

Varulager

Varulagret &r upptaget till det lagsta av anskaffningsvérdet och nettoférséljningsvéardet. Darvid har
inkuransrisk beaktats. Anskaffningsvérdet berdknas enligt vagda genomsnittspriser.

| anskaffningsvéardet ingar férutom utgifter for inkdp aven utgifter for att bringa varorna till deras aktuella
plats och skick.
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Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifrAn anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrékningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nar féretaget blir part i
instrumentets avtalsméssiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nér den
avtalsenliga ratten tifl kassaflédet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nér
de risker och fordelar som &r férknippade med innehavet i allt vasentligt éverforts till annan part
och féretaget inte langre har kontroll dver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort
fran balansrakningen nar den avtalade férpliktelsen fullgjorts eller upphért.

Vérdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillféllet till anskaffningsvérde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som &r direkt hanforliga till forvarvet av tillgangen.

Finansiella omséttningstillgangar varderas efter férsta redovisningstillfallet till det lagsta av
anskaffningsvéardet och nettoférséljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och &évriga fordringar som utgér omséattningstillgangar varderas individuellt till det
belopp som berdknas inflyta.

Finansiella anl&ggningstillgadngar varderas efter forsta redovisningstillfllet till anskaffningsvérde
med avdrag fér eventuella nedskrivningar och med tillagg for eventuella uppskrivningar.

Rantebarande finansiella tillgdngar varderas till upplupet anskaffningsvérde med tilldmpning av
effektivrantemetoden.

Vérdering av finansiella skulder

Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som ér direkt hanférliga till
upptagande av 1an korrigerar lanets anskaffningsvérde och periodiseras enligt effektivrante-
metoden.

Kortfristiga skulder redovisas till anskaffningsvérde.

Derivatinstrument med negativt varde och for vilka sdkringsredovisning inte tilldmpats (se
nedan) redovisas som finansiella skulder och vérderas till det belopp som for foretaget ar mest
formanligt om férpliktelsen regleras eller Gverlats pa balansdagen.

Sékringsredovisning

Sakringsredovisning tilldmpas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sikrings-
instrumentet och den sdkrade posten som dverensstdmmer med féretagets mal for
riskhantering. Dessutom krévs att sakringsforhallandet forvantas vara mycket effektivt under den
period for vilken sékringen har identifierats samt att sakringsférhallandet och féretagets mal fér
riskhantering och riskhanteringsstrategi avseende sakringen ar dokumenterade senast nar
sakringen ingas.

Sékring av rénterisk

Rénteswappar som effektivt sdkrar kassaflddesrisk i réntebetalningar pa skulder vérderas fill
nettot av upplupen fordran pa rorlig rénta och upplupen skuld avseende fast rénta och
skillnaden redovisas som rantekostnad respektive ranteintakt. Sakringen ar effektiv om den
ekonomiska innebdrden av sékringen och skulden &r densamma som om skulden i stéllet hade
tagits upp till en fast marknadsranta nar sakringsférhallandet inleddes.
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Erséttningar till anstéllda

Ersétiningar till anstéllda efter avsiutad anstélining

Planer fér ersattningar efter avslutad anstailning klassificeras som antingen avgiftsbestdmda eller
formansbestdmda.

Vid avgiftsbestdmda planer betalas faststéllda avgifter till ett annat féretag, normalt ett
forsékringsféretag, och féretaget har inte langre nagon forpliktelse till den anstéllde nar avgiften ar
betald. Storleken pa den anstilldes ersattningar efter avslutad anstélining &r beroende av de
avgifter som har betalats och den kapitalavkastning som avgifterna ger.

Vid férménsbestdmda planer har féretaget en forpliktelse att lamna de éverenskomna
ersattningarna till nuvarande och tidigare anstallda. Foretaget bar i allt vésentligt dels risken att
ersattningarna kommer att bli hdgre &n forvantat (aktuariell risk), dels risken att avkastningen
pé tillgdngarna avviker fran forvantningarna (investeringsrisk). Investeringsrisk féreligger dven
om tillgdngarna ar éverforda till ett annat féretag.

Avgiftsbestdmda planer
Avgifterna fér avgiftsbestdmda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som
skuld.

Férmansbestdmda planer
Féretag har valt att tillampa de férenklingsregler som finns i BFNAR 2012:1.

Planer for vilka pensionspremier betalas redovisas som avgiftsbestédmda vilket innebéar att
avgifterna kostnadsférs i resultatrakningen.

Erséttningar vid uppségning

Erséttningar vid uppségningar, i den omfattning ersattningen inte ger foretaget nagra framtida
ekonomiska férdelar, redovisas endast som en skuld och en kostnad nér féretaget har en legal
eller informell férpliktelse att antingen

a) avsluta en anstéllds eller en grupp av anstilldas anstéllning fére den normala tidpunkten for
anstalliningens upphdrande, eller

b) I&mna erséttningar vid uppsdgning genom erbjudande fér att uppmuntra frivillig avgang.
Ersattningar vid uppsagningar redovisas endast nar foretaget har en detaljerad plan for
uppséagningen och inte har nagon realistisk méjlighet att annullera planen.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt &r inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till féljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock sarredovisas
inte uppskjuten skatt hanforlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas
som en egen post i balansrakningen. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla
temporéra skillnader och fér méjligheten att i framtiden anvanda skattemassiga underskottsavdrag.
Vérderingen baseras pa hur det redovisade véardet fér motsvarande tillgang eller skuld férvantas
atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade per balansdagen och har inte nuvérdeberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprovas
varje balansdag.
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Eventualférpliktelser

En eventualférpliktelse ar:

- En méjlig forpliktelse som till foljd av intraffade handelser och vars férekomst endast kommer att
bekréaftas av en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll,
intraffar eller uteblir, eller

- En befintlig férpliktelse till folid av intréffade hdndelser, men som inte redovisas som skuld eller
avséttning eftersom det inte ar sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kravas for att
reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillracklig tillforlitlighet.

Eventualférpliktelser &r en sammanfattande beteckning fér sddana garantier, ekonomiska ataganden
och eventuella férpliktelser som inte tas upp i balansrakningen.

Intdkter

Det infléde av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhaila fér egen rakning
redovisas som intakt. Intdkter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag fér rabatter.

Rénta
Intakt redovisas ndr de ekonomiska férdelarna som &r forknippade med transaktionen sannolikt

kommer att tilifalla féretaget samt nér inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.
Rénta redovisas som intékt enligt effektiviantemetoden.

Not 2 Nettoomsittning per rérelsegren och geografisk marknad

2017 2016

Nettoomséttning per rérelsegren

Hyresintakter 75 888 808 74 736 092
75 888 808 74 736 092
Nettoomséttning per geografisk marknad
Sverige 75 888 808 74 736 092
75 888 808 74736 092
Not 3 Arvode och kostnadsersittning till revisorer
2017 2016
KPMG
Revisionsuppdrag 137 552 30 000
Andra uppdrag 27 680 6 000
Tony Svensson
Revisionsuppdrag - 69 260
Andra uppdrag - 6 527
Ovriga revisorer
Revisionsuppdrag 14 791 12 084

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokforingen samt
styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning samt revision och annan granskning utford i
enlighet med éverenskommelse eller avtal.

Detta inkluderar évriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt
radgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller
genomférandet av sddana dvriga arbetsuppgifter.



AB BroméllaHem
Org nr 556537-1274

14 (20)

Not 4 Anstidllda, personalkostnader och arvoden till styrelse
Medelantalet anstillda varav varav
2017 mén 2016 mén
Sverige 14 57% 5 40%
Totalt 14 57% 5 40%
Redovisning av konsférdelning i foretagsledningar
2017-12-31 2016-12-31
Andel kvinnor Andel kvinnor
Styrelsen 40% 40%
Ovriga ledande befattningshavare 18% 33%
Léner och andra erséattningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader
2017 2016
Léner och erséttningar 4941870 2505723
Sociala kostnader 2651186 1374257
(varav pensionskostnad) 1) (821 527) (465 846)
1) Av féretagets pensionskostnader avser 0 kr (f.4. 42 300 kr) féretagets VD och styrelse.
Foretagets utestdende pensionsforpliktelser till dessa uppgar till 0 kr (f.a. ).
Léner och andra ersdttningar fordelade mellan styrelseledamoéter m.fl. och 6vriga
anstillda
2017 2016
Styrelse Ovriga Styrelse Owvriga
och VD anstéllda och VD anstéllda
Léner och andra erséttningar 221 321 4720 549 231 501 2274222
(varav tantiem 0.d.) - -
Broméllahem har ingen anstalld Verkstéllande direktér utan tjdnsten kops.
Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2017 2016
Avskrivningar enligt plan férdelade per tillgang
Byggnader och mark 9827792 9476 575
Maskiner och andra tekniska anlaggningar -419 870 -26 186
-10 247 662 -9 502 761
Avskrivningar enligt plan férdelade per funktion
Fastighetskostnader 10175715 9476 575
Administrationskostnader -71 947 -26 186
-10 247 662 -9 502 761
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
2017 2016
Ranteintékter, évriga 93 199 111 879
93 199 111 879
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Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
2017 2016
Réntekostnader, dvriga -13 940 418 -14 367 331
-13 940 418 -14 367 331
Not 8 Bokslutsdispositioner, dvriga
2017 2016
Periodiseringsfond, arets aterféring 594 000 1208 076
594 000 1208 076
Not 9 Skatt pa arets resultat
2017 2016
Aktuell skattekostnad -181 164 -135 970
-181 164 -135970
Avstimning av effektiv skatt
2017 2016
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fére skatt 789 278 671329
Skatt enligt géllande skattesats 22,0% -173 641 22,0% -147 692
Ej avdragsgilla kostnader 1,0% -8 026 1.0% -6 450
Ej skattepliktiga intakter 0.0% 21 -0.3% 2150
Skatt hanforlig till tidigare ar 0,1% 964 -2,7% 18 425
Schablonranta pa periodiseringsfond 0.1% -482 0,4% 2403
Redovisad effektiv skatt 23,0% -181 164 20,3% -135 970
Not 10 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets boérjan 539 442 626 525 344 032
Nyanskaffningar 11973 798 14430125
Avyttringar och utrangeringar -3 019 282 -331 531
Vid arets slut 548 397 142 539 442 626
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -102 292 459 -92 888 970
Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 666 065 73 086
Arets avskrivning -9 827 792 -9 476 575
Vid arets slut -111 454 186 -102 292 459
Redovisat varde vid arets slut 436 942 956 437 150 167
Varav mark 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden 54 782 093 55 128 016
Redovisat varde vid arets slut 54 782 093 55128 016
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Not 11 Upplysning om verkligt varde pa férvaltningsfastigheter
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade verkliga vérden
Vid arets borjan 677 080 000 556 190 000
Vid arets slut 676 300 000 677 080 000
Verkliga vérdet baseras pa varderingar utférda av interna varderare.
Not 12 Maskiner och andra tekniska anldggningar
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 202 624 283 273
Nyanskaffningar 2931838 157 624
Awvyttringar och utrangeringar - 238 273
Vid arets slut 3134 462 202 624
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan -62 186 -274 273
Aterférda avskrivningar p& avyttringar och utrangeringar - 238 273
Arets avskrivning -419 870 -26 186
Vid arets slut -482 056 -62 186
Redovisat vérde vid arets slut 2 652 406 140 438
Not 13 Pagaende nyanldggningar och férskott
avseende materiella anldggningstillgangar
2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 2450195 7 037 236
Omklassificeringar -9 850 091 -9 494 420
Investeringar 62 024 479 4907 379
Redovisat virde vid arets slut 54 624 583 2 450 195
Not 14 Agarintressen i 6vriga foretag
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 40 000 40 000
Vid arets slut 40 000 40 000
Redovisat virde vid arets slut 40 000 40 000
Specifikation av dvriga foretag som det finns ett dgarintresse i
2016-12-31
Féretag med dgaintresse i Redovisat vérde
Direkt agda
Husbyggnadsvaror HBV férening u p a 40 000
40 000
2017-12-31
Féretag med dgaintresse i Redovisat vérde
Direkt dgda
Husbyggnadsvaror HBV féreningu p a 40 000
40 000
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Not 15 Fordringar hos 6vriga foretag som det finns ett dgarintresse i
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 106 187 140 502
Forvarv 8 320 22 897
Avyttring -47 831 -57 212
Redovisat vérde vid arets slut 66 676 106 187
Not 16 Finansiella instrument och riskhantering
Derivat och finansiell riskhantering
2017-12-31 2016-12-31
Redovisat Verkligt Redovisat Verkligt
Skulder vérde vérde vérde vérde
Derivat for vilka sdkringsredovisning tillampas
Ranteswappar 350 000 000 323 200 000 360 000 000 322 683 000
350 000 000 323 200 000 360 000 000 322 683 000
Not 17 Uppskjuten skatt
2017-12-31
Redovisat Skattemassigt Temporéar
vérde vérde skillnad
Vésentliga temporéra skillnader hanférliga
till uppskjuten skatteskuld
Byggnader 382 160 862 370 145 653 12 015 209
382 160 862 370 145 653 12 015 209
2017-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld Netto
Vésentliga temporéra skillnader
Byggnader - 2 643 346 -2 643 346
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) - 2 643 346 -2 643 346
7/
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2016-12-31
Redovisat Skattemdssigt Temporér
vérde vérde skillnad
Vésentliga temporéra skillnader hénférliga
till uppskjuten skatteskuld
Byggnader 382 022 151 370 830 386 11 191 765
382 022 151 370 830 386 11 191 765
2016-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld Netto
Vésentliga temporéra skillnader
Byggnader - 2 462 182 -2 462 182
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) - 2 462 182 -2 462 182
Not 18 Varulager mm
2017-12-31 2016-12-31
Varulager redovisat till anskaffningsvarde 130 221 193 000
Skillnadsbelopp -130 221 -193 000
Férdelning av skillnadsbelopp:
Ravaror och férnédenheter 130 221 193 000
130 221 193 000
Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2017-12-31 2016-12-31
Férutbetald fastighetsférsakring 1130 479 1050 835
Inbetald moms fran hyresgéster 134 947 213752
Ovriga poster 1 600 937 1 394 587
2 866 363 2659 174
Not 20 Disposition av vinst eller forlust
Forslag till disposition av féretagets vinst eller férlust
Styrelsen foresléar att fritt eget kapital, kronor 44 557 402,13, disponeras enligt foljande:
Utdelning 7 200 aktier * 6,2917 kr per aktie 45 300
Balanseras i ny rakning 44 512 102
Summa 44 557 402
Not 21 Antal aktier och kvotvirde
2017-12-31 2016-12-31
A aktier
antal aktier 7 200 7 200
kvotvarde 1000 1 000

@
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Not 22 Langfristiga skulder
2017-12-31 2016-12-31
Skulder som férfaller senare &n fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut = =
Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2017-12-31 2016-12-31
Upplupna EI- VA- och renhallning och uppvarmningskostnader 1741 826 1691 947
Upplupna rantor 3 056 657 3 731 506
Forutbetalda hyror 5030 207 5795 870
Upplupna personalkostnader 415746 111 158
Ovriga poster 469 939 1221994
10 714 375 12 552 475
Not 24 Stéllda sdkerheter och eventualftrpliktelser
Stillda sdkerheter Inga Inga
Eventualférpliktelser
49 597 49 173
Not 25 Véasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter arets slut har intraffat.
Not 26 Betalda rantor och erhallen utdelning
2017 2016
Erhallen ranta 93 199 111 879
Erlagd ranta -13 265 569 -14 278 553
Not 27 Likvida medel
2017-12-31 2016-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Banktillgodohavanden 34 833 297 10 545 966
34 833 297 10 545 966
Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:
- De har en obetydlig risk fér vardefluktuationer.
- De kan I4tt omvandlas till kassamedel.
- De har en 16ptid om hégst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.
Not 28 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet m m
2017 2016
Avskrivningar 10 247 662 9 502 761
Ovriga ej kassaflédespaverkande poster 1 603 688 258 455
11 851 350 9761216

7
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Not 29 Koncernuppgifter
Foretaget ar helagt dotterforetag till Bromolla kommun.

Inkép och férséljning inom koncernen
Av féretagets totala ink6p och forsaljning métt i kronor avser 29,6 (25,4) % av inképen och 25,5 (24,3) % av
férséljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som koncernen tillhér.

Not 30 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning: Totala tillgangar
Soliditet: (Totalt eget kapital + 78 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar

BromdHa den 7/3 2018
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Auktoriserad revisor



REVISIONSDEre

Till bolagsstédmman i BroméllaHem AB, org. nr 556537-1274

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér BroméllaHem AB for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av BroméllaHem ABs finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till BroméllaHem AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktGren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvéndig
for att uppréatta en arsredovisning som inte innehalier nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren fér bedémningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvéanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tiliampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktdren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att [Amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan fdrvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfor granskningséatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroli.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direkttrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

—— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets forméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning fér BroméllaHem
AB for ar 2017 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande

direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Revisionsberattelse BroméllaHem AB, org. nr 556537-1274, 2017
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till BroméllaHem AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Den verkstallande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
overensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart méal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktdren i nagot véasentligt avseende:

— fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av s3kerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Karlshamn den 11 april 2018
KPMG AB
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Sara Sjoberg Einarsson

Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
géar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna beddma om forslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.
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