AB BroméllaHem, styrelseprotokoll nr 1/18 1

Protokoll fort vid sammantrade med styrelsen i AB BromollaHem, §§ 1-17.

Bromoélla.

Nérvarande:

Tommy
Daniel

Asa

Patrik

Pia
Bengt-Olof
Henrik
Paul

Plats och tid: den 7 mars 2018 mellan klockan 15.00-17.40 i Sparbankshallens konferensrum i

Hoéppner Ordférande

Haker Vice ordférande
Hammarstedt Ledamot

Ottosson Ledamot

Kronkvist Tjanstgorande suppleant

Bengtsson Suppleant
Bergqvist VD

Angsmo

Sekreterare

§ 1 Sammantradets 6ppnande, godkdannande av dagordning
Ordférande Tommy Hoppner férklarade sammantradet 6ppnat, dagord-
ningen godkandes.

§ 2 Val av justerare

Patrik Ottosson utsdgs att jamte ordférande Tommy Hoppner justera pro-
tokollet.

§ 3 Foregdende moétes protokoll

Foregdende moétes protokoll genomgicks och godkéndes.

§ 4 Uthyrningsliget (Bilaga 1)
Paul Angsmo rapporterade om uthyrningslaget enligt bilaga 1.

Styrelsens beslut

Styrelsen godkande rapporten.

§ 5 Ej verkstillda beslut (Bilaga 2)

Protokoll 5/16 §51 Férsiljning fastighet Agatan 10.



AB BroméllaHem, styrelseprotokoll nr 1/18

Fastigheten &r sald och 6verlats 2018-01-02.
Protokoll 4/17 §45 Fastighetsforsaljning och 4/17 §46 Alternativ finansie-
ring vid nyproduktion har en egen punkt pa dagordningen.

Styrelsens beslut

Styrelsen godkdnde rapporterna och beslutade dven att ta bort punkten
5/16 §51 da den ansags verkstalld.

§ 6 Ekonomisk rapport (Bilaga 3)

Paul Angsmo lamnade en ekonomisk rapport enligt bilaga 3.

Styrelsens beslut

Styrelsen godkande rapporten.

§ 7 Personal

Henrik Bergqvist rapporterade att Broméllabolagen gemensamt har an-
stallt Therese Hakansson som marknadskommunikatér.

Som eftertradare till Paul Angsmo, som gar i pension 2018-05-31, har Ida
Frank anstallts.

Styrelsens beslut

Styrelsen godkande rapporten.

§ 8 Styrelseutvardering (Bilaga 4)

Tommy Hoéppner presenterade det samlade resultatet av den genomférda
styrelseutvarderingen enligt bilaga 4.

Styrelsens beslut

Styrelsen godkande presentationen.

§ 9 Utbildning

Tommy Héppner och Daniel Haker har gjort en bedémning efter styrelse-
utvdrderingen och rekommenderar inte ndgon ytterligare utbildning av
nuvarande styrelse. | stéllet bor VD bevaka sa att nasta styrelse som till-
trader efter nasta val far behovlig utbildning.
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Styrelsens beslut

Styrelsen beslutade enligt forslaget.

§ 10 Riskhantering
Tommy Héppner férslog att punkten bordlagges till nésta styrelseméte.

Styrelsens beslut

Styrelsen beslutade enligt forslaget.

§ 11 Forsaljning fastigheter
Henrik Bergqvist ldmnade en lagesrapport for de 4 fastigheter, som sty-
relsen har beslutat salja. Samarbetsavtalet fér Skanskatomten &r omfor-

handlat.

Styrelsens beslut

Styrelsen godkande rapporten.

§ 12 iBinder
Henrik Bergqvist informerade att flera styrelsedokument kommer att lag-

gasiniiBinder i stallet for att skickas ut. Shams kommer att skicka ut en
ny inbjudan till styrelsen for atkomst till iBinder.

Styrelsens beslut

Styrelsen godkidnde informationen.

§ 13 Reviderad budget 2018 (Bilaga 5)
Paul Angsmo redovisade reviderad budget for 2018 enligt bilaga 5.

Styrelsens beslut

Styrelsen faststallde budgeten enligt bilaga 5.
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§ 14 Internkontrollplan 2018
Tommy Hoéppner foreslog att punkten bordlégges till ndsta styrelseméte.

Styrelsens beslut

Styrelsen beslutade enligt forslaget.

§ 15 Bokslut 2017 (Bilagor 6 och 7)
Paul Angsmo féredrog bokslut for 2017 enligt bilagorna 6 och 7.

Styrelsens beslut

Styrelsen beslutade godkanna férvaltningsberattelsen for 2017 och att
forelagga revisorer och bolagsstimma densamma.

Styrelsen beslutade godkdnna 2017 ars resultatrékning och att forelagga
revisorer och bolagsstdamma densamma.

Styrelsen beslutade godkanna 2017 &rs balansrakning omslutande

534 838 516 kr och att foreldgga revisorer och bolagsstamma
densamma.

Styrelsen beslutade om féljande forslag till disposition av forfogade vinst-
medel: Till aktiedgare utdelas 45 300 kr samt i ny rakning 6verfors

44 512 102:13 kr.

§ 16 Ovrigt

Paul Angsmo féredrog forslag till arsplanering for styrelsearbetet enligt
bilaga 8.

Paul Angsmo foresldr att styrelsen uppdrar till VD Henrik Bergqvist eller
Ekonomiansvarig Paul Angsmo att under 2018 for BromollaHems rakning
omsdtta lan, dvs lana upp belopp motsvarande belopp pa de lan som fér-
faller under namnda period.

Paul Angsmo foreslar att styrelsen uppdrar till VD Henrik Bergquvist eller
Ekonomiansvarig Paul Angsmo att under 2018 for BromoéllaHems rékning
nyupplana, dvs 6ka foretagets skulder under nédmnda period, med totalt
25000 000 kr.
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Styrelsens beslut

Styrelsen faststéllde arsplanen enligt bilaga 8.

Styrelsen uppdrar till VD Henrik Berggvist eller Ekonomiansvarig Paul
Angsmo, att under 2018, fér BroméllaHems rakning omsatta lan, dvs lana
upp belopp motsvarande belopp pé de lan som forfaller under namnda
period.

Styrelsen uppdrar till VD Henrik Bergqvist eller Ekonomiansvarig Paul
Angsmo, att under 2018, fér BroméllaHems rékning nyupplana, dvs 6ka
foretagets skulder under ndmnda period, med totalt 25 000 000 kr.

§ 17 Métets avslutning

Dgiforande forklarade mdatet avsl

AW/ Irle

Paul Angsmo er Patrik Ottosson
sekreterare ordfo nd justerande




Bilaga 1
Kostnader outhyrda lagenheter 2018-02

Totalt Outhyrt Outhyrt Omflytt Omflytt Omflytt Omflytt

OMRADE lgh antal belopp 180201 180301 180401 180501
101 Agatan 26, 29, Tians vig 10 36 1 2303 1/0 1/1 1/0
102 Tiansvag 11 32 2/2

103 Agatan 21-23 36 1/1

104 Agatan 36-46 126 4/4 1/1

105 Tians vag 20 11

106 Faladsvagen 2 56 1/1 1/0
107 Faladsvagen 4 64 1/1 1/1

108 Hermansens gata 16 35 2/2 3/0
109 Faladsvagen 6-8 46

110 Isaks Grand m fl 36

111 Kanalstigen 7

112 Storgatan 54 16 2/3

114 Villagatan 7-11 30 1/0

116 Hermansens gata 5-7 8

117 Sissastigen 20

120 Orrstigen 21

123 Storgatan 40, Bruksgatan 1 11

201 Dalastradet 2, Kyrkvagen 1 8 1 7 985 0/1

202 Linnavangsvagen 14-16 12 1/1 1/1

203 Kyrkvigen 7, Angsvigen 2 18

204 Dalastradet 1-3 18 2/2

205 Kullavagen 7, Toftvdagen 16 13 1/0

206 Thorellis vag 1
207 Axeltorpsvagen 10

208 Kyrkvagen 16 5 1/1
209 Jons Karls v 1-9, Stuev 14 12

210 Kyrkvagen 12 6

211 Linnavangsvagen 39

212 G landsv 1, Axeltorpsv 13 35 2/1
213 Tundahlavdgen 156 7 1/0
214 Ollersvig7 14

215 Linnavangsvagen 12

219 Ollers vag 2

301 Stiftelsevdgen 4 24 1/0
302 Jungfruvdgen 6

303 Bakvdgen 2

501 Hojdvagen 19 12 1/1
502 Sjémansvagen 26
503 Vibergs vig 16 2/2 1/0
854 2 10288 13/13 9/7 5/5 10/2

Totalhyra manad: 4 603 939

2018-02-22

Do TH
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Protokoll
5/16 §51
4/17 §45
4/17 §46

Ej verkstillda beslut

Beskrivning

Férsiljning fastighet Agatan 10
Fastighetsforsaljning

Alternativ finansiering vid nyproduktion

Bilaga 2



Lan/derivat

Rinta/loptider

Riintebindning
Forfalloprofil

Kapitalbindning
Forfalloprofil

Virdering

FINANSIELL RAPPORT PER 2018-01-31 FOR AB BROMOLLAHEM

170930
kkr

180131

.LAN kkr
Handelsbanken 0
Kommuninvest 460 717

SEB 0
[Summa Ian 460 717

Antal kontrakt

DERIVAT - ranteswapar

Nordea 60 000
Handelsbanken kraver KB 0

SEB 290 000
[Summa ranteswapar 350 000

Antal kontrakt

Genomsnittsrinta (Effektiv) 2,13%
Rintebindning 3,04 ar
Rintebindning inkl. nyupplaning 2,88 ar
Kapitalbindning 0,86 ar
Réntebindning exkl. derivat 0,11 ar

0-3 manader 160 717

3-6 manader -50 000

6-12 manader 50 000
[Summa inom ett ar 160 717

1-2 ar 0

2-3 &r 0

34 ar 160 000

4-5&r 70 000

5-6 ar 0

6-7 ar 70 000

7-8 ar 0

8-9 ar 0

9-10 ar 0
[Summa forfall 460 717

0-3 manader 121 315

3-6 manader 0

6-12 manader 219402
[Summa inom ett &r 340717

1-2 ar 100 000 22
2-3 ar 20 000 4
3-4 &r 0 0
4-5 &r 0 0
5-6 ar 0 0
6-7 ar 0 0
7-8 ar 0 0
8-9 ar 0 0
9-10 ar 0 0
[Summa firfall 460717 100
Virde

L&n 100
Rénteswapar -24 322
Summa virde -24 222
Virdeforandring vid +1%

Lan 522
Rénteswapar 13 588
[Summa 14110

Virde vid +1%

Lan 622
Rénteswapar -10734
[Summa -10112

0
461 167
0
461 167

70 000
0

290 000
360 000

2,62%
3,30 ér
3,13 ar
0,64 ar

0,15 ar

111 167
0

0

111 167
50 000
0

140 000
70 000
20000
20000
50 000
0

0

461 167

100 000

54 115
307 052
461 167

O oo o C oo o

461 167

45
-28 924
-28 879

709
14 765
15 474

754
-14 159
-13 405

o o 0 o 0 oc o o O

g

161231
kkr

384 267
0
384 267

70 000
0

290 000
360 000

3,49%
4.62 ar
3.64 ar
0.44 ar

0.14 ar

24 267

10 000
34 267
50 000
0

0

160 000
70000
0

70 000
0

0

384 267

100 000
122115
162152
384 267
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w
S
N
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63
-37 317
-37 254

543
17 651
18194

606
-19 666
-19 060

Bilaga 3
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Lan/derivat

Rinta/loptider

Likvida medel

Gron = uppfyller policy

FINANSIELL RAPPORT PER 2018-01-31 FOR AB BROMOLLAHEM

AVSTAMNING MOT FINANSPOLICY

Gul = uppfyller ¢j "bor"

Antal langivare bér vara minst 3

Enskild langivare bér ej representera
mer an 50% av den totala skuldportféljen.
Undantag kan goras for Kommuninvest

Tilldtna instrument Ar ranteswapar,
rianteterminer, FRA, Caps och Floors

Den genomsnittliga réntebindningstiden
i skuldportfoljen skall ej understiga
1 ar och ej dverstiga 10 &r

Den genomsnittliga kapitalbindnings-
tiden regleras tills vidare inte

Likvida medel 2018-02-21 Belopp |Rinta
Kassa 1100
Plusgiro 9053 061|0,00%
Bank Ivetofta Sparbank 44 189 572{0,00%
Bank Nordea 0
Checkkonto SEB 15
Summa 53 243 748

- R&d = uppfyller ej "skall"
180131 161231

100%
Stdrst andel hos
Kommuninvest

Belopp 161231
1100

9017 353
1627 398

0

116

10 645 967




Bilaga 4
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AB BromdllaHem
Org nr 556537-1274

BUDGET 2018 FOR AB BROMOLLAHEM

Lagenheter Lokaler Garage
Antal st 854 57 134
Ytor kvm 60776,8 240376
Berdknade kostnader 2018
FASTIGHETSKOSTNADER

Fastighetsskotsel (2017*95%)
Reparationer {Bilaga)
Underhall (Bilaga)
Fastighetsforsékring (2017*115%)
Uppvérmning (Bilaga)

Vatten & avlopp (Bilaga)

El (Bilaga)

Renhalining (Bilaga)
Kabel-TV (Bilaga)
Energideklarationer/OVK
Hyresgéastforeningen
Fastighetsskatt (Bilaga)
Ovriga driftskostnader
Avskrivningar

Summa fastighetskostnader

Budgetsammandrag 2018

3 556 000
5 850 000
11245 000
1183 000
6751 000
5250 000
1852 000
3075 000
755 000
100 000
100 000
1462 000

10 316 000

651495000 51495000

ADMINISTRATIONS- & FORSALJNINGSKOSTNADER

Loner & ersattningar (Bilaga)

Ovriga personalkostnader (Bilaga)

Arvoden fértroendevalda (2017*105%)
Medlemsavagifter & frammande tjanster (Bilaga)
Arbetsgivaravgifter

Avskrivningar (Bilaga)

Hyresforluster (Bilaga)

Annons & reklam (Bilaga)

Div forvaltningskostnader (Bilaga)

FINANSIELLA POSTER
Réantekostnader (Bilaga)
Ranteintakter (Ber 2018)

OVRIGA RORELSEKOSTNADER
Utrangering komponenter

TOTALKOSTNADER

OVRIGA RORELSEINTAKTER
Férséljning anlaggningstillgang

AVGAR

Nathyra fran Zitius 350x30:-x12

Bredband 848x85:-x12. Ingar numera i hyran
Ovriga férvaltningsintakter (2017)

Ovriga hyresintékter (2017)

Intékter lokaler, garage och bilplatser

Tillval (2017*105%)

Hyresbortfall (2017*105%)

ATT FORDELA PA HYRESGASTERNA
NU UTGAENDE HYROR

Hdjning efter forhandling

Hdjning lokaler

OVERSKOTT

Vinst vid eventuell fastighetsforsaljining

5 566 000
239000
238 000

1129 000

3452 000

78 000
246 000
135 000

1422 000

12505000 12505 000

Underhallsbehov som flyttats fram till 2019 men finns med

i underhallsplan for 2018. Utfors helt eller delvis vid ev férsaljning

NYTT OVERSKOTT

Nuvarande uttag kallhyra/kvm
Nuvarande uttag varmhyra/kvm
Overskott/Underskott per kvm och i procent

2018-03-08

<1l

11 412 000
0
11412000 11412000
1668 000
77 080 000
126 000
0
479 000
197 000
22 618 000
800 000
-655 000
23565 000 23 565 000
53 515 000
53 965 000
809 000
342000
1 601 000
2 600 000
-2 710 000
1491 000
877,19
890,94
26,34 2,97%

Reviderad och fastélld budget

Prognos 2017

3808 000
5692 000
11934 000
1029 000
6 619 000
4215 000
15657 000
2889 000
632 000
56 000

30 000

1 308 000
109 000

10 120 000

50 198 000

4761 000
198 000
227 000

1520 000

2659 000

71000
255 000
207 000

1413 000

11 311 000

14 228 000
109 000

14 118 000

1710 000

125 000

100 000

0

479 000
197 000
22618 000
762 000
-624 000

23532 000

50 198 000

11 311 000

14 119 000

1710 000

77 338 000

125 000

23 532 000

53681 000

53 985 000

304 000

Bilaga 5

Budget 2017

2071000
5705 000
13 665 000
1008 000
6442 000
4063 000
1975000
2561 000
748 000
232 000
100 000
1308 000
0

9715 000

49 593 000

4694 000
200 000
258 000

1185 000

1972 000

37 000
422 000
400 000

1371000

10 539 000

14 547 000
0

14 547 000

0

74679 000

108 000
810 000
212000
197 000

22 052 000
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Forvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten

Verksamheten bestar av fastighetsforvaltning i Bromdlla kommun och bolaget &r tillika medlem i SABO
(Sveriges Allménnyttiga Bostadsforetag), Fastigo (Fastighetsbranschens Arbetgivarorganisation) samt HBV
{Husbyggnadsvaror HBV férening u p a).

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Bromélla Kommun.

Utveckling av féretagets verksamhet, resuitat och stéllning

Ekonomisk éversikt, kkr 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning och

dvriga rorelseintakter 78 105 76 412 73519 72 378
Resultat efter finansiella poster 195 -537 3073 5568
Balansomslutning 534 839 455 789 457 314 435 606
Soliditet % 9,7 11,4 11,5 11,5
Medeltal anstallda 14 5 5 5

Definitioner: se not 30

Viasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Hyresbortfallen har under rékenskapsaret blivit 594 000 kr, vilket &r en minskning med 190 000 kr jamfort med
foregaende rékenskapsar. Bortfallet blev for lagenheter 177 000 kr, lokaler 390 000 kr och garage/p-platser
27 000 kr. Hyresférluster har belastat resultatet med 263 000 kr, vilket &r 10 000 kr |agre jamfort med ar 2016.
Styrelsen har fattat beslut om byggnation av 52 st ldgenheter pa Ivostrandomradet. Avtal har traffats med JSB
fér byggnation och arbetet pagar. Inflyttning berdknas ske kvartal 3 2018. Avtal for byggnation av ett LSS-
boende i Nasum har tréffats med JSB. Aven denna byggnationen pagar med bersknad inflyttning kvartal
32018.

2017-04-01 dvertog BromdllaHem den tekniska férvaltningen och fastighetsskotseln i egen regi. | samband
med detta har en fastighetsférvaltare och atta fastighetsskotare anstéllts. For detta andamalet har programmet
Vitec teknisk forvaltning installerats och driftsatts.

Pa den administrativa sidan har EY genomfort en genomlysning av ekonomifunktionen for att initiera
genomférande av férbattringar. Detta arbete pagar och har resulterat i ett nytt ekonomisystem med en ny
kontoplan.

En ny hyresséttningsmodell som heter "Systematisk hyressattning" haller pa att inféras i samarbete med
Hyresgastféreningen. Denna modeli &r egentligen en varudeklaration av samtliga vara lagenheter.
Lagenheternas standard har inventerats och blivit podngsatta fér att sedan fa en malhyra. Ett program fér
detta haller pa att driftsattas.

Ett arbete med att ge néstan alla vara hyresgaster ett nytt och utokat utbud av kabel-TV har genomforts.
BromoéllaHem har anslutit sig till Boplats Sverige. Har kan man sdka hyreslediga ldgenheter i hela Sverige.
Rantekostnaderna har minskat med 427 000 kr jamfort med ar 2016.

Reparations- och underhallskostnaderna har minskar med 4 551 000 kr jamfért med foregaende ar.

Férvantad framtida utveckling och vdsentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Uthyrningsgraden under 2017 har varit 5 lAgenheter battre jamfért med féregaende ar. Resultatet fore
bokslutsdispositioner och skatt 2017 &r 732 000 kr battre &n 2016. Anledningen till detta &r bland annat
reparations- och underhallskostnaderna, som har underskridit budgeten med 1 187 000 kr.Samtidigt har
fastighetsskotseln haft vissa engdngskostnader i uppstarten, som inte budgterats fullt ut. For 2018 har det
budgeterats fér minskning av reparations- och underhallskostnaderna med 1 333 000 kr. Oron pa den
finansiella marknaden har fortsatt under 2017. Oron medfor att vi tror pa 6kade kapitalkostnader for 2018.
Arbetet med att hatla hyresbortfall och hyresforluster under kontroll samt att halla reparations- och
underhallskostnaderna samt de finansiell kostnaderna pa en acceptabel nivd kommer att fortsatta. Bolaget
planerar ocksa for byggnation av nya I&genheter. Lyckas vi med detta tror BroméllaHem pa en god utveckling.

aTm
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Fastigheter

Bolaget hela fastighetsbestand omfattade vi arsskiftet 51 fastigheter innehaliande 1 022 lagnheter, 47 lokaler,
135 hyresaviserde garage och 205 hyresaviserade p-platser. Samtliga fastigheter ar férsakrade till fullvdrde
med automatisk anpassning till byggnadskostnadsutvecklingen genom indextilldgg. Férsakringen tacker
erforderligt fosakringsskydd.

Underhall och investeringar

Erforderliga reparationer och underhall, saval yttre som inre har utforts. Totalt har det reparerats och
underhallits for 18 183 000 kr. Ingen nybyggnation har slutférts 2017 men byggnation av 52 lagenheter pa
Ivéstrand och LSS-boende i Nasum péagar.

Renovering av tak, fonster och fasad har genomfdrts pa Kyrkvagen/Angsvagen i Nasum for 6 250 000 kr.
Brukshusens fasader har renoverats for 1 102 000 kr. En lokal pa Tians vag har byggts om till tva lagenheter
1 535 000 kr. P4 Agatan 36, 38 och 40 har relining genomférts fér 963 000 kr. Vid arsskiftet pagick en
ombyggnation av biblioteket till Idigenhet. Uteplatserna pa Faladenomradet har byggts om fér 1 913 000 kr.

Hyresférhandling
Vid férhandling med Hyresgéastféreningen i Norra Skane trédffades dverenskommelse om hojda hyror for 2017
med 0,37%. Resultatet vid férhandlingarna fér 2018 blev denna gang en hyrshéjning med 1,50%.

Maluppfyllelser

Agardirektiv:

2017 2016 2015
Utdka antalet lagenheter med minst 60 st under en
mandatperiod 2 - 16
Ekonomiskt mal att uppna direktavkastning pa 6% av
totalt kapital 6,3% 6,0% 6,8%
Styrelsens mal:
Forbattring av soliditeten till minst 14% ar 2020 9.7% 11,4% 11,5%
Vakansgrad max 1% 0,2% 0,7% 0,9%
Hyresférluster max 0,5% av totalhyra 0,3% 0,2% 0,4%
Kundnéjdhetsindex skall vara 4,0 senast ar 2018 3,80% * 3,72%

* Nagon undersokning har inte gjorts 2016
Tillstands- eller anmélningspliktig verksamhet enligt miljobalken

Bolaget bedriver ingen tillstands- eller anmalningspliktig verksamhet enligt miljébalken.

Férslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 44 557 402,13, disponeras enligt foljande:

Utdelning 7 200 aktier * 6,2917 kr per aktie 45 300
Balanseras i ny rakning 44 512 102
Summa 44 557 402
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Utdelningsmotivering

Styrelsens yttrande enligt 18 kap. 4§ ABL avseende foreslagen utdelning. Bolaget &r [dnsamt inom uthyrning av
bostader och lokaler. Styrelsens forslag till utdelning uppgar till 6,29 kr per aktie vilket motsvarar en total utdelning
om 45 300 kr. Bolagets fria egna kapital uppgar till 44 557 402 kr fére genomford utdelning. Det bedoms att den
féreslagna utdelningen &r férsvarlig med vad som anges i 17 kap 3 § andra och tredje styckena i AB 2005:551.

1. de krav som verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet och

2. bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Vad betréaffar resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar
med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2017 2016
Nettoomséttning 2 75 888 808 74 736 092
Fastighetskostnader -50 913 235 -55 002 150
Bruttoresultat 24 975 573 19 733 942
Administrationskostnader 3 -12 004 356 -7 432 450
Ovriga rérelseintakter 2215610 1675 658
Ovriga rérelsekostnader -1 144 330 -258 445
Rorelseresultat 4,5 14 042 497 13718 705
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 6 93 199 111 879
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -13 940 418 -14 367 331
Resultat efter finansiella poster 195 278 -536 747
Bokslutsdispositioner

Bokslutsdispositioner, dvriga 8 594 000 1208 076
Resultat fore skatt 789 278 671 329
Skatt pa arets resultat 9 -181 164 -135 970
Arets resultat 608 114 535 359

AT
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Balansrédkning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10,11 436 942 956 437 150 167
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 12 2 652 406 140 438
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 13 54 624 583 2450 195
494 219 945 439 740 800
Finansiella anldggningstillgangar
Agarintressen i dvriga foretag 14 40 000 40 000
Fordringar hos ¢vriga foretag som det finns ett
agarintresse i 15 66 676 106 187
___ 106676 146187
Summa anldggningstillgangar 494 326 621 439 886 987
Omsittningstillgangar
Varulager m m 18
Ravaror och férndédenheter 130 221 193 000
130 221 193 000
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 656 114 223776
Aktuell skattefordran 1769 329 1905 404
Ovriga fordringar 256 571 274 539
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 19 2 866 363 2659 174
5548 377 5 062 893
Kassa och bank
Kassa och bank 34 833 297 10 645 966
34 833 297 10 645 966
Summa omsittningstillgangar 40 511 895 15901 859
SUMMA TILLGANGAR 534 838 516 455 788 846

By
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 21
Bundet eget kapital
Aktiekapital (7 200 A aktier) 7 200 000 7 200 000
7 200 000 7 200 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 43 949 288 43 454 129
Arets resultat 608 114 535 359
44 557 402 43 989 488
51 757 402 51189 488
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 531 557 1125 557
531 557 1125 557
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 17 2 643 346 2 462 182
2643 346 2462 182
Langfristiga skulder 22
Ovriga skulder till kreditinstitut 458 917 000 382 467 000
458 917 000 382 467 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1 800 000 1 800 000
Leverantdrsskulder 7 843 594 3936 212
Ovriga skulder 631 242 255932
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 23 10 714 375 12 652 475
20 989 211 18 544 619
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 534 838 516 455 788 846
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2016-12-31 Bundet eget kapital

Aktiekapital

Ingaende balans 7 200 000
Arets resultat

Transaktioner med dgare
Vid arets utgang 7 200 000
2017-12-31 Bundet eget kapital
Aktiekapital
Ingdende balans 7 200 000

Arets resultat

Transaktioner med dgare
Utdelning

Summa -

Vid arets utgéng 7 200 000

Fritt eget kapital
Bal.res. inkl Summa eget
arets kapital
resultat
43 501 529 50 701 529
535 359 535 359
-47 400 -47 400
43 989 488 51 189 488
Fritt eget kapital
Bal.res. inkl Summa eget
arets kapital
resultat
43989 488 51 189 488
608 114 608 114
-40 200 -40 200
-40 200 -40 200
44 557 402 51 757 402
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Kassafl6desanalys
Belopp i kr 2017 2016
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 26 195 278 -536 747
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 28 11 851 350 9761206
12 046 628 9224 459
Betald inkomstskatt 136 075 -643 858
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
férandringar av rérelsekapital 12182703 8 580 601
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av varulager 62 779 5000
Okning(-)YMinskning(+) av rorelsefordringar -621 560 161 193
Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder 2 444 591 148 107
Kassafléde fran den Iépande verksamheten 14 068 513 8 894 901
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgdngar -67 080 023 -10 000 708
Avyttring av materiella anldggningstillgangar 749 529 -
Avyttring av finansiella tillgangar 39 512 34 315
Kassafléde fran investeringsverksamheten -66 290 982 -9 966 393
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 78 000 000 -
Amortering av [&n -1 550 000 -1 088 000
Utbetald utdelning till moderféretagets aktiedgare -40 200 -47 400
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 76 409 800 -1 135 400
Arets kassafléde 24 187 331 -2 206 892
Likvida medel vid arets b&rjan 10 645 966 12 852 858
Likvida medel vid arets slut 27 34 833 297 10 645 966
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med tidigare ar.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar fdrutom inképspriset dven utgifter som ar
direkt hanfoérliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgAngens redovisade vérde.
Utgifter for Idpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstiligdngarna avseende byggnader har skillnaden i férbrukningen
av betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i
komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad i resultatrakningen.

Nytljandeperiod
Byggnader 20-100 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5 ar
Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttiandeperiod bedéms
som obegrénsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.
Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:
- Stomme 100 ar
- Stomkompletteringar, innervdggar mm 100 ar
- Fastighetsinstallationer 50 ar
-El 50 ar
- Fasad/Balkong 60 ar
- Tak 35-60 ar
- Fonster/ytterdorrar 40 ar
- Hyresgéstanpassningar 30 ar
- Restpost 50 ar
- Markanlaggningar 20 ar
- Fiberinstallation 20 ar
Varulager

Varulagret &r upptaget till det Iagsta av anskaffningsvardet och nettoférséljningsvardet. Darvid har
inkuransrisk beaktats. Anskaffningsvardet beraknas enligt vdgda genomsnittspriser.

| anskaffningsvardet ingar forutom utgifter for inkdp aven utgifter for att bringa varorna till deras aktuella
plats och skick.

LA~ 17
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Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
vérderade utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrékningen

En finansiell tillgédng eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar féretaget blir part i
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nér den
avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen har upphért eller reglerats. Detsamma galler nar
de risker och férdelar som ar férknippade med innehavet i allt vésentligt dverférts till annan part
och féretaget inte langre har kontroll 6ver den finansiella tillgdngen. En finansiell skuld tas bort
fran balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphdrt.

Vérdering av finansiella tillgangar
Finansielia tillgangar varderas vid forsta redovisningstillféllet till anskaffningsvarde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet av tillgdngen.

Finansiella omsattningstiligdngar varderas efter forsta redovisningstillfallet till det lagsta av
anskaffningsvéardet och nettoforsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgér omsattningstillgdngar varderas individuellt till det
belopp som berdknas inflyta.

Finansiella anlaggningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde
med avdrag fér eventuella nedskrivningar och med tillagg for eventuella uppskrivningar.

Rantebdrande finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvarde med tilldmpning av
effektivrantemetoden.

Vérdering av finansiella skulder

Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som ar direkt hanforliga till
upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvarde och periodiseras enligt effektivrante-
metoden.

Kortfristiga skulder redovisas till anskaffningsvarde.

Derivatinstrument med negativt varde och for vilka sakringsredovisning inte tillampats (se
nedan) redovisas som finansiella skulder och vérderas till det belopp som fér foretaget ar mest
formanligt om forpliktelsen regleras eller dverlats pa balansdagen.

Sékringsredovisning

Sakringsredovisning tilldmpas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sakrings-
instrumentet och den sédkrade posten som dverensstdmmer med foretagets mal for
riskhantering. Dessutom kravs att sdkringsférhallandet férvantas vara mycket effektivt under den
period for vilken sakringen har identifierats samt att sékringsférhallandet och féretagets mal for
riskhantering och riskhanteringsstrategi avseende sakringen ar dokumenterade senast nar
sakringen ingas.

Sékring av réanterisk

Ranteswappar som effektivt sdkrar kassaflddesrisk i réntebetalningar pa skulder vérderas till
nettot av upplupen fordran pa rérlig rdnta och upplupen skuld avseende fast rénta och
skillnaden redovisas som rantekostnad respektive ranteintakt. Sakringen ar effektiv om den
ekonomiska innebérden av sékringen och skulden &r densamma som om skulden i stéllet hade
tagits upp till en fast marknadsranta nar sakringsforhallandet inleddes.

ATH
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Erséttningar till anstilida

Erséttningar till anstéllda efter avsiutad anstélining

Planer for ersattningar efter avslutad anstéllning klassificeras som antingen avgiftsbestamda eller
formansbestdmda.

Vid avgiftsbestdmda planer betalas faststéllda avgifter till ett annat féretag, normailt ett
forsakringsféretag, och foretaget har inte langre nagon forpliktelse till den anstéllde nar avgiften &r
betald. Storleken pa den anstalldes erséattningar efter avslutad anstalining ar beroende av de
avgifter som har betalats och den kapitalavkastning som avgifterna ger.

Vid formansbestamda planer har foretaget en férpliktelse att ldAmna de dverenskomna
ersattningarna till nuvarande och tidigare anstéllda. Foéretaget bar i allt vasentligt dels risken att
ersattningarna kommer att bli hégre an férvantat (aktuariell risk), dels risken att avkastningen
pa tillgangarna avviker fran férvantningarna (investeringsrisk). Investeringsrisk féreligger dven
om tillgdngarna &r dverforda till ett annat foretag.

Avgiftsbestdmda planer
Avgifterna for avgiftsbestdmda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som
skuld.

Formansbestdmda planer
Foretag har valt att tilldmpa de forenklingsregler som finns i BFNAR 2012:1.

Planer for vilka pensionspremier betalas redovisas som avgiftsbestamda vilket innebéar att
avgifterna kostnadsférs i resultatrakningen.

Erséttningar vid uppségning

Ersattningar vid uppsédgningar, i den omfattning ersaitningen inte ger féretaget nagra framtida
ekonomiska fordelar, redovisas endast som en skuld och en kostnad nar féretaget har en legal
eller informell férpliktelse att antingen

a) avsluta en anstéllds eller en grupp av anstalldas anstallining fére den normala tidpunkten for
anstéllningens upphoérande, eller

b) ldamna ersattningar vid uppsagning genom erbjudande fér att uppmuntra frivillig avgang.
Ersattningar vid uppsagningar redovisas endast nar féretaget har en detaljerad plan for
uppsédgningen och inte har nagon realistisk méjlighet att annullera planen.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt ar inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock sarredovisas
inte uppskjuten skatt hanforlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas
som en egen post i balansrakningen. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla
temporéara skillnader och for méjligheten att i framtiden anvanda skattemassiga underskottsavdrag.
Varderingen baseras pa hur det redovisade vérdet fér motsvarande tillgang eller skuld forvantas
atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade per balansdagen och har inte nuvardeberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hdgst det belopp som sannolikt kommer att

atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas
varje balansdag.

s
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Eventualférpliktelser

En eventualférpliktelse ar:

- En mdjlig forpliktelse som till fljd av intraffade handelser och vars férekomst endast kommer att
bekraftas av en eller flera osdkra framtida handelser, som inte helt ligger inom féretagets kontroll,
intraffar eller uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till foljd av intrdffade hdndelser, men som inte redovisas som skuld eller
avséttning eftersom det inte ar sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kravas for att
reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan beraknas med tillracklig tillférlitlighet.

Eventualforpliktelser ar en sammanfattande beteckning foér sadana garantier, ekonomiska ataganden
och eventuella forpliktelser som inte tas upp i balansrékningen.

Intdkter

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning
redovisas som intakt. Intékter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Rénta

Intékt redovisas nar de ekonomiska férdelarna som ar forknippade med transaktionen sannolikt
kommer att tillfalla féretaget samt ndr inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Ranta redovisas som intdkt enligt effektivrdntemetoden.

Not 2 Nettoomsittning per rérelsegren och geografisk marknad
2017 2016
Nettoomsittning per rérelsegren
Hyresintékter 75 888 808 74 736 092
75 888 808 74 736 092
Nettoomséttning per geografisk marknad
Sverige 75 888 808 74 736 092
75 888 808 74 736 092
Not 3 Arvode och kostnadsersittning till revisorer
2017 2016
KPMG
Revisionsuppdrag 137 552 30 000
Andra uppdrag 27 680 6 000
Tony Svensson
Revisionsuppdrag - 69 260
Andra uppdrag - 6 527

Ovriga revisorer
Revisionsuppdrag 14 791 12 084

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokféringen samt
styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning samt revision och annan granskning utford i
enlighet med dverenskommelse eller avtal.

Detta inkluderar dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt
radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller
genomforandet av sadana dvriga arbetsuppgifter.
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Not 4 Anstédllda, personalkostnader och arvoden till styrelse
Medelantalet anstilida varav varav
2017 mén 2016 mén
Sverige 14 57% 5 40%
Totalt 14 57% 5 40%
Redovisning av kdnsférdelning i féretagsledningar
2017-12-31 2016-12-31
Andel kvinnor Andel kvinnor
Styrelsen 40% 40%
Ovriga ledande befattningshavare 18% 33%
Loéner och andra ersdttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader
2017 2016
Léner och erséttningar 4941870 2505723
Sociala kostnader 2651186 1374 257
(varav pensionskostnad) 1) ~(821 527) (465 846)
1) Av féretagets pensionskostnader avser O kr (f.4. 42 300 kr) féretagets VD och styrelse.
Foretagets utestdende pensionsforpliktelser till dessa uppgar till O kr (f.4. 0).
Léner och andra erséttningar fordelade mellan styrelseledaméter m.fl. och dvriga
anstallda
2017 2016
Styrelse Owriga Styreise Ovriga
och VD anstéllda och VD anstéllda
Léner och andra erséttningar 221 321 4720 549 231 501 2274 222
(varav tantiem o.d.) ) -
Broméliahem har ingen anstalld Verkstéllande direktér utan tjansten kops.
Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2017 2016
Avskrivningar enligt plan férdelade per tillgang
Byggnader och mark -9 827 792 -9 476 575
Maskiner och andra tekniska anlaggningar -419 870 -26 186
-10 247 662 -9 502 761
Avskrivningar enligt plan férdelade per funktion
Fastighetskostnader -10175715 -9 476 575
Administrationskostnader -71 947 -26 186
-10 247 662 -9 502 761
Not 6 Riénteintdkter och liknande resultatposter
2017 2016
Ranteintakter, dvriga 93 199 111 879
93 199 111 879

At
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Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter
2017 2016
Rantekostnader, Gvriga -13 940 418 -14 367 331
-13 940 418 -14 367 331
Not 8 Bokslutsdispositioner, 6vriga
2017 2016
Periodiseringsfond, arets aterforing 594 000 1208 076
594 000 1208 076
Not 9 Skatt pa arets resultat
2017 2016
Aktuell skattekostnad -181 164 -135 970
-181 164 -135 970
Avstimning av effektiv skatt
2017 2016
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fére skatt 789 278 671329
Skatt enligt gallande skattesats 22,0% -173 641 22,0% -147 692
Ej avdragsgilla kostnader 1,0% -8026 1,0% -6 450
Ej skattepliktiga intékter 0,0% 21 -0,3% 2150
Skatt hanforlig till tidigare ar -0,1% 964 2,7% 18 425
Schablonrénta pa periodiseringsfond 0,1% -482 0,4% -2 403
Redovisad effektiv skatt 23,0% -181 164 20,3% -135 970
Not 10 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 539 442 626 525 344 032
Nyanskaffningar 11973798 14 430 125
Avyttringar och utrangeringar -3 019 282 -331 531
Vid arets slut 548 397 142 539 442 626
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets boérjan -102 292 459 -92 888 970
Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 666 065 73 086
Arets avskrivning -9 827 792 -9 476 575
Vid arets slut -111 454 186 -102 292 459
Redovisat vdrde vid arets slut 436 942 956 437 150 167
Varav mark 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden 54 782 093 55128 016
Redovisat virde vid arets slut 54 782 093 55128 016

Lo T
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Not 11 Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade verkliga vérden
Vid arets borjan 677 080 000 556 190 000
Vid arets slut 676 300 000 677 080 000
Verkliga vardet baseras pa varderingar utférda av interna varderare.
Not 12 Maskiner och andra tekniska anldaggningar
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 202 624 283 273
Nyanskaffningar 2931838 157 624
Avyttringar och utrangeringar - -238 273
Vid arets slut 3134 462 202 624
Ackumulerade avskrivningar
Vid éarets borjan -62 186 -274 273
Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar - 238 273
Arets avskrivning -419 870 -26 186
Vid arets slut -482 056 -62 186
Redovisat virde vid arets slut 2 652 406 140 438
Not 13 Pagaende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar
2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 2450195 7 037 236
Omklassificeringar -9 850 091 -9 494 420
Investeringar 62 024 479 4 907 379
Redovisat vérde vid arets slut 54 624 583 2450195
Not 14 Agarintressen i 6vriga foretag
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 40 000 40 000
Vid arets slut 40 000 40 000
Redovisat virde vid arets slut 40 000 40 000
Specifikation av 6vriga foretag som det finns ett dgarintresse i
2016-12-31
Féretag med dgaintresse i Redovisat vérde
Direkt dgda
Husbyggnadsvaror HBV féreningu p a 40 000
40 000
2017-12-31

Féretag med dgaintresse i

Redovisat virde

Direkt dgda
Husbyggnadsvaror HBV forening u p a

A~ T

40 000
40 000
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Not 15 Fordringar hos dvriga féretag som det finns ett dgarintresse i
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets boérjan 106 187 140 502
Forvarv 8 320 22 897
Avyttring -47 831 -57 212
Redovisat vérde vid arets slut 66 676 106 187
Not 16 Finansiella instrument och riskhantering
Derivat och finansiell riskhantering
2017-12-31 2016-12-31
Redovisat Verkligt Redovisat Verkligt
Skulder vérde vérde vérde vérde
Derivat for vilka sdkringsredovisning tilldmpas
Ranteswappar 350 000 000 323 200 000 360 000 000 322 683 000
350 000 000 323 200 000 360 000 000 322 683 000
Not 17 Uppskjuten skatt
2017-12-31
Redovisat Skattemdssigt Temporér
vérde vérde skillnad
Vésentliga temporéra skillnader hanférliga
till uppskjuten skatteskuld
Byggnader 382 160 862 370 145 653 12 015 209
382 160 862 370 145 653 12 015 209
2017-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld Netto
Viésentliga temporéra skillnader
Byggnader - 2 643 346 -2 643 346
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) - 2643 346 -2 643 346
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2016-12-31
Redovisat Skatteméssigt Temporér
vérde vérde skillnad
Vésentliga temporéra skillnader hdnférliga
till uppskjuten skatteskuld
Byggnader 382 022 151 370 830 386 11 191 765
382 022 151 370 830 386 11 191 765
2016-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld Netto
Vésentliga temporéra skillnader
Byggnader - 2 462 182 -2 462 182
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) - 2 462 182 -2 462 182
Not 18 Varulager mm
2017-12-31 2016-12-31
Varulager redovisat till anskaffningsvarde 130 221 193 000
Skillnadsbelopp -130 221 -193 000
Fordelning av skillnadsbelopp:
Ravaror och férnédenheter 130 221 193 000
130 221 193 000
Not 19 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2017-12-31 2016-12-31
Forutbetald fastighetsférsakring 1130 479 1050 835
Inbetald moms fran hyresgaster 134 947 213752
Ovriga poster 1600 937 1 394 587
2 866 363 2659 174
Not 20 Disposition av vinst eller forlust
Forslag till disposition av féretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 44 557 402,13, disponeras enligt féljande:
Utdelning 7 200 aktier * 6,2917 kr per aktie 45 300
Balanseras i ny rékning 44 512 102
Summa 44 557 402
Not 21 Antal aktier och kvotvirde
2017-12-31 2016-12-31
A aktier
antal aktier 7 200 7 200
kvotvarde 1000 1000

K- T
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Not 22 Langfristiga skulder
2017-12-31 2016-12-31
Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut - -
Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2017-12-31 2016-12-31
Upplupna El- VA- och renhallning och uppvarmningskostnader 1741 826 1691 947
Upplupna rantor 3 056 657 3 731 506
Forutbetalda hyror 5030 207 5795870
Upplupna personalkostnader 415 746 111 158
Ovriga poster 469 939 1221994
10714 375 12 552 475
Not 24 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stillda sdkerheter Inga Inga
Eventualférpliktelser
49 597 49 173
Not 25 Visentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter arets slut har intraffat.
Not 26 Betalda réntor och erhallen utdelning
2017 2016
Erhallen rénta 93 199 111 879
Erlagd rénta -13 265 569 -14 278 553
Not 27 Likvida medel
2017-12-31 2016-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Banktiligodohavanden 34 833 297 10 545 966
34 833 297 10 545 966
Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:
- De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.
- De kan latt omvandlas till kassamedel.
- De har en [6ptid om hdgst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.
Not 28 Ovriga upplysningar till kassaflddesanalysen
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m m
2017 2016
Avskrivningar 10 247 662 9 502 761
Ovriga ej kassaflédespaverkande poster 1603 688 258 455
11 851 350 9761216
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Not 29 Koncernuppgifter
Foretaget ar helagt dotterforetag till Bromélla kommun.

Inkdp och férséljning inom koncernen
Av foretagets totala inkép och férséljning matt i kronor avser 29,6 (25,4) % av inképen och 25,5 (24,3) % av
forsaljningen andra foretag inom hela den féretagsgrupp som koncernen tillhr.

Not 30 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning: Totala tillgangar
Soliditet: (Totalt eget kapital + 78 % av obeskattade reserver) / Totala tiligangar

Bromoélla den 7/3 2018

Tommy Hoéppner Daniel Haker
Ordférande Vice ordférande

Asa Hammarstedt Patrik Ottosson
Pia Kronkvist Henrik Bergqvist
Suppleant, ersétter Linda Vabro Verkstéllande direktér

Var revisionsberattelse har ldmnats den
KPMG AB

Sara Sjoberg Einarsson
Auktoriserad revisor
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2017-12-31 Bokslut Budget Prognos Bokslut  Forbr av
Intékts- & kostnadsslag 2016 2017 ' 2017 2017 budget
Nettoomsittning

Hyresintakter 75520 000 76 203 000 76 408 000 76 591 000: 101%
Hyresbortfall -784000 -969000 -619000 -594 000 61%
Ovriga forvaltningsintakter 1676000 1279000 1369000 1663000  130%

76 412000 76 513 000 77 158 000 77 660 000 101%

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel 5143000 2071000 3748000 4686000 226%
Reparationer ' 6414000 5705000 6490000 5727000 100%
Underhall 15872 000 13 665000 11 154 000 11 312 000 83%
Fastighetsférsakring 1008000 1008000 1029000 1029000 102%
Uppvarmning 6545000 6442000 6321000 6783000 105%
Vatten & aviopp 3906000 4063000 4207000 4174000 103%
El 1767000 1975000 1604000 1656000 84%
Renhallning 2742000 2561000 2995000 3017000 118%
Kabel-TV 673 000 748 000 678 000 763 000 102%
Obligatorisk ventilationskontroli 46 000 232 000 56 000 54 000 23%
Hyresgastféreningen 101 000' 100 000 36 000 48 000 48%
Fastighetsskatt 1308 000: 1308000 1308000 1371000 105%
Ovriga driftskostnader 0 0 109 000 118 000

Avskrivningar enl plan 9477000 9715000 10097 000 10 176 000 105%

55002 000 49 593 000 49 832 000, 50 914 000 103%
Bruttoresultat 21410 000 26 920 000, 27 326 000 26 746 000 99%

Administrations- & forsiljningskostn
Loéner, arvoden, utbildning & erséattningar 3933000 7124000 7608000 8284000 116%

Avskrivningar 26 000 37 000 69 000 72 000

Hyresforluster 273 000 422 000 232 000 1566 000 37%
Annons & reklam 128 000 400 000 224 000 158 000 40%
Medlemsavgifter och frammande tjanster 1791000, 1185000 1699000 1755000 148%
Div forvaltningkostnader 1282000 1371000 1408000 1472000 107%

7433 000 10539000 11240 000 11 897 000 113%

Ovriga rorelsekostnader

Utrangering komponenter 258 000 0 1710000 1144000

Ovriga rorelseintikter

Foérsaljning anlaggningstillgangar 0 0 125 000 337 000
Rorelseresultat 13719000 16 381 000 14 501 000 14 042 000 86%

Finansiella poster

Rantekostnader 14 367 000 14 547 000 14 288 000 13 940 000 96%
Ranteintakter 111 000 0 116 000 93 000

14 256 000 14 547 000 14 172 000 13 847 000 95%
Resultat efter finansiella poster -537 000 1 834 000 329 000 195 000 11%
Bokslutsdispositioner 1208 000, 413 000
Skatt 136 000 0
Resultat 535000 1834 000 329 000 608 000

2018-03-05
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Arsplanering fér styrelsearbetet 2018

26 januari kl 14.00 Uppdragsbeslut upplaning 2018
Ev ny borgensram Bromélla kommun

7 mars kl 15.00 Arsbokslut

11 april kl 15.00 Attestrutiner
Styrelsens och VDs arbetsférdelning

25 maj heldag Studiebesdk eller liknande

19 september kl 15.00 |Delarsrapport

17 oktober kl 15.00 Budget
Hyreskalkyler

7 december kl 16.30 Julbord eller liknande

18-01-23
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