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Forvaltningsberittelse

Allmint om verksamheten
AB Broméllahem &r ett allmannyttigt fastighetsbolag som i sin helhet &gs av Bromélia kommun.

Bolagets verksamhet bestar av att inom Bromoila kommun &ga, forvalta, forvarva, avyttra och bebygga
fastigheter med bostader och lokaler.

Andamalet med bolagets verksamhet &r att i allmannyttigt syfte framja bostadsforsorjningen i kommunen och
dartill erbjuda hyresgéasterna mdjlighet till boinflytande. Verksamheten ska bedrivas enligt affarsméassiga
principer.

Bolaget ar tillika mediem i SABO (Sveriges Aliménnyttiga Bostadsféretag), Fastigo (Fastighetsbranschens
Arbetgivarorganisation) samt HBV (Husbyggnadsvaror HBV férening u p a) och samarbetsorganisationen
Skanehem.

Utveckling av foretagets verksamhet, resulitat och stillning
Flerarsjamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

Ekonomisk 6versikt, kkr 2018 2017 2016 2015

Nettoomséttning och

ovriga rorelseintakter 81743 78 105 76 412 73 519
Resultat efter finansiella poster 667 195 -637 3073
Balansomslutning 584 779 534 839 455 789 457 314
Soliditet % 9,0 9,7 11,4 11,6
Medeltal anstalida 17 14 5 5

Definitioner: se not 32

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret
Under rakenskapsaret har tva stora nybyggnationer, 52 st. lagenheter pa Ivostrandomradet och ett
LSS-boende i Nasum, fardigstallts. Bada projekten foljde utsatt tidsplan och var inflyttningsklara kvartal 3 2018.

Lagenheterna pa Ivostrandomradet var klara och inflyttningsbara den 1 september 2018. Vid invigningen av
fastigheterna den 31 augusti var 47 st. av de 52 st. Iagenheterna uthyrda. De lagenheter som inte var uthyrda
vid invigningen blev uthyrda under september manad. :

LSS-boendet i Nasum stod klart for inflyttning i slutet av september. Hyresgasten Bromolla kommun har skrivit
ett 20-arigt hyreskontrakt for lokalerna.

Rakenskapsaret har i Svrigt varit nagot turbulent med avgaende VD, fastighetschef, arbetsledare samt
pensionerad ekonomiansvarig.

Sedan AB Bromoliahem tog 6ver den tekniska forvaltningen och fastighetsskoétseln i egen regi har férandringar
skett i organisationen. For merparten av rédkenskapsaret var bolaget utan fastighetschef/férvaltare. En av
fastighetsskétarna tog nytt ansvar som arbetsledare for fastighetsskétargruppen. Trots den knappa
bemanningen har det dagliga arbetet, i huvudsak, fungerat bra tack vare Broméllabolagskonceptet dér vi

delar resurser mellan de kommunala bolagen.

Pa den administrativa sidan har tidigare ekonomiansvarig gatt i pension och hans eftertradare har tilltratt.
Kundtjansten har utékats med en heltidstjanst under 2018. | och med de férandringar som hitintills varit i
organisationen sa pagar fortfarande arbetet med genomférandet av férbattringar, digitaliseringar och
effektiviseringar i arbetssattet samt i det gemensamma synsattet som Broméliabolagen.

En ny hyressattningsmodell som heter Systematisk hyressatining kommer att inféras i samarbete med
Hyresgastféreningen. Denna modeli &r en varudeklaration av samtliga vara lagenheter. Lagenheternas
standard inventeras och poangsatts for att sedan generera en malhyra.
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Forviantad framtida utveckling och visentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Under rakenskapsaret har bade bruttoresultat och rorelseresultat minskat. Detta beror mest pa 6kade
reparations- och underhaliskostnader samt administrationskostnader. De 6kade administrationskostnaderna &r
till stor del ett direkt utfall av att det varit mycket féréndringar i organisationen under rakenskapsaret.

Dock ser bolaget ett fortsatt 6kat reparation- och underhélisbehov av bestandet. Fér att fa en Gvergripande bild
av behovet, sa att bolaget vet var de ska agera och inte reagera, kommer det framat att laggas mycket kraft och
arbete for att ta fram en langsiktig underhallsplan. Viktigt i processen med framtagandet av underhallsplanen &r
att koppla den till intéktssidan. Detta for att planera for reparationer, underhall och investeringar pa en niva som
intaktssidan, i form av hyreshéjningar, tillater.

Resultatet fore bokslutsdispositioner och skatt &r battre an foregadende ar. Anledningen till detta ar for att de
finansiella kostnaderna har minskat. Fér att hantera bolagets risker/méjligheter géllande finansiella
kostnader anvénds finansiella derivatinstrument, s.k. rénteswapar. P4 detta sétt kan rantebindningen och
kapitalbindningen hanteras med full flexibilitet. Forutsattningar skapas for att, nar som helst, férandra
rantebindningstiden och battre mota férandringar pa rantemarknaden. Bolaget ser fortfarande en oro pa den
finansiella marknaden och kommer att fortsatta arbetet med att halla de finansiella kostnaderna pa en
acceptabel nivd kommande ar.

Pa sikt planerar bolaget fér byggnation av nya lagenheter.
Lyckas vi med ovanstaende tror AB Broméllahem pa en god utveckling.

Fastigheter

Bolagets hela fastighetsbestand omfattade vid arsskiftet 52 fastigheter innehailande 1 087 lagenheter,

48 lokaler, 135 hyresaviserde garage och 205 hyresaviserade p-platser. Samtliga fastigheter &r forsékrade till
fullvarde med automatisk anpassning till byggnadskostnadsutvecklingen genom indextillagg. Férsakringen
tacker erforderligt fosékringsskydd.

Underhall och investeringar
Erforderliga reparationer och underhall, saval yttre som inre har utforts. Totalt har det reparerats och
underhallits for 18 056 tkr. Tva nybyggnationer har slutforts under 2018.

Hyresférhandling

Vid forhandling med Hyresgastforeningen i Norra Skane traffades en tvaarig éverenskommelse om héjda hyror
for 2018 med 1,50%. For 2019 gors ingen generell héjning av hyrorna. Detta som ett led i att succesivt ga dver
till Systematisk hyresséttning.

Tillstands- eller anmilningspliktig verksamhet enligt miljobalken
Bolaget bedriver ingen tillstands- eller anmalningspliktig verksamhet enligt miljobalken.

o
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller fériust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 45 624 875,39, disponeras enligt foljande:

Utdelning 7 200 aktier * 6,1667 kr per aktie 44 400
Balanseras i ny rékning 45 580 475
Summa 45 624 875

Utdelningsmotivering

Styrelsens yttrande enligt 18 kap. 4§ ABL avseende foreslagen utdelning. Bolaget ar [6nsamt inom uthyrning av
bostader och lokaler. Styrelsens forslag till utdelning uppgar till 6,1667 kr per aktie vilket motsvarar en total
utdelning om 44 400 kr. Bolagets fria egna kapital uppgar till 45 624 875 kr fére genomférd utdelning. Det
bed6ms att den féreslagna utdelningen &r forsvarlig med vad som anges i 17 kap 3 § andra och tredje

styckena i AB 2005:551.

1. de krav som verksamhetens art, omfattning och risker staller pa storleken av det egna kapitalet och

2. bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Vad betréffar resultat och stélining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar
med tillhtrande noter.
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Resultatriakning

Belopp i kr Not 2018 2017
Nettoomsattning 2 79 161 897 75 888 808
Fastighetskostnader -54 554 049 -50 913 235
Bruttoresultat 24 607 848 24 975 573
Administrationskostnader 3 -15 291 068 -12 004 356
Ovriga rérelseintakter 2581193 2215610
Ovriga rérelsekostnader -277 023 -1 144 330
Rorelseresultat 4,5 11 620 950 14 042 497
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 6 57 914 93199
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -11 011 907 -13 940 418
Resultat efter finansiella poster 666 957 195 278
Bokslutsdispositioner

Bokslutsdispositioner, 6vriga 8 531 557 594 000
Resultat fore skatt 1198 514 789 278
Skatt pa arets resultat 9 -85 741 -181 164

Arets resultat 1112773 608 114

i
§
|
|
|




]

AB Bromdliahem

Org nr 556537-1274

Balansréakning
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10, 11 553 089 496 436 942 956
Maskiner och andra tekniska anldggningar 12 929 408 1170 479
Inventarier, verktyg och installationer 13 3790628 1481 927
Pagaende nyanlaggningar och forskott ‘
avseende materiella anlaggningstillgangar 14 739 645 54 624 583
558 549 177 494 219 945
Finansiella anldggningstillgangar
Agarintressen i dvriga foretag 15 40 000 40 000
Fordringar hos ¢vriga foretag som det finns ett
agarintresse i 16 51064 66 676
Uppskjutna skattefordringar 17 586 557
677 621 106 676
Summa anldggningstiligangar 559 226 798 494 326 621
Omséttningstiligangar
Varulager m m 18
Ravaror och férnédenheter 245 418 130 221
245 418 130 221
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 500 269 656 114
Aktuell skattefordran 1673 345 1769 329
Ovriga fordringar 3815993 256 571
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 19 1959 044 2 866 363
7 948 651 5 548 377
Kassa och bank
Kassa och bank 17 358 876 34 833 297
17 358 876 34 833 297
Summa omsittningstillgangar 25 5652 945 40 511 895
SUMMA TILLGANGAR 584 779743 534 838 516

¢
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Balansridkning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 20, 21
Bundet eget kapital
Aktiekapital (7 200 A aktier) 7 200 000 7 200 000
7 200 000 7 200 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 44 512 102 43 949 288
Arets resultat 1112773 608 114
45 624 875 44 557 402
52 824 875 51 757 402
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder - 531 557
- 531 557
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 22 3315644 2 643 346
3315644 2 643 346
Langfristiga skulder 23, 24
Ovriga skulder till kreditinstitut 507 817 000 458 917 000
507 817 000 458 917 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 800 000 1 800 000
Leveranttrsskulder 7 535 217 7 843 594
Ovriga skulder 297 814 631 242
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 25 12 189 193 10 714 375
20 822 224 20989 211
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 584 779 743 534 838 516

el
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Rapport éver férandringar i eget kapital
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2017-12-31 Bundet eget kapital

Aktiekapital

ingadende balans 7 200 000
Arets resultat

Transaktioner med dgare

Utdelning
Vid arets utgang 7 200 000
2018-12-31 Bundet eget kapital
, Aktiekapital
Ingaende balans 7 200 000

Arets resultat

Transaktioner med dgare
Utdelning

Summa

Vid arets utgang 7 200 000

Fritt eget kapital
Bal.res. inkl

arets

resullat

43 989 488
608 114

-47 400

44 557 402

Fritt eget kapital

Bal.res. inkl
arets

____resultat

44 557 402
1112773

-45 300

-45 300

45 624 875

~t
A
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Kassaflédesanalys
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Belopp i kr 2018 2017
Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 28 666 957 195 278
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 29 11 115 661 11 851 350
11782618 12 046 628
Betald inkomstskatt 95 984 136 075
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére
fordndringar av rorelsekapital 11 878 602 12 182 703
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av varulager -115197 62779
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -2 496 258 -621 560
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 1153 364 2 444 591
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 10 420 511 14 068 513
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstiligangar -78 830 035 -67 080 023
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 3064 791 749 529
Férvarv av finansiella tillgangar -19 847 -8 319
Avyttring av finansiella tillgangar 35 459 47 831
Kassaflode fran investeringsverksamheten -75 749 632 -66 290 982
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 49 000 000 78 000 000
Amortering av Ian -1 100 000 -1 550 000
Utbetald utdelning till moderféretagets aktiedgare -45 300 -40 200
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 47 854 700 76 409 800
Arets kassaflode -17 474 421 24 187 331
Likvida medel vid arets bérjan 34 833 297 10 645 966
Likvida medel vid arets slut 30 17 358 876 34 833 297
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oférandrade jamfort med tidigare ar.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingér forutom inkdpspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tiligangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade vérde.
Utgifter for Idpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna avseende byggnader har skilinaden i férbrukningen
av betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i
komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tiligdngens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad i resultatrakningen.

Nyttjandeperiod
Byggnader 15- 100 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5ar
Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. ingen avskrivning sker pd komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms
som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.
Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:
- Stomme 100 ar
- Stomkompletteringar, innervaggar mm 100 ar
- Fastighetsinstallationer 50 ar
- El/elinstaliationer 50 ar
- Fasad/balkong 60 ar
- Tak 35-60 ar
- Fonster/dorrar/portar/takluckor 40 ar
- Hyresgédstanpassningar/lokalanpassningar 30 ar
- Restpost 50 ar
- Fristdende miljdhus/tvattstugor/garage 20 ar
- Varme & sanitet (VS) 50 ar
- Ventilation 50 ar
- Invandigt byggnad 15 ar
- Badrum/wc/tvattstugor 25 ar
- Kék med inredning (inkl vvs/el) 25 ar
- Transport/hiss 30ar
- Styr- och reglersystem 20 ar
- Markanlaggningar 20 ar
- Fiberinstallation 20 ar

v
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Varulager

Varulagret dr upptaget till det lagsta av anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvardet. Déarvid har
inkuransrisk beaktats. Anskaffningsvardet berédknas enligt vagda genomsnittspriser.

| anskaffningsvardet ingar forutom utgifter fér inkép dven utgifter for att bringa varorna till deras aktuella
plats och skick.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrékningen

En finansiell tillgéng eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar féretaget biir part i
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tiligdng tas bort fran balansrékningen néar den
avtalsenliga ratten till kassaflédet fran tillgdngen har upphort eller reglerats. Detsamma galler nar
de risker och férdelar som ar férknippade med innehavet i allt vasentligt éverforts till annan part
och foretaget inte langre har kontroll 6ver den finansiella tillgdngen. En finansiell skuld tas bort
fran balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Vérdering av finansiella tillgdngar
Finansiella tillgangar varderas vid férsta redovisningstilifallet till anskaffningsvéarde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som ar direkt hanfériiga till forvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter forsta redovisningstilifallet till det lagsta av
anskaffningsvérdet och nettoférsaljningsvéardet pa balansdagen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgér omsattningstillgangar varderas individuelit tili det
belopp som berdknas inflyta.

Finansiella anlaggningstillgangar varderas efter forsta redovisningstilifaliet till anskaffningsviarde
med avdrag for eventuella nedskrivningar och med tillagg fér eventuella uppskrivningar.

Rantebdrande finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvarde med tillimpning av
effektivrantemetoden.

Vérdering av finansiella skulder

Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvéarde. Utgifter som ar direkt hanforliga till
upptagande av |an korrigerar lanets anskaffningsvéarde och periodiseras enligt effektivrante-
metoden.

Kortfristiga skulder redovisas till anskaffningsvérde.

Derivatinstrument med negativt varde och for vilka sékringsredovisning inte tillampats (se
nedan) redovisas som finansiella skulder och varderas till det belopp som for foretaget ar mest
formanligt om forpliktelsen regleras eller dverlats pa balansdagen.

Sékningsredovisning

Sakringsredovisning tillampas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sakrings-
instrumentet och den sakrade posten som verensstdammer med foretagets mal for
riskhantering. Dessutom kravs att sakringsforhallandet férvantas vara mycket effektivt under den
period for vilken sakringen har identifierats samt att sékringsforhallandet och foretagets mal for
riskhantering och riskhanteringsstrategi avseende sakringen ar dokumenterade senast nar
sékringen ingas.

Séakring av rdnterisk

Réanteswappar som effektivt sakrar kassaflodesrisk i rantebetalningar pa skulder varderas tilt
nettot av upplupen fordran pa rorlig rénta och upplupen skuld avseende fast rénta och
skillnaden redovisas som rantekostnad respektive ranteintakt. Sakringen ar effektiv om den
ekonomiska innebérden av sakringen och skulden &r densamma som om skulden i stéllet hade
tagits upp till en fast marknadsranta néar sékringsférhallandet inleddes.
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Ersattningar till anstalida

Erséttningar till anstéllda efter avslutad anstélining

Planer for ersattningar efter avslutad anstélining klassificeras som antingen avgiftsbestamda eller
férmansbestamda.

Vid avgiftsbestdmda planer betalas faststélida avgifter till ett annat féretag, normalt ett
forsakringsfoéretag, och foretaget har inte langre nagon forpliktelse till den anstélide nar avgiften ar
betald. Storleken pé den anstalldes ersattningar efter avslutad anstélining &r beroende av de
avgifter som har betalats och den kapitalavkastning som avgifterna ger.

Vid formansbestamda planer har foretaget en forpliktelse att lamna de éverenskomna
erséttningarna till nuvarande och tidigare anstélida. Foretaget bar i alit vasentligt dels risken att
erséttningarna kommer att bli hgre an férvantat (aktuariell risk), dels risken att avkastningen
pa tillgangarna avviker fran forvantningarna (investeringsrisk). Investeringsrisk féreligger dven
om tillgangarna &r overforda till ett annat foretag.

Avgiftsbestdamda planer
Avgifterna for avgiftshestamda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som
skuld.

Formansbestadmda planer
Foretag har valt att tillampa de forenklingsregler som finns i BENAR 2012:1.

Planer for vilka pensionspremier betalas redovisas som avgiftsbestdmda vilket innebar att
avgifterna kostnadsfors i resultatrakningen.

Erséttningar vid uppségning

Ersattningar vid uppsagningar, i den omfattning ersattningen inte ger féretaget nagra framtida
ekonomiska fordelar, redovisas endast som en skuld och en kostnad néar féretaget har en legal
eller informeli forpliktelse att antingen

a) avsluta en anstalids eller en grupp av anstalldas anstéalining fére den normaia tidpunkten for
anstallningens upphorande, eller

b) 1amna ersattningar vid uppségning genom erbjudande for att uppmuntra frivillig avgang.
Erséttningar vid uppségningar redovisas endast nar foretaget har en detaljerad plan fér
uppségningen och inte har nagon realistisk méjlighet att annullera planen.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt &r inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till féljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock sérredovisas
inte uppskjuten skatt hanforlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas
som en egen post i balansrakningen. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla
temporéra skillnader och fér mojligheten att i framtiden anvanda skattemassiga underskottsavdrag.
Virderingen baseras pa hur det redovisade vérdet for motsvarande tillgang eller skuld férvantas
atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade per balansdagen och har inte nuvardeberéknats.

Uppskjutna skattefordringar har vérderats till hégst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas
varje balansdag.

A4 S
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Eventualférpliktelser

En eventualforpliktelse ar:

- En mojlig forpliktelse som till foljd av intraffade handelser och vars férekomst endast kommer att
bekraftas av en eller flera osakra framtida handelser, som inte helt ligger inom féretagets kontroll,
intraffar eller uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att
reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tiliracklig tiliforlitlighet.

Eventualforpliktelser &r en sammanfattande beteckning for sddana garantier, ekonomiska ataganden
och eventuella forpliktelser som inte tas upp i balansrékningen.

Intdkter

Det inflode av ekonomiska férdelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rékning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhéllas, med avdrag for rabatter.

Rénta
Intékt redovisas nar de ekonomiska fordelarna som &r férknippade med transaktionen sannolikt

kommer att tillfalla foretaget samt nar inkomsten kan beraknas pa ett tillféritligt satt.
Ranta redovisas som intzkt enligt effektivrantemetoden.

Not 2 Nettoomsittning per rérelsegren och geografisk marknad
2018 2017
Nettoomséttning per rérelsegren
Hyresintékter 79 161 897 75 888 808
79 161 897 75 888 808
Nettoomséttning per geografisk marknad
Sverige 79 161 897 75 888 808
79 161 897 75 888 808
Not 3 Arvode och kostnadsersittning till revisorer
2018 2017
KPMG
Revisionsuppdrag 153 305 137 552
Andra uppdrag 31219 27 680
184 524 165 232
Ovriga revisorer
Revisionsuppdrag 15 471 14 791
15 471 14 791

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokféringen samt
styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning samt revision och annan granskning utford i
enlighet med Gverenskommelse eller avtal.

Detta inkluderar 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt
radgivning eller annat bitrade som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller
genomforandet av sadana ovriga arbetsuppgifter.

oY
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Not 4 Anstillda, personalkostnader och arvoden till styrelse

Medelantalet anstilida

varav

varav

14 (21)

2018 mén 2017 mén
Sverige 17 65% 14 57%
Totalt 17 65% 14 57%
Redovisning av konsférdelning i foretagsledningar
2018-12-31 2017-12-31
Andel kvinnor Andel kvinnor
Styrelsen 38% 40%
Ovriga ledande befattningshavare 6% 18%
Loner och andra ersattningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader
2018 2017
Loner och ersattningar 5959 768 4941 870
Sociala kostnader 2912044 2651186
(varav pensionskostnad) 1) -(788 053) -(821 527)
8871812 7 593 056
1) Av foretagets pensionskostnader avser 0 kr (0 kr) féretagets VD och styrelse.
Féretagets utestdende pensionsforpliktelser till dessa uppgar till 0 kr (O kr).
Loner och andra ersittningar férdelade mellan styrelseledamoter m.fl. och dvriga
anstilida
2018 2017
Styrelse Ovriga Styrelse Ovriga
och VD anstéllda och VD anstéllda
Léner och andra erséttningar 230 160 5729 608 221 321 4 720 549
(varav tantiem o.d.) - -
Broméllahem har ingen anstalld Verkstéllande direktor utan tjansten kops.
Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar
2018 2017
Avskrivningar enligt plan férdelade per tillgdng
Byggnader och mark -10 920 991 -9 827 792
Maskiner och andra tekniska anlaggningar -276 881 -199 013
Inventarier, verktyg och installationer -469 657 -220 857
-11 667 529 -10 247 662
Avskrivningar enligt plan férdelade per funktion
Fastighetskostnader -11 587 991 -10175715
Administrationskostnader -79 538 -71 947
-11 667 529 -10 247 662
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Not 6 Rinteintdkter och liknande resultatposter
2018 2017
Ranteintékter, évriga 57 914 93 199
57 914 93 199
Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter
2018 2017
Rantekostnader, 6vriga 11 011 907 -13 940 418
-11 011 907 -13 940 418
Not 8 Bokslutsdispositioner, évriga
2018 2017
Periodiseringsfond, arets aterforing 531 557 594 000
531 557 594 000
Not 9 Skatt pa arets resultat
2018 2017
Uppskjuten skatt -85 741 -181 164
-85 741 -181 164
Avstamning av effektiv skatt
2018 2017
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt 1198 514 789 278
Skatt enligt géllande skattesats 22,0% -263 673 22,0% 173 644
Ej avdragsgilla kostnader 0.7% 8221 1,0% -8028
Ej skattepliktiga intakter 0,0% 126 0.0% 20
Skatteeffekt avseende direktavdrag -47,6% 570 433 0,0% -
Skatteeffekt av skillnad mellan planenliga och skattemassiga
avskrivningar -30,7% 368 256 -23,2% 182 731
Skatteffekt av skatteméssiga justeringar 55,6% 666 502 0,1% -600
Schablonranta pa pericdiseringsfond 0,0% -421 0,1% -482
Uppskjuten skatt till foljd av temporéra skillnader 7.2% -85 741 23,0% -181 164
Skatt hanforlig tilt tidigare ar 0,0% 2 0,0% -
Redovisad effektiv skatt 7.2% -85 741 22,9% -181 164

C

A



AB Bromdllahem

Org nr 556537-1274

16 (21)

Not 10 Byggnader och mark

2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 548 397 142 539 442 626
Nyanskaffningar 129 900 805 11973 798
Avyttringar och utrangeringar -3 696 744 -3 019 282
Vid arets slut 674 601 203 548 397 142
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan -111 454 186 -102 292 459
Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 863 470 666 065
Arets avskrivning -10 920 991 -9 827 792
Vid arets slut -121 511 707 -111 454 186
Redovisat virde vid arets slut 553 089 496 436 942 956
Varav mark 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden 57 899 887 54 782 093
Redovisat védrde vid arets siut 57 899 887 54 782 093
Not 11 Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade verkliga vérden
Vid arets borjan 676 300 000 677 080 000
Vid arets slut 829 920 000 676 300 000
Verkliga vardet baseras pa varderingar utférda av interna varderare.
Not 12 Maskiner och andra tekniska anldiggningar

2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 1369 492 -
Nyanskaffningar 35810 1369 492
Avyttringar och utrangeringar - -
Vid arets slut 1405 302 1369 492
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan -199 013 -
Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar - -
Arets avskrivning -276 881 -199 013
Vid arets slut -475 894 -199 013
Redovisat virde vid arets slut 929 408 1170479
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Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 1719970 202 624
Nyanskaffningar 2778 358 1 562 346
Avyttringar och utrangeringar - -45 000
Vid arets slut 4 498 328 1719970
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan -238 043 -62 186
Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar - 45 000
Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -469 657 -220 857
Vid arets slut -707 700 -238 043
Redovisat virde vid arets slut 3790 628 1481 927
Not 14 Pagaende nyanldaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 54 624 583 2450 195
Omklassificeringar -54 347 503 -9 850 091
Investeringar 462 565 62 024 479
Redovisat varde vid arets slut 739 645 54 624 583
Not 15 Agarintressen i 6vriga foretag

2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 40 000 40 000
Vid arets slut 40 000 40 000
Redovisat virde vid arets slut 40 000 40 000
Specifikation av ovriga foretag som det finns ett dgarintresse i

2017-12-31

Féretag med &gaintresse i

Redovisat vérde

Direkt dgda
Husbyggnadsvaror HBV férening u p a

Féretag med &gaintresse i

40 000
40 000

2018-12-31

Redovisat vérde

Direkt dgda
Husbyggnadsvaror HBV férening u p a

40 000
40 000

g~
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Not 16 Fordringar hos ovriga foretag som det finns ett dgarintresse i
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 66 676 106 187
Forvarv 19 847 8 320
Avyttring -35 459 -47 831
Redovisat virde vid arets slut 51 064 66 676
Not 17 Uppskjutna skattefordringar
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan - -
Tillkommande fordringar 586 577 -
Redovisat virde vid arets slut 586 557 -
Not 18 Varulager mm
2018-12-31 2017-12-31
Varulager redovisat till anskaffningsvéarde 245 418 130 221
Skillnadsbelopp -245 418 -130 221
Fordelning av skillnadsbelopp:
Ravaror och férnédenheter 245 418 130 221
245 418 130 221
Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2018-12-31 2017-12-31
Forutbetald fastighetsforsakring - 1130 479
Inbetald moms fran hyresgéster 198 317 134 947
Ovriga poster 1760727 1600 937
1 959 044 2 866 363

Not 20 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 45 624 875,39, disponeras enligt féljande:

Utdelning 7 200 aktier * 6,1667 kr per aktie
Balanseras i ny rékning

44 400
45 580 475

45 624 875
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Not 21 Antal aktier och kvotvirde
2018-12-31 2017-12-31
A aktier
antal aktier 7 200 7 200
kvotvarde 1000 1000
Not 22 Uppskjuten skatt
2018-12-31
Redovisat Skatteméssigt Temporédr
vérde vérde skillnad
Viésentliga temporéra skillnader hdnfériiga
till uppskjuten skatteskuld
Byggnader 495 189 609 479 094 252 16 095 357
495 189 609 479 094 252 16 095 357
2018-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld Netto
Vésentliga tempordra skillnader
Byggnader — 3 315 644 -3 315 644
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) - 3315644 -3 315644
2017-12-31
Redovisat Skattemdssigt Temporér
vérde vérde skillnad
Viésentliga temporéra skillnader hénférliga
till uppskjuten skatteskuld
Byggnader 382 160 862 370 145 653 12 015 209
382 160 862 370 145 653 12 015 209
2017-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld Netto
Vésentliga temporédra skillnader
Byggnader - 2 643 346 -2 643 346
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) - 2643 346 -2 643 346
Not 23 Langfristiga skulder
2018-12-31 2017-12-31

Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen

Ovriga skulder till kreditinstitut
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Not 24 Finansiella instrument och riskhantering

Derivat och finansiell riskhantering

2018-12-31 2017-12-31
Redovisat Verkligt Redovisat Verkligt
Skulder vérde vérde vérde vérde
Derivat for vilka sdkringsredovisning tilldmpas
Ranteswappar 350 000 000 329 550 000 350 000 000 323 200 000
350 000 000 329 550 000 350 000 000 323 200 000
Per bokslutsdagen finns derivatavtal som totalt uppgar till 350 MSEK (350 MSEK). Den genomsnittliga
rantebindningstiden for den totala skuldportféijen uppgar till 3,15 ar (3,11 ar) och den genomsnittliga
effektiva rantan uppgar till 1,62% (2,13%). Marknadsvardet pa derivatavtalen uppgar till -20,4 MSEK
(-26,8 MSEK).
Not 25 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2018-12-31 2017-12-31
Upplupna El- VA- och renhalining och uppvarmningskostnader 1872 044 1741826
Upplupna rantor 2736 306 3 056 657
Forutbetalda hyror 5814 426 5 030 207
Upplupna personalkostnader 587 019 415 746
Ovriga poster 1179 398 469 939
12 189 193 10 714 375
Not 26 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stallda sdkerheter Inga Inga
Eventualforpliktelser
95 477 49 597
Not 27 Vidsentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga héndelser efter arets slut har intraffat.
Not 28 Betalda rantor och erhallen utdelning
2018 2017
Erhallen ranta 57 914 93199
Erlagd ranta -10 691 556 -13 265 569
Not 29 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m m
2018 2017
Avskrivningar 11 667 529 10 247 662
Ovriga ej kassaflédespéaverkande poster -551 868 1603 688
11 115 661 11 851 350
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Not 30 Likvida medel
2018-12-31 2017-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Banktillgodohavanden 17 358 876 34 833 297
17 358 876 34 833 297

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgdngspunkten att:
- De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.

- De kan latt omvandlas till kassamedel.
- De har en l6ptid om hégst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 31 Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterforetag till Bromélla kommun.

Inkép och forséljning inom koncernen
Av foretagets totala ink6p och forsaljning matt i kronor avser 27,3 (29,6) % av inkdpen och 26,8 (25,5) % av
forsaljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som koncernen tillhor.

Not 32 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:  Totala tillgangar
Soliditet: (Totalt eget kapital + 78 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar

Bromolla den 19/3 2019
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REVISIONSDEre

Till bolagsstédmman i AB Broméllahem, org. nr 5656537-1274

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for AB Broméllahem fér ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av AB Broméllahems finansiella stalining per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till AB Bromallahem enligt god revisorssed i Sverige och hari

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren fér bedomningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att I1amna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osédkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vii
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ér otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning for AB
Broméllahem for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande

direktéren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Revisionsberattelse AB Broméllahem, org. nr 5656537-1274, 2018
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till AB Broméllahem enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Verkstéllande direktéren ska skota den I16pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
Sverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och déarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis foér att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon
féorsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och dédrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Karlshamn den 15 april 2019

KPMG AB
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Sara Sjoberg Einarsson
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse AB Broméllahem, org. nr 556537-1274, 2018

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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