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ALLMANT

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for en fastighetsreglering dar fastig-
heten kan delas i tva delar. Detta ar idag inte mojligt med anledning av den
tomtindelning som fastigheten omfattas av. Samtidigt ska prickmarken och
andra bestammelser ses dver for att mojliggora for ett mer flexibelt byggande.

Lage och omfattning
Planomradet &r belaget ca 120 meter norr om Bromolla Station och ca en kilo-
meter sydost om Bromollas centrum.

Uppdrag och bakgrund
Kommunstyrelsen beslutade 2019-01-09 att ge i uppdrag till tekniska enheten
att uppratta forslag till andring av gallande stadsplan.

Markagoforhallanden
Marken ags av Bromolla Travaror Fastighets AB

Handlingar

Planhandlingar
e Plankarta med bestimmelser
e Plan- och genomforandebeskrivning inkl. behovsbedémning fér MKB
(= denna handling)
e Grundkarta
e Fastighetsforteckning

Behov av MKB

For den aktuella detaljplanen har ingen sarskild miljokonsekvensbeskrivning
upprattats. Se vidare i avsnittet Bedomning av miljopaverkan och planens mil-
jokonsekvenser.

Planprocess

Processen for en detaljplan regleras i plan- och bygglagen (PBL). Denna detalj-
plan handldaggs med standardforfarande.
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Tidplan
Uppdrag
Samhdallsbyggnadsutskott 2018-12-11
Kommunstyrelsen 2019-01-09
Godkdnnande fér samréd
Samhallsbyggnadsutskott 2019-01-29
Godkdnnande for granskning
Samhallsbyggnadsutskott 2019-03-19
Beslut om antagande
Samhallsbyggnadsutskott 2019-05-14
Beslut om antagande
Kommunstyrelsen 2019-05-28
Beslut om antagande
Kommunfullmdaktige 2019-06-17
Planen vinner laga kraft 2019-07-22

Medverkande
Planforslaget har tagits fram av tekniska enheten i samarbete med Arkitekterna
Krook och Tjader Uulas Ab.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gallande planer

Gallande detaljplaner

For omradet galler Forslag till andring av stadsplanen for kvarter invid ostra

delen av Agatan i Bromolla koping i Kristianstads lan som vann laga kraft ar

1955. Planens genomférandetid har gatt ut. Planen anger omrade for bostads-
andamal, oppet byggnadssatt. Bebyggelsens placering ar reglerad med prick-

mark.

Tomtindelning, fastighetsplan
Planomradet omfattas av en tomtindelning daterad 1955-09-28. Den avses

upphavas i samband med att det har planforslaget vinner laga kraft.

Bygglov, angransande projekt av betydelse
Bygglov for ett parhus har beviljats pa fastigheten.
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Oversiktsplaner och férdjupningar

| Bromdllas Oversiktsplan fran 2014 ingar planomradet i omrade for bostader
och ett stationsndra omrade ddr ambitionen ar flerbostadshus om minst tre va-
ningar och med plats for 20-40 lagenheter. Planomradet &r en lucktomt som
inte rymmer nagot storre flerbostadshus, byggratten ar dock hég och planfor-
slaget mojliggor for att fastigheten styckas av till flera och bidrar darmed till att
Oka exploateringen inom omradet.

Riksintressen
Planomradet omfattas inte av nagot riksintresse och bedoms inte paverka nar-
liggande Riksintresse for jarnvag negativt.

Natura 2000
Planomradet omfattar inte nagot Natura 2000-omrade.

Fornlamningar

Det finns inte nagra kanda uppgifter om att det skulle férekomma fornlam-
ningar inom planomradet. For ingrepp eller borttagande av eventuella patraf-
fade fornlamningar kravs Lansstyrelsens tillstand.

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskydd.

PLATSENS FORUTSATTNINGAR

Mark och bebyggelse

Planomradet &r beldget i ett omrade som ar bebyggt med bostader. Bebyggel-
sen ar blandad och rymmer bade flerbostadshus i tre plan och villor. Marken
upplevs som plan och ligger pa en héjd mellan 11,8 och 12,4.

Geotekniska forhallanden

| samband med planprocessen har ingen geoteknisk utredning gjorts. Ny be-
byggelse ska utforas radonskyddat savida inte sarskild utredning visar det vara
obehovligt.

Kulturmiljovarden

Planomradet ar idag obebyggt. Kulturvardena i angransande omrade bedoms
inte ha sadana varden att det motiverar krav pa gestaltningen och utférande
inom planomradet.
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Natur- och rekreationsvarden

Planomradet omfattar endast en fastighet och inom den bedéms det inte finnas
nagra naturvarden som paverkas av planforslaget. Narmaste gronomrade ligger
ca 300 meter nordost om planomradet.

Trafik
Planomradet ligger i ett befintligt villa/flerbostadshusomrade och forsérjs med
ett utbyggt trafiknat. Planomradet nas via Krogtorpsgatan.

Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp

Planomradet &r anslutet till kommunalt vatten och avloppsnat.

Fjarrvarme och el

Fastigheteten &r inte ansluten till fjarrvarme men det finns goda majligheter for
utbyggnation.

Elleverantor for omradet ar Bromolla Energi och Vatten AB

Avfallshantering

Bromolla kommun ansvarar for hanteringen av hushallsavfall och darmed jam-
forligt avfall.

Risker och storningar

Planomradet ar beldget ca 130 meter fran jarnvagen. Daremellan finns flera
flerbostadshus som innebar en dampning av buller och samtidigt ett skydd mot
de risker jarnvagen kan fora med sig med exempelvis farligt gods.

Risk for 6versvamning eller erosion
Planomradet bedoms inte vara inom riskomrade for dversvamning eller eros-
ion.

Farligt gods
Transport av farligt gods forekommer ca 130 m fran planomradet med jarnvag.
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PLANFORSLAG

Planens huvuddrag och avgransning

Planomradet omfattar fastigheten Fuchsian 6 som ar belagen strax norr om
Bromollas jarnvagsstation. For fastigheten finns ett bygglov for ett parhus och
planforslaget syftar till att mojliggora for en avstyckning av fastigheten Fuch-
sian 6 i tva delar. For planomradet galler en tomtindelning fran 1955 den avses
upphévas i samband med att planférslaget vinner laga kraft. Aven prickmar-
kens utbredning ska ses over i planforslaget.

Kvartersmark for bostader

Markanvandning
Markanvandningen for kvartersmarken anges till “bostader” som dven innefat-
tar mojlighet till bostadsansknuten service sa som frisor.

Bebyggelsens omfattning och placering

Detaljplanen maojliggor for bostader, parhus eller friliggande. Byggnader ska
antingen sammanbyggas i fastighetsgrans eller ska huvudbyggnad placeras
minst 2 meter fran och komplementbyggnad 1 meter fran fastighetsgrans.
Hogsta tillatna byggnadsarea dr 30 % per fastighet. Minsta tillatna fastighets-
storlek dr 400 m?.

Bebyggelsens utformning och utforande
Hogsta tillatna byggnadshojd 4,5 meter i Ovrigt regleras inte gestaltningen ef-
tersom den befintliga bebyggelsen &dr blandad.

Skydd av kulturvarden

Planomradet bedoms inte rymma kulturvarden som behover skyddas eller tas
hansyn till i plan.

Allman platsmark

Planforslaget rymmer ingen allman platsmark.

Administrativa bestammelser

Genomforandetiden &r 5 ar fran det datum da planen vinner laga kraft.

6 (11)



Sida
7(11)

Bromolla kommun

Datum

2019-01-15
Dr 2018/1054

Trafik och parkering

Trafik

Tillfart till omradet sker fran Krogstorpsgatan. Planforslaget bedoms inte med-
fora nagon trafikokning da forslaget endast omfattar en mindre fastighet och
aven gallande plan mojliggor for bostader.

Parkering
Parkering ska losas inom den egna fastigheten.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Omradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade. Fastigheten ansluts till
befintligt kommunalt VA-nat.

Avfallshantering
Bromolla kommun ansvarar for hanteringen av hushallsavfall och darmed jam-
forligt avfall.

Dagvatten
Dagvatten ska omhandertas pa den egna fastigheten.

Fjarrvarme och el
For elforsorjningen i Bromolla svarar Bromolla Energi och Vatten AB.

Avfallshantering

Bromolla kommun ansvarar for hanteringen av hushallsavfall och darmed jam-
forligt avfall. Ytor for avfallshantering ska avsattas inom egen fastighet.

Risker och storningar

Trafikbuller (och vibrationer)

Planomradet ar beldget ca 130 meter fran jarnvagen. Mellan jarnvag och plan-
omrade finns nagra flerbostadshus. De bedoms fungera som en buffert fér bul-
ler. For fastigheten finns ett godkant bygglov for bostader. Det har dar bedomts
att riktvardena for buller och vibrationer inte 6verskrids.
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GENOMFORANDE

Genomforandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med beskriv-
ningen ar att den ska vara vagledande vid genomférandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planforslaget syftar endast till att mojliggora att fastigheten styckas av i tva de-
lar. Fastighetsforrattning kan sokas da planen har vunnit laga kraft. For fastig-
heten finns ett bygglov fér parhus.

Genomférandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum da planen vunnit laga kraft. Ge-
nomférandetid ar den tidsrymd inom vilken planen ar tankt att genomféras
och fastighetsagare inom planomradet har en garanterad byggratt i enlighet
med planen under denna tid. Efter genomforandetidens utgang fortsatter pla-
nen att gilla men kan da dndras eller upphéavas utan att de rattigheter som
uppkommit genom planen behdver beaktas. Efter genomforandetidens ut-
gang finns ocksa en okad mojlighet att gora avvikelser fran planen.

Ansvarsfordelning
Fastighetsagare ansvarar for ansokan om fastighetsforrattning.

Planavtal
Ett planavtal har upprattats

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.

Fastigheten Fuchsian 6 omfattas i gédllande plan av en tomtindelning fran
1955. Den avses upphavas i samband med att planforslaget vinner laga kraft.
Det innebar att det blir mojligt att stycka av fastigheten.

Fastighetskonsekvenser

Foljande fastigheter foreslas genomga forandring eller nybildas vid detaljpla-
nens genomforande. Observera att sammanstéllningen inte dr bindande for
kommande lantmateriforrattning:

Fuchsian 6
Upphavande av tomtindelning gor det mojligt att stycka av fastigheten.

Fuchsian 5, 7, 8, 9 10
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Fastigheterna bedoms inte paverkas av planforslaget eftersom bygglov redan
finns for Fuchsian 6 och huruvida den byggnaden ligger pa en eller tva fastig-
heter inte paverkar omgivande fastigheter.

Ansokan om lantmateriforrattning
Fastighetsagaren till Fuchsian 6 ansoker om och beskostar erforderlig lantma-
teriforrattning.

Fastighetsindelningsbestammelser

For fastigheten Fuchsian 6 finns en tomtindelning lagakraftvunnen den 22 de-
cember 1955. Tomtindelningen inom planomradet upphavs automatiskt i
samband med att detaljplanen vinner laga kraft.

Ekonomiska fragor

Kostnader for planlaggning
Kostnaden for upprattandet av detaljplan tas ut genom planavtal.

Kommunala utbyggnadskostnader
Kommunen bekostar eventuell utbyggnad av vatten- och avloppsnat i omra-
det.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Alla anldaggningar, utfyllnader, byggnationer och ledningsdragningar inom
kvartersmark bekostas av fastighetsagare, liksom eventuella kompletterande
geotekniska eller andra erforderliga utredningar.

Tekniska fragor

Behov av ytterligare tekniska utredningar
Planforslaget syftar till att upphdva tomtindelningen och for det behovs inga
ytterligare tekniska utredningar.

Jesper Havelid
Teknisk Chef
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BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN OCH
PLANENS MILJOKONSEVENSER

Behovsbedomning

Enligt bestammelserna i 4 kap 34 § plan- och bygglagen (PBL) samt 6 kap 11
§ miljobalken (MB) ska en miljobedémning goras av detaljplaner om dess ge-
nomférande kan antas medfora betydande miljopaverkan. Som underlag for
kommunens stallningstagande till detta gors en behovsbedomning med ut-
gangspunkt fran MKB-férordningens bilaga 4. Pavisar behovsbedémningen
en betydande miljopaverkan ska en sarskild miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) upprittas till planarendet. Denna behovsbedémning utgor daven en be-
skrivning av planforslagets miljokonsekvenser.

Planens paverkan pa platsens varden

Planforslaget omfattar endast en fastighet om 1026,5 m”. Fastigheten ligger
inom ett befintligt bostadsomrade med blandad bebyggelse som rymmer
bade flerbostadshus och villor. Platsen bedoms inte ha sarskilda varden som
gor den kanslig for paverkan. Befintlig plan mojliggor for bostader, vilket
aven gallande plan gor. Planforslaget mojliggor for sammanbyggande i fastig-
hetsgréans. Bygglov for parhus finns. Planforslaget syftar till att mojliggora en
avstyckning sa att parhuset omfattas av tva istdllet for en fastighet.

Paverkan pa riksintresse for jarnvag
Planomradet ligger ca 130 meter ifran jarnvagen i ett redan befintligt bostads-
omrade. Planforslaget bedoms inte paverka riksintresset.

Paverkan pa Natura 2000-omrade
Planomradet omfattas inte och bedéms inte heller paverka nagot natura
2000-omrade.

Paverkan pa fridlysta arter enligt Artskyddsférordningen
Planomradet ar redan ianspraktaget och det finns inga kdnda rodlistade arter
inom planomradet.

Planens paverkan pa halsa och miljo

Planforslaget bedoms inte paverka manniskor eller djurs halsa negativt da det
endast syftar till att upphava tomtindelningen.
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Tillstands- eller anmalningspliktig verksamhet

Planforslaget anger inte forutsattningar for en sadan tillstandspliktig eller an-
malningspliktig verksamhet eller atgard som alltid ska antas medfora bety-
dande miljopaverkan eller som kan komma att bli bedomd som en sadan en-
ligt 3 § forsta stycket eller i bilaga 3 till férordning (1998:905) om miljokon-
sekvensbeskrivningar.

Miljokvalitetsnormer

Planforslaget innebar ingen risk for att gallande miljokvalitetsnormer dver-
skrids. Omradet berors inte heller av miljokvalitetsnormer som redan har
overskridits eller dar risk finns att dessa ska 6verskridas.

Planens forhallande till gdllande miljokvalitetsmal

Bygglov finns redan for fastigheten och det mojliggor for en tat bebyggelse i
ett stationsndra omrade vilket bidrar till en hallbar utveckling genom fortat-
ning. Planforslaget bidrar inte ytterligare till gallande miljokvalitetsmal ef-
tersom det i forsta hand syftar till att upphava tomtindelningen.

Stallningstagande

Bedomningen ar att den befintliga miljon inte har sadana varden eller en sa-
dan sarbarhet och att planens storlek och dess risker for manniskors halsa och
miljon inte ar av en sadan omfattning att denna kan vantas leda till bety-
dande miljopaverkan. Detaljplanen utgor inte heller en del i ett sadant storre
utbyggnadsprojekt dar de olika delprojekten sammantaget kan innebéra bety-
dande miljopaverkan. Det innebar att en miljobedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning enligt bestammelserna i 4 kap 34 § plan- och
bygglagen och 6 kap 11§ miljobalken inte behover upprattas.

Tekniska Enheten

Jesper Havelid
Teknisk Chef
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