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ALLMANT

Detaljplanens syfte
Syftet med detaljplanen ar att uppféra ett nytt omrdde i med flerbo-
stadshus.

Lage och omfattning

Planomr&det ligger i norra delen av Nésum tatort och omfattar ca
33 900 m2,

Uppdrag och bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade 2016-05-11, §119, att ge férvaltningen i
uppdrag att uppratta forslag till detaljplan fér Gonarp 3:77 i Nasum,
Bromolla kommun.

Markagoforhdllanden
Marken &r i kommunal dgo.

Handlingar

Planhandlingar
e Plankarta med bestGmmelser
e Plan- och genomférandebeskrivhing inkl. behovsbeddmning
for MKB (= denna handling)
e Grundkarta
e Fastighetsforteckning

Behov av MKB

F&r den aktuella detaljplanen har ingen sérskild miljdkonsekvensbe-
skrivning upprattats. Se vidare i avsnittet "Bedémning av miljdpdaver-
kan och planens miljdkonsekvenser”.

Planprocess

Processen for en detaljplan regleras i plan- och bygglagen (PBL).
Denna detaljplan handldggs med standardférfarande.
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Tidplan
Uppdrag
Samhdallsbyggnadsutskott 2016-04-12
Kommunstyrelsen 2016-05-11
Godkdnnande fér samréd
Samhallsbyggnadsutskott 2019-01-29
Godk&nnande fér granskning
Samhallsbyggnadsutskott 2019-03-19
Beslut om antagande
Samhallsbyggnadsutskott 2019-05-14
Beslut om antagande
Kommunstyrelsen 2019-05-28
Beslut om antagande
Kommunfullmdaktige 2019-06-17
Planen vinner laga kraft 2019-07-22

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gallande planer
Gdllande detaljplaner
For omrédet finns ingen gdllande detaljplan.

Oversikisplaner och férdjupningar

| Bromdllas kommuns dversiktsplan antagen 2014-08-25 &r omrédet
markerat som Bé med forklaringen Komplettering av angrénsande vil-
labebyggelse med markldgenheter eller flerbostadshus.

Riksintressen
Planomré&det ligger inom riksintresse for friluftsliv enligt Bromolla kom-
muns oversiktsplan.

Fornlamningar

Det finns inte ndgra ké&nda uppgifter om att det skulle férekomma
fornldmningar inom planomrddet enligt Riksantikvarieémbetets sida
fornsdk. For ingrepp eller borttagande av eventuella patraffade forn-
ldmningar krévs Lansstyrelsens fillstand.
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PLATSENS FORUTSATTININGAR

Mark och bebyggelse

Planomré&det ligger i anslutning till bostadsomré&den i st och syd. Norr
och vaster om omrddet liggen dkermark. Idag anvénds marken som
Aker.

Omradet sett fran Forsovdgen

Geotekniska forhdllanden

Enligt SGUs jordartskarta bestdr omrddet av postglacial sand och
glacial silt. Ny bebyggelse ska utféras radonsdkert s@vida inte sdrskild
utredning visar det obehodvligt.
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Natur- och rekreationsvérden

| dagslaget anvénds planomrddet som dker. Oster och séder om
planomrdadet ligger naturstrdk med GC-vag, lekplats och fotbolls-
plan. Detta naturstrdk gadr fradn Tvarvagen i sédra Nasum upp till plan-
omrddet.

Trafik

Omrddet nds fradn Forsavagen. S6-
der om planomré&det ér végen asfal-
terad med en hastighet p& 50 km/h,
men i héjd med planomrédet upp-
hor asfalten och hastigheten dver-
gar till 70 km/h.

Forsavégen &t séder och norr fran dvergdng mellan
asfalt och grus.

Teknisk forsorjining

Vatten- och avlopp

Det finns befintligt VA-nat i
ndromr&det och ny bebyg-
gelse ska anslutas fill det.

Fjarrvarme och el
Det finns fjarrvérme ca 250
meter bort, p& andra sidan Linnavdngsvagen.

Avfallshantering
Bromolla kommun ansvarar fér hanteringen av hushdllsavfall och dar-
med jamforligt avfall.

Risker och stérningar

Forsavagen dr i angrdnsning till planomrédet en grusvég med en fill-
I&ten hastighet om 70 km/h. Detta kan innebdéra bdde buller och sé-
kerhetsrisker for boende i ny bebyggelse. Det kan ocksé innebdra be-
gransningar i méjligheten att bygga pd en del av fastigheterna. In-
nan planen genomfors behdver vagens hastighet ses dver.
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PLANFORSLAG

Planens huvuddrag

Planomrddet mojliggor bostéder i form av flerbostadshus. |
begreppet flerbostadshus kan exempelvis markldgenheter, radhus
och punkthus inrymmas.

Planomrddets avgrdnsning
Planomr&det avgrdnsas i 6st och vast av befintlig GCM-véag samt

Forsavégen. | norr och séder av befintliga fastighetsgrénser.

Kvartersmark

Markanvandning
Markanvandningen for kvartersmarken anges fill bostéder.

Bebyggelsens omfaitning och placering

Kvartersmarken omfattar ca 28 400 m2. Tillfart till omrddet sker via
Forsav@gen. Bebyggelsens placering ar endast reglerad med prick-
mark.

Bebyggelsens utformning och utférande
Hogsta tilldtna byggnadshojd ar 12 meter och takvinkeln fér vara
upp fill 45 grader.

Uformning av allman platsmark

Den allmé&nna platsmarken innebdr ett avstand till befintlig bebyg-
gelse. Naturmarken rymmer dven ledningar och buffertsavsténd for
dem.

Administrativa bestdmmelser

Genomférandetiden &r 5 &r frdn det datum dé planen vunnit laga
kraft.
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Trafik och parkering

Trafik
Tillfart till omrddet sker via Forsavagen. Det innebdr en viss 6kning av
trafiken pd dar.

Parkering
Parkering ska 16sas inom den egna fastigheten.

Teknisk forsérining

Vatten och avlopp
Kommunalt VA finns i ndromrédet och ny bebyggelse ska anslutas
till det.

Dagvatten

Dagvatten ska i forsta hand omhdndertas inom egen fastighet.
Groénytorna inom planomrédet innebdr mojlighet fill infiliration. Det
finns ocks& dagvattenledningar i nérheten av planomrédet och
majlighet att ansluta till dem.

Fiarrvarme och el

For elférsorjiningen svarar Olofstroms Kraft AB. Uppvarmning av be-
fintlig bebyggelse i anslutning till planomrddet sker enskilt. Detta
kommer dven att gdlla for framtida bebyggelse inom planomrddet.
Det finns fiarrvérme ca 250 meter ifr&n planomrddet, men i dagsla-
get finns inga planer p& att bygga ut det fér att ansluta det hér om-
réidet.

Avfallshantering

Bromolla kommun ansvarar fér hanteringen av hushdéllisavfall och
ddrmed jamforligt avfall.

Risker och stdrningar

Innan féreslagen etablering av bostader i vastra planomrddet, be-
hdver hastigheten pd Forsavdgen utredas. 70 km/h beddms inne-
bdra oldgenheter i form av buller och 1&g trafiksdkerhet.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska frégor

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 5 é&r frdn det datum dd planen vunnit laga
kraft. Genomfdrandetid ér den tidsrymd inom vilken planen ar tankt
att genomféras och fastighetsgare inom planomrédet har en ga-
ranterad byggratt i enlighet med planen under denna ftid. Efter ge-
nomférandetidens utgang fortsatter planen att gdlla men kan dé
andras eller upphdvas utan att de rattigheter som uppkommit ge-
nom planen behdver beaktas. Efter genomfdrandetidens utgdng
finns ocks& en dkad mojlighet att géra avvikelser frédn planen.

Ansvarsfordelning

Bromd&lla kommun ansvarar for: att uppratta detaljplan, byggnation
av infrastruktur inom planomrddet, att anséka om fastighetsbildning
avseende overféring av allman platsmark till Idmplig kommunal fas-
tighet, att ansvara for iordningsstallande av allmdan platsmark sésom
gator och ansékan om ny fastighetsbildning.

Bromdlla Energi och Vatten AB ansvarar for: utbyggnad och om-
dragning av vatten- och avloppsledning samt dagvattenhantering.

Olofstroms Kraft AB ansvarar fér: utbyggnad och omdragning av el-
nat pd begdran av kommun eller exploator.

Skanova (telenét) ansvarar fér: utbyggnad eller omdragning av te-
lendt pd begdran av kommun eller exploatér och eventuellt saker-
stallande av anldggningen genom ledningsratt, servitut eller nyttjan-
deratt.

Framtida exploatdr ansvarar for att: bekosta utbyggnad och om-
dragning av vatten- och avloppsledning samt dagvattenhantering
inom egen fastighet. Bekosta eventuell utbyggnad och omdrag-
ning av elndat.
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Huvudmannaskap for allman platsmark

Att ett omrdde ar allmdn platsmark innebdr att marken dr avsedd
for ett gemensamt behov.

Bromolla kommun ar huvudman for den allménna platsmarken som
p& plankartan utgdrs av natur. Bromolla kommun &r huvudman for
gatumark och natur samt vatten- och avloppsledningar som anslu-
ter till kvartersmark. Bromolla kommun skall dven vara huvudman for
eventuella dagvattenledningar inom omrddet. Huvudmannen an-
svarar fér den allménna platsmarkens utbyggnad, drift och under-
hall.

Planavtal
Inga planavtal har upprattats.

Fastighetsrattsliga frégor

Fastighetskonsekvenser

Fastigheten Gonarp 3:77 féreslas f& ny markanvéndning till bostader
och natur. Omrddets befintliga anvandning &r jordbruk. For att maoj-
liggdra de nya anvandningarna kravs fastighetsreglering.

Ansokan om lantmateriforrattning
Exploatdéren/fastighetségaren ansdker om och bekostar erforderlig
lantmdateriforrattning till Gonarp 3:77.

Ekonomiska fragor

Kostnader for planlaggning
Kostnaden fér uppréttandet av detaljplanen tas ut i samband med
fastighetsforsaljining.

Kommunala utbyggnadskostnader
Kommunen bekostar utbyggnaden av allmdn platsmark och vat-
ten- och avloppsndat i omradet.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Alla anlaggningar, utfylinader, byggnationer och ledningsdrag-
ningar inom kvartersmark bekostas av exploatér, liksom eventuella
kompletterande geotekniska eller andra erforderliga utredningar.
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Tekniska fr&gor

Behov av ytterligare tekniska utredningar
Infor detaljprojektering av kvartersmarken (husgrundl&dggning, upp-
fyllnader m.m.) kan ytterligare undersdkningar behdvas.

Medverkande
Genomfdérandebeskrivningen &r framtagen av tekniska enheten i
samarbete med Arkitekterna Krook och Tjdder Uulas AB.

Tekniska avdelningen

Jesper Havelid
Teknisk chef
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BEDOMNING AV MILIOPAVERKAN OCH
PLANENS MILJOKONSEVENSER

Behovsbeddmning

Enligt bestdmmelserna i 4 kap 34 § plan- och bygglagen (PBL) samt
6 kap 11 § miljidbalken (MB) ska en miljdbeddmning gdras av detalj-
planer om dess genomfdérande kan antas medfoéra betydande mil-
jopdverkan. Som underlag for kommunens stallningstagande till
defta gors en behovsbeddmning med utgdngspunkt frdn MKB-
forordningens bilaga 4. PAvisar behovsbeddmningen en betydande
miljidpaverkan ska en sdrskild miliokonsekvensbeskrivning (MKB) upp-
rattas till plandrendet. Denna behovsbedd®mning utgdr dven en be-
skrivning av planférslagets miljdkonsekvenser.

Planens pdverkan pd platsens vérden

Planomr&det anvénds idag fér odling. Marken &r inte klassad som
hogklassig jordbruksmark. Den ligger i direkt angrénsning till befintlig
bebyggelse. Eftersom den redan ér iansprdktagen beddms natur
och kulturvérdena vara Idga och genomférandet av planforslaget
beddms inte innebdra ndgon pdtaglig skada.

Paverkan pa riksintresse for friluftsliv

Planomrdadet ingdr i ett storre omrdde av riksintresse for friluftsliv.
Planomrddet ér redan iansprdktaget som &ker och dess varde som
riksintresse for friluftsliv bedd®ms redan idag vara |adgt. Planforslaget
beddms ddrmed inte innebdra pdtaglig skada for riksintresset.

Paverkan pa Natura 2000-omrade
Planomrdadet omfattas inte av ndgot Natura 2000 omrdde och be-
déms inte heller pdverka ndgot Natura 2000 omréde negativt.

Paverkan pa fridlysta arter enligt Artskyddsférordningen
Planomradet anvdnds idag som &ker och det beddms darfor inte
finnas n&gra rodlistade arter inom omrdadet. Planomrddet ér inte
klassat som hogklassig jordbruksmark.

Planens pdverkan pd hélsa och miljé

Planomrddet angrénsar till ett befintligt bostadsomrdde och mojlig-
gor for en utdkning av det.
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Den dndrade markanvéndningen frdn jordbruksmark till bostad be-
déms inte pdverka hdlsan for boende i befintliga bostdder negativt.
Innan planomrédets vastra del byggs ut behdvs en dversyn av has-
tigheten pd Forsavdgen. Den har idag en hastighet av 70 km/h vil-
ket kan innebdra buller och 1&g trafiksékerhet for ny bebyggelse.
Dessutom kan det innebdra begrdnsningar av hur stor del av fastig-
heterna som ar ldmpliga att bebygga. | bygglov ska visas att riktvar-
den for buller klaras. Férutsatt att hasigheten sénks beddms végen
inte innebdra pdtaglig oldgenhet fér nya bostéder.

Tillstands- eller anmalningspliktig verksamhet

Planforslaget anger inte forutséttningar for en sédan tillstédndspliktig
eller anmalningspliktig verksamhet eller dtgdrd som alltid ska antas
medféra betydande miljdpdaverkan eller som kan komma att bli be-
démd som en sddan enligt 3 § forsta stycket eller i bilaga 3 till for-
ordning (1998:905) om miljdkonsekvensbeskrivningar.

Miljokvalitetsnormer

Planforslaget innebdr ingen risk for att gdllande miljdkvalitetsnormer
overskrids. Omrddet berdrs inte heller av miljokvalitetsnormer som re-
dan har éverskridits eller ddr risk finns att dessa ska dverskridas. Plan-
omré&dets Idge innebdr att de som bosdtter sig dér troligen kommer
att vara beroende av bil i hdg grad. Planfdrslaget méjliggdér dock
endast for ett mindre antal tomter varfér det inte beddms innebdra
ndgon storre klimatpdverkan i omrddet.

Planens forhdllande fill géllande miljidkvalitetsmal

Det miljdmal som har relevans for detaljplanen ar frémst god be-
byggd miljé. Planforslaget framjar en hdlloar utveckling genom att
mojliggora fér fortatning och utbyggnad av befintligt bostadsom-
raide vilket bland annat kan leda till battre underlag for kollektivirafi-
ken.

Staliningstagande

Beddmningen ar att den befintliga miljon inte har sédana varden el-
ler en sddan sdrbarhet och att planens storlek och dess risker for
mdnniskors hdlsa och miljon inte ar av en sddan omfattning att
denna kan vantas leda till betydande miljiopdverkan.
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Detaljplanen utgdr inte heller en del i ett sGdant stdrre utbyggnads-
projekt ddr de olika delprojekten sammantaget kan innebdra bety-
dande miljiopdaverkan. Det innebdr att en miljidbeddmning med ftill-

hérande miljdkonsekvensbeskrivning enligt bestdmmelserna i 4 kap
34 § plan- och bygglagen och 6 kap 11§ miljidbalken inte beh&ver

upprattas.

Tidigt samrad med ldnsstyrelsen
Tidigt samrdd med Iénsstyrelsen har inte hallits.

Tekniska avdelningen

Jesper Havelid
Teknisk chef

13 (13)



