Datum 2025-04-22

Dnr: 2024 /758

Detaljplan for fastigheten Folkets Hus 8, Bromoélla kommun

SAMRADSREDOGORELSE

Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade 2024-11-27, KS § 284, att ge forvaltningen i uppdrag att
uppratta forslag till detaljplan for fastigheten Folkets Hus 8, Bromolla kommun.

Syftet med detaljplanen ar att prova lampligheten att utoka den tillatna
markanvandningen till att &ven omfatta anvandningen bostader.

Samhallsbyggnadsutskottet beslutade 2025-02-18, SBU § 9, att forslag till detaljplan for
fastigheten Folkets Hus 8 godkanns for samrad enligt upprattat forslag.

Hur samradet har bedrivits

Detaljplanen handldggs enligt plan-och bygglagens regler for sa utokat forfarande (se 5
kap. 7 §, plan- och bygglagen). Detta innebar att samrad sker med myndigheter,
sakagare och dvriga berorda enligt 5 kap. 11 §, plan- och bygglagen. I det har fallet ska
samradstiden vara minst tre veckor.

Syftet med samradet ar att fa fram ett sa bra beslutsunderlag som majligt och for att ge
mojlighet till insyn och paverkan. Detaljplaneforslaget for fastigheten Folkets Hus 8 har
darfor visats for samrad under perioden fr.o.m. 2025-02-20 t.o.m. 2025-03-20.
Resultatet av detta samrad redovisas i denna samradredogorelse.

Planhandlingarna har funnits tillgangliga i Kommunhuset, Bromélla kommuns
webbplats under rubriken "pagaende detaljplaner”, kommunens digitala anslagstavla
samt pd Kulturpunkten i Bromolla. Information om samradet har skickats till samtliga
fastighetsdagare inom omradet samt till myndigheter och dvriga berorda enligt sandlista.

Under samradstiden har sex (6) yttranden inkommit. Alla inkomna synpunkter har
sammanfattats och kommenterats nedan.



SKkrivelser utan invindningar har inkommit fran:

¢ Skanova
e Trafikverket
 Skogsstyrelsen

e Lantmadteriet

Skrivelser med synpunkter och/eller fragor har inkommit fran:
» Myndighetskontoret

« Lansstyrelsen

Myndighetsnamnden
Myndighetsndmnden har inget att erinra mot forslaget om ny detaljplan for fastigheten
Folkets Hus 8 i Bromolla kommun.

Miljo- och byggenheten vill dock informera om kravet om tillstand for schaktning inom
vattenskyddsomradets sekundara zon (6 § Schakt- och anldggningsarbeten), dar
fastigheten ar beldagen.

Kommentar:

Kommunen har angivit i planbeskrivningen att planomrddet ligger inom
sekunddrskyddszon samt att det kan krdvas tillstdnd eller anmdlan hos miljékontoret.
Kommunen har gjort bedémningen att planférslaget dr forenligt med féreskrifterna men
det dr fastighetsdgarens skyldighet att félja vattenskyddsomrddets foreskrifter.

Lansstyrelsen
Manniskors hélsa - buller

Lansstyrelsen ser att det kan ytterligare kan motiveras i planhandlingarna varfor det ar
obehovligt att inte redovisa bullernivaer.

Lansstyrelsens radgivning

Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens radgivningsuppdrag enligt 5 kap.
plan- och bygglagen.

Arkitektur och gestaltad livsmiljo

Det ser ut att vara en generds nockhdjd for befintlig byggnad som ar tankt att bevaras,
utifran tydlighetsperspektivet kan det vara lampligt att fortydliga vad som avses.

Planforslaget kan ytterligare fordjupas genom illustrationer, volymstudier eller dylikt
for att tydliggéra hur marken ar tankt att férandras.



Kulturmiljo

Det ar positivt att kommunen avser att inte géra nagra forandringar avseende den
befintliga bebyggelsens volym, utformning eller placering. Lansstyrelsen instimmer att
Folkets hus ar en sarskilt vardefull kulturmiljo. For att sakerstalla byggnaden bor
kommunen komplettera skydd av kulturvarden med rivningsférbud.

For att vagleda kommande bygglovsprovningar bor det ocksa av detaljplanen framga
vilka delar av byggnaden och som behdver sdkerstallas for att dess kulturhistoriska
varde inte ska ga forlorat, det kan exempelvis handla om volym, karaktarsdrag, material
och byggnadsdetaljer. Om det géller att reglera nuvarande material, exempelvis
skarmtak ska bevaras, kan det regleras med skydd av kulturvarden ”"q”. Om det i stallet
handlar om att behdlla ett utseende, fasad ska vara av ljus slatputs, sa kan detta regleras
med varsamhetsbestimmelse "k”.

Lansstyrelsen menar att kommunen inte har tagit hansyn till Folkets parks
kulturhistoriska varde och saknar sa val en antikvarisk beddomning av parken och
rotundan samt en redovisning av konsekvenserna av att rotundan rivs och parken
bebyggs. Lansstyrelsen befarar att hoga kulturvarden gar forlorade och vill
uppmadrksamma att det finns flera exempel fran andra stader pa hur mer varsam
fortatning i folkparker har gjorts, ofta genom tillagg av byggnader pa mindre delar och
bibehallande av en samlad offentlig gronyta.

Rad om planteknik/planforfarande

Lansstyrelsen ger kommunen radet att 6vervaga utokat planférfarande da det handlar
om ett planforslag dar allmént &ndamal finns i gillande detaljplan.

Det kan fortydligas i plankartans legend att det avses finnas bostadsdndamal pa ovre
plan i Folkets hus om det ar avsikten, genom att den far en egen beteckning.

Information om skyddade arter

Lansstyrelsen anser att kommunen bor gora en bedomning i planhandlingarna om
ianspraktagandet av mark paverkar skyddade arter. Artskyddsférordning (2007:845)
galler alltid, &ven inom omraden som omfattas av detaljplan.

Kommentar:
Kommunen kompletterar planhandlingarna med bullerberdkning och information om
trafikbuller.

Kommunen noterar lansstyrelsens radgivning och resonerar foljande:

Arkitektur och gestaltad livsmiljé
Befintlig byggnad bestdr av tvd vaningar och sadeltak pd en del av bygganden. Forslaget
med nockhdjd pa 8 meter stammer 6verens med byggnadens verkliga héjd.

I detaljplaneférslaget har kommunen valt att styra vad omrddet kan anvdnds till, hur hég
bebyggelsen kan bli och hur mycket av fastighetens yta som mest fdr bebyggas men inte
bebyggelsens utformning, volym, placering, osv. Det dr en flexibel plan och dessutom
fastigheten dr i privat dgo, kommunen vill ddrfér inte skapa ndgra forvintningar pd ndgot



som inte sdkert kommer att bli. Ndgon illustrationsplan anses inte vara nédvdndig och
ddrfér inte uppridittas.

Kulturmiljo

Kommunen dr medveten om rivning men detta har diskuterats internt och en eventuell
ansdkan om rivningslov hanteras i bygglovsskedet med stod av nya detaljplanen. Ndgon
bestdmmelse om rivningsforbud anses ddrfor inte vara nédvdindig.

Kommunen har redan infér samrddet gjort bedémningen att befintlig byggnad har ett
kulturhistoriskt virde. Genom att planldgga for kulturella beséksanldggningar samt infora
bestdmmelse q1 innebdr fortsatt skydd for befintlig byggnad. Kommunen anser inte att det
behdévs ytterligare fler bestdmmelser fér att skydda byggnadens kulturhistoriska vdrde.

Fastigheten dr inhdgnad och betraktas som hemfridszon vilket innebdr att
fastighetsdgaren har full radighet over marken, och ingen far vistas ddr utan lov av denne.
Beddomningen dr ddrfor att bygga endast delar av fastigheten anses inte vara ekonomiskt
férsvarbart.

Rad om planteknik/planférfarande

Kommunen anser inte att forfarandet ska vixlas till utokat forfarande da planforslaget
beddms inte dr av betydande intresse for allmdnheten eller av stor betydelse i 6vrigt och
ddrmed uppfylls samtliga kriterier for anvdndande av standardférfarande.

Planprocessen enligt ett standardférfarande innehdller samma mdjlighet fér allmdnheten
att inkomma med synpunkter som det utékade forfarandet gér. Den storsta skillnaden dr

att det inte finns krav pd att en samrddsredogérelse upprdttas samt att granskningstiden
ska vara minst tva veckor istdllet for tre veckor.

Kommunen beddémer att pa ett tydligt och tillrdckligt sdtt klargjort férutsdttningarna
gdllande markanvddndningen.

Skyddade arter

Aktuell fastighet omfattar mark som enligt detaljplanen utgor kvartersmark for allmdnt
dndamdl. Kommunens bedomning dr att planférslaget inte berér eventuella férekomster
av skyddade arter inte heller pdverkas da planforslaget inte innebdr ndgon pdverkan pd
viktiga naturmiljéer.



Sammanfattning

- Foljande revideringar har genomforts efter samradet:

e Planhandlingarna har kompletterats med bullerutrdkning och information om
trafikbuller.

Bromolla kommun
Samhallsbyggnadsenheten

Fehmi Berisha
Planarkitekt



