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Denna detaljplan bestar av:

 Plankarta med forslag till planbestammelser, skala 1:500, i A3-format
* Plan- och genomférandebeskrivning

e Grundkarta

e Undersokning av betydande miljopaverkan

» Fastighetsforteckning

Plankarta med bestammelser ar rattsligt bindande. Plan- och
genomforandebeskrivning har ingen rattsverkan. Den ska underlatta forstaelsen av
planforslagets innebord samt redovisa planens syfte, forutsattningar, genomférande
och konsekvenser. Avsikten ar att den ska vara vagledande vid tolkningen av planen.

Bilder och kartor ar framtagna av tekniska enheten i Bromélla kommun om inget
annan anges.

Kartor/ortofoton ar godkdnda fran sekretessynpunkt for spridning, tekniska enheten
i Bromélla kommun.

BROMOLLA KOMMUN
295 21 BROMOLLA
Telefon 0456-82 20 00 (vx) » Fax 0456-82 22 00
E-post: kommunstyrelsen@bromolla.se
Webbplats: www.bromolla.se
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Innehallsforteckning
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Vad ir en detaljplan?

En detaljplan innehaller bestimmelser om hur mark och vatten far anvandas och
bebyggas. Detaljplanen talar om vad som far och inte far goras inom planomradet,
vilken typ av verksamhet, bebyggelse och till viss del hur det ska se ut. Detaljplanen
(plankartan) ar en juridiskt bindande handling och styrs av plan- och bygglagen
(PBL). Det ar bara kommunen som kan besluta att ta fram och anta en detaljplan,
detta kallas for det kommunala planmonopolet. En gillande detaljplan ligger till
grund for beslut om till exempel bygglov. Las mer om detaljplaner pa Boverket.

Planprocessen - standardforfarande

Nar kommunen har fattat beslut om att ta fram ett forslag till detaljplan, och startar
en planprocess, valjer kommunen vilket forfarande forslaget ska handlaggas med.
Den har planen tas fram med standardférfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900) 5 kap 78.

Planprocessen bestar av flera olika skeden och i denna planprocess ingar foljande
skeden:
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Samrad: Under samradsskedet ges mojlighet till insyn och paverkan av forslaget.
Planhandlingarna skickas ut for samrad till berérda grannar, myndigheter, och till
andra som berors av forslaget.

Granskning: Nar samradet ar klart ska kommunen i en underrattelse informera om
sitt planforslag och lata det granskas under en viss tid (granskningstid).
Granskningstiden ar minst tva veckor. Berérda grannar myndigheter och andra som
har intresse av forslaget remitteras och kan under utstéallningstiden lamna in sina
synpunkter till kommunen.

Antagande: Detaljplanen antas darefter av kommunfullmaktige, men fullmaktige far
uppdra at kommunstyrelsen eller byggnadsndmnden att anta en plan som inte dr av
principiell beskaffenhet eller annars av storre vikt. Enligt forarbetena bor planer som
handldggs med standardforfarande kunna delegeras, medan planer som handlaggs
med utokat forfarande i princip alltid bor antas av kommunfullmaktige.

Overklagande: Antagandebeslutet kan éverklagas av den som senast i
granskningsskedet har lamnat skriftliga synpunkter och inte fatt dem tillgodosedda
samt beddms vara berord av forslaget.

Laga kraft: Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagandebeslutet, om den
inte ar overklagad.
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Inledning

Allmént
Planomradet omfattar fastigheten Saven 1 och del av strandskogen utmed Ivosjons
oOstra sida som tillhér den kommunala fastigheten Bromolla 11:1.

Detaljplanens syfte

Planforslaget syftar till att mojliggora for en forsaljning av del av den kommunala
fastigheten Bromolla 11:1. Del av Bromolla 11:1 évergar till den privatdgda
fastigheten Saven 1.

Uppdrag och bakgrund
Kommunstyrelsen beslutade 2015-10-07, KS § 223, att ge forvaltningen i uppdrag att
ta fram ny detaljplan for Saven 1.

Plandata

Planomradets lage och omfattning

Lige
Planomradet, som ar beldget utmed Kyrkvagens vastra sida vid Alvikenskolan, beror
fastigheten Saven 1 och del av strandskogen utmed Ivésjons Ostra sida.

Areal
Planomradets areal dr ca 2 216 kvm.

Markforhallanden
Marken inom planomradet ar i enskild och kommunal dgo.

Planomraddets ungefdrliga omfattning, markerat med gul linje.
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Tidigare stiallningstaganden

Gallande detaljplaner

For planomréadet giller stadsplan for Andring och utvidgning av stadsplanen dt Norr,
beslutad 1963-01-29, planens genomférandetid har gatt ut och anger omrade for
park eller plantering. For planomradet giller dven tomtindelning, beslutad 1971-11-
04 samt detaljplan for KV SAVEN, del av, utmed Kyrkvigen i Bromélla, LK 2011-03-
25, planens genomforandetid har gatt ut och anger omrade for bostdder (B).

Oversiktsplan
Detaljplaneforslaget bedéms inte strida mot Bromélla kommuns Oversiktsplan 2014.

Avvigning enligt miljobalken

Markens lamplighet

Enligt miljobalkens 3 kap. 1 § ska mark- och vattenomraden anvandas, for det eller de
andamal for vilka omradena dr mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage
samt foreliggande behov. Foretrade ska ges sddan anviandning som medfor en fran
allman synpunkt god hushallning. Detaljplaneforslaget bedoms inte strida mot
intentionerna i 3 kap. 1 § miljobalken.

Virdefulla naturomraden

Enligt 3 kap. 2-5 §§ miljobalken ska stora opaverkade omraden, ekologiskt kansliga
omraden, dker och skog av nationell betydelse samt fiskevatten skyddas mot pataglig
skada. Omraden med varden som har betydelse fran allman synpunkt pa grund av
deras natur- eller kulturvarden eller med hansyn till friluftslivet ska, enligt 3 kap. 6 §
miljobalken, sa langt mojligt skyddas mot atgarder som kan medféra pataglig skada.
Behovet av gronomraden i narheten av tatorter ska sarskilt beaktas.
Detaljplaneforslaget bedoms inte innebara pataglig skada for natur- kulturvarden
eller paverka hushallningen med mark och vatten negativt.

Riksintressen

Enligt 3 kap. 5-8 §§ och 4 kap. miljobalken kan omraden av sarskild betydelse ur ett
nationellt perspektiv vara av riksintresse. Omraden av riksintresse ska skyddas mot
atgarder som kan patagligt forsvara, skada eller motverka dem. Staten kan ingripa
mot exploateringsforetag eller andra ingrepp som kan patagligt skada riksintressen.
Planomradet omfattas inte av nagra omraden av riksintresse enligt 3 eller 4 kap.
miljobalken.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap Miljobalken ar foreskrifter om
miljokvalitetfor mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade.
Normerna reglerar vanligtvis den sdmsta miljokvalitet som far finnas inom ett
geografiskt omrade. Atgarder inom planomradet bedéms inte medféra att
miljokvalitetsnormerna for vatten, luft eller partiklar 6verskrids.
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Forutsattningar

Mark, bebyggelse, vegetation

Marken inom fastigheten Saven 1 dr redan ianspraktagen for bostadsandamal medan
marken inom del av Bromolla 11:1 bestadr av en 6ppen yta. Befintlig vegetation inom
del av Bromolla 11:1 utgors av enstaka grupper av stamtrad och buskage.

Marken inom hela planomradet &r i det narmaste helt plan.

Vy éver pIanornfré’a‘;;sre;;frgn fa;;ighéteﬁ Stfiﬁén 1 isyd.
Geotekniska forhallanden
Planomradet bestar av postglacial sand och grus. Det finns inga nivaskillnader inom
planomradet. Fastigheten Sdaven 1 ar redan ianspraktagen for bostadsdandamal. Vidare
detaljplaneforslaget reglerar dvriga delar av planomradet med
egenskapsbestaimmelsen prickmark och korsmak, vilket innebar att marken far ej
forses med ny huvudbyggnad. En geoteknisk undersékning anses darmed inte behéva
utforas for fortsatt utredning av detaljplaneforslaget, da de geotekniska forhallandena
har beaktats och bedomts lamplig for detaljplaneskedet.

Fornlamningar
Inom planomradet finns inga registrerade eller kdnda fornlamningar.

Om eventuellt fornldimning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet
enligt 2 kap. 10 § kulturmilj6lagen omedelbart avbrytas och forhallandet anmalas till
Lansstyrelsen.

Markféroreningar
Inga dokumenterade markfoéroreningar finns inom planomradet.
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Risk for skred
Enligt kommunal kartering finns det ingen risk for skred inom planomradet eller i
dess narhet.

Risk for 6versvimning

Strax utanfor planomradets nordvastra grans, i strandskogens Ostra sida, ligger ett
vattendrag som har en markant hojdskillnad fran aktuellt planomrade. Det ar
héjdskillnad pa 2.5 meter.

Fem meter utanfor planomrddets nordvastra grans, mot strandskogen, borjar marken
slutta kraftigt och darefter ytterligare ca 15 meters avstand till vattendraget.
Strandskogensomradet, dar vattendraget finns, ligger pa en hojd av 7 meter 6ver
nollplanet medan aktuellt planomrade, inkl. fastigheten Saven 1, ligger pa en hojd av
9.5 meter over nollplanet.

Da terrdngen lutar brant ned mot strandskogen inte bedéms att planomradet
paverkas negativt vid handelse av ett 100-arsregn. Den stora hojdskillnaden innebar
att det inte finns nagon risk att 6versvimningar fran vattendraget ska drabba aktuellt
planomrade. Nordvéastra delen av planomradet, del av Bromoélla 11:1, regleras
dessutom med egenskapsbestammelsen prickmark och korsmark, vilket innebar att
marken inte kommer att forses med nagra nya huvudbyggnader.

Detaljplanen beddéms inte heller paverka vattendraget da planen beror eller omfattar
inga atgarder eller anldggande av spanger, gangvagar eller liknande genom
vatmarken.

Kommunen bedémer sammantaget att ingen direkt 6versvamningsrisk foreligger
inom planomradet.

Trafik, gator, parkering.
Tillfart till planomradet sker fran Kyrkvagen.
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Vy éver planomrddet med bl. annat Krkvdgen i bakgruniien, sett fré’n fastigheteﬁ .Edvénl i nordvidst.
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Virme, el, tele, data

Kommunalt VA-nat, med vatten-, spill- och dagvattenledningar finns utbyggt i
anslutning till planomradet. For el- och vattenforsorjningen i Bromolla svarar
Bromolla Energi & Vatten AB.

Uppvarmning av befintlig bebyggelse i anslutning till planomradet sker enskilt.

Sophantering
Bromolla kommun ansvarar for hanteringen av hushallsavfall och ddrmed jamforligt
avfall.

Planforslag/Konsekvenser

Planens huvuddrag och avgransning

Planforslaget medfor atgarder for att mojliggora overforing mark till fastigheten
Saven 1. For att l0sa situationen inom planomradet foreslas géllande plans
markanvandning for park eller plantering samt bostdder (B) dndras till bostdder (B).

Bebyggelsens omfattning och placering

Marken inom fastigheten Sdaven 1 dr redan ianspraktagen for bostadsandamal. Vidare
detaljplaneforslaget reglerar dvriga delar av planomradet med
egenskapsbestammelsen prickmark och korsmark, vilket innebar att marken far ej
forses med ny huvudbyggnad.

Trafik, gator och parkering

Tillfart till planomradet kommer att ske fran Kyrkvagen. Utrymme for erforderligt
bilplatsbehov for fastigheterna inom planomradet ska tillgodoses inom den egna
fastigheten.

Buller

Planen beddms inte medfdra ndgra forandringar géllande risker och storningar. Inte
heller storningar och buller fran Kyrkvagen paverkar planomradet dd marken inom
ovriga delar av planomradet far ej forses med ny huvudbyggnad.

Genomforande

En genomférandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att
astadkomma ett samordnat och &ndamalsenligt genomfoérande av detaljplanen.
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Organisatoriska fragor

Tidplan
En preliminar tidplan kan se ut pa foljande satt:

Samrad, mars/april 2021
Granskning, maj/juni 2021
Antagande, september/oktober 2021
Laga kraft, november2021

*Den prelimindra tidplanen anger tider utifran férutsattningen att
kommunfullméaktige beslut om antagande av detaljplanen inte 6verklagas. Vid ett
overklagande kan tidpunkten da detaljplanen vinner laga kraft férskjutas framat i
tiden, vilket medfor motsvarande forskjutning av genomférandet*.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft.
Genomforandetid ar den tidsrymd inom vilken planen ar tankt att genomforas och
fastighetsdgare inom planomradet har en garanterad byggratt i enlighet med planen
under denna tid. Efter genomférandetidens utgang fortsatter planen att gilla men kan
da dndras eller upphavas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen
behdver beaktas. Efter att detaljplanens genomfoérandetid har gatt ut finns det
utokade mojligheter att vid bygglovsprovningen medge avvikelser fran planen. Dock
maste avvikelse alltid vara forenliga med detaljplanens syfte och utgora ett lampligt
komplement till den anvandning som bestamts i detaljplanen.

Agoforhallanden

Fastigheten Sdaven 1 ar i privat d4go och del av Bromoélla 11:1 utgérs av kommunal
mark. Ovriga till planomradet angrinsade fastigheter och berérda fastighetsigare
framgar av till detaljplanen horande fastighetsforteckning.

Ansvarsfordelning

Kommunen ar huvudman fér den allmdnna VA-anldaggningen och ingar i kommunens
verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Bromolla Energi & Vatten AB ar
huvudman for ledningsnatet for eldistribution och ingar i dess omradeskoncession.

For byggnader och andra anldggningar inom kvartersmark svarar exploatoren.

Fastighetsdgaren ansvarar dven for det dagvatten som uppstar pa den egna
fastigheten samt for genomforandet av detaljplanen.

Planavtal/Kostnader for planlaggning
Ett planavtal har upprattats.
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Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser

Fastigheten Sdaven 1 omfattas av tomtindelning, beslutad 1971-11-04.
Tomtindelningen inom fastigheten Saven 1 upphévs automatiskt i samband med att
detaljplanen vinner laga kraft.

Fastighetskonsekvenser
Planlagd del av fastigheten Bromoélla 11:1 regleras till fastighet Sdven 1. Dagens
markanvandning park eller plantering samt bostdder (B) dvergar till bostdder (B).

Ansokan om lantmiteriférrattning
Fastighetsagare till Saven 1 ansoker om och bekostar erforderlig
lantmateriférrattning.

Ekonomiska fragor

Kostnader for planliggning
Kostnaden for upprattandet av detaljplan tas ut genom planavtal.

Ekonomiska konsekvenser

Alla anlaggningar, utfyllnader, byggnationer och ledningsdragningar inom
kvartersmark bekostas av exploatoren, liksom eventuella kompletterande
geotekniska eller andra erforderliga utredningar.

Bromolla kommun
Samhallsbyggnadsutskottet
Tekniska enheten

Fehmi Berisha
Planarkitekt



