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Denna detaljplan bestar av:
e Plankarta med forslag till planbestammelser, skala 1:500, i A3-format
e Plan- och genomférandebeskrivning
e Grundkarta (del av plankarta)
e Undersokning av betydande miljopaverkan
e Fastighetsforteckning

Plankarta med bestdmmelser ar rattsligt bindande. Plan- och genomférandebeskrivning
har ingen rattsverkan. Den ska underlatta forstaelsen av planforslagets innebord samt
redovisa planens syfte, forutsattningar, genomférande och konsekvenser. Avsikten ar att
den ska vara vagledande vid tolkningen av planen.

Bilder och kartor ar framtagna av tekniska enheten i Bromélla kommun om inget annat
anges.

Kartor/ortofoton ar godkidnda fran sekretessynpunkt for spridning, tekniska enheten i
Bromolla kommun.

BROMOLLA KOMMUN
295 21 BROMOLLA
Telefon 0456-82 20 00 (vx) » Fax 0456-82 22 00
E-post: kommunstyrelsen@bromolla.se
Webbplats: www.bromolla.se
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Vad ir en detaljplan?

En detaljplan innehaller bestdmmelser om hur mark och vatten far anvandas och bebyg-
gas. Detaljplanen talar om vad som far och inte far géras inom planomradet, vilken typ
av verksamhet, bebyggelse och till viss del hur det ska se ut. Detaljplanen (plankartan)
ar en juridiskt bindande handling och styrs av plan- och bygglagen (PBL). Det ar bara
kommunen som kan besluta att ta fram och anta en detaljplan, detta kallas for det
kommunala planmonopolet. En gillande detaljplan ligger till grund foér beslut om till
exempel bygglov. Las mer om detaljplaner pa Boverket.

Planprocessen - standardfoérfarande
Nar kommunen har fattat beslut om att ta fram ett forslag till detaljplan, och startar en
planprocess, viljer kommunen vilket forfarande forslaget ska handldaggas med.

Den har detaljplanen tas fram med standardforfarande enligt plan- och bygglagen,
(2010:900) 5 kap 7§, och i denna planprocess ingar foljande skeden:
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Samrad: Under samradsskedet ges mojlighet till insyn och paverkan av forslaget.
Planhandlingarna skickas ut for samrad till berérda grannar, myndigheter, och till andra
som berors av forslaget.

Granskning: Nar samradet ar klart ska kommunen i en underrattelse informera om sitt
planforslag och lata det granskas under en viss tid (granskningstid). Granskningstiden ar
minst tva veckor. Berorda grannar myndigheter och andra som har intresse av forslaget
remitteras och kan under utstallningstiden lamna in sina synpunkter till kommunen.

Antagande: Detaljplanen antas darefter av kommunfullmaktige, men fullmaktige far
uppdra at kommunstyrelsen eller byggnadsnamnden att anta en plan som inte ar av
principiell beskaffenhet eller annars av storre vikt. Enligt forarbetena bor planer som
handldggs med standardforfarande kunna delegeras, medan planer som handlaggs med
utokat forfarande i princip alltid bor antas av kommunfullmaktige.

Overklagande: Antagandebeslutet kan éverklagas av den som senast i
granskningsskedet har lamnat skriftliga synpunkter och inte fatt dem tillgodosedda
samt beddms vara berord av forslaget.

Laga kraft: Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagandebeslutet, om den
inte ar overklagad.
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PLANENS SYFTE & HUVUDDRAG

INLEDNING

Allmint
[ gdllande plan dr marken inom planomradet ar utlagd som kvartersmark for
bostadsandamal.

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra anvandning for teknisk anlaggning i form av en
ventilkammare. Ventilkommaren kommer att innehalla ventiler och flodesmaétare for att
styra och mata flodet mellan Bromélla och Sélvesborgs kommun.

Uppdrag
Kommunstyrelsen beslutade 2021-11-24, KS § 239, att ge forvaltningen i uppdrag att ta
fram ny detaljplan for fastigheten Grodby 103:7.

Bakgrund

Fastigheten Grodby 103:7 ligger ndra kommungransen samt invid den beslutade
ledningsstrackningen. [ det regionala samarbetet med S6lvesborgs kommun om
gemensamt dricksvatten kommer ventilkammaren att vara ansvarsgransen mellan
kommunerna.

Huvudledningen kommer att ligga i anslutning till denna foreslagna byggnad och har
kommer att finnas dven 6vervakning och matning av vattenflodet utifran olika
driftférhallande.

Byggnaden kommer att bli ca 18 kvm.

Planomrddets ungefirliga ldge, markerat med gul linje.
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PLANDATA

Planomradets lage
Planomradet ar beldaget utmed Solvesborgsvagens dstra sida i Valje.

Areal
Arealen uppgar till cirka 1 587 kvm.

Markfoérhallanden
Marken inom planomradet dgs av Bromolla Energi & Vatten AB, dgare enligt kop.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN
Detaljplaneforslaget bedéms inte strida mot Bromélla kommuns Oversiktsplan 2014.

GALLANDE DETALJPLANER

For planomradet galler Férslag till byggnadsplan fér samfdlld mark till Grédby 223, 41,
523,91 111,122, 123, 181, 231, 242-3, beslutad 1949-06-03. Planenas genomforande har
gatt ut och reglerar markanvandningen till omrade for bostadsandamal.

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Undersokning om betydande miljopaverkan har genomforts och detaljplanens
genomforande bedoms inte medféra betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte upprattats.

RIKSINTRESSEN

RIKSINTRESSE FRILUFTSLIV 3 KAP. 6 § MB

Planomradets sodra grans ligger i anslutning till riksintresse for friluftsliv. Detta syftar
huvudsakligen till att skydda tillgangligheten for sddan mark som ar av sarskilt intresse
for friluftsliv. Friluftsliv kan definieras som "vistelse utomhus i natur-eller
kulturlandskap for valbefinnande och naturupplevelser utan krav pa tavling”
(definitionen anvands av naturvardsverket).

Bromolla kommuns beddmning ar att detaljplaneforslaget inte paverkar detta
riksintresse negativt. Den tillkommande bebyggelsen som detaljplaneférslaget medger
placeras i anslutning till befintlig bebyggelse i form av en mindre industrifastighet,
tekniska anlaggningar och jarnvagen. Placeringen bedéms inte forhindra
framkomligheten till naturomradet eftersom den befintliga grusviagen som leder till
riksintresset nyttjas for tilltrade till planomradet.
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STRANDSKYDD

Planomradet omfattas av en byggnadsplan fran 1972, som tillkom fore inférandet av
generellt strandskydd i lagstiftningen. Strandskydd har darmed aldrig intratt eller kunnat
provas inom planomradet. Detta innebar att strandskydd om 100 meter aterintrader inom
planomradet fran vattendraget (Sisseback), nar den befintliga planen ersatts.

Strandskyddet har tva syften: att ldngsiktigt trygga allmanhetens tillgang till strandomraden
och att bevara goda livsvillkor fér djur- och vaxtlivet. Kommunen kan upphéava
strandskyddet for ett omrade i samband med att en ny detaljplan antas, om det finns
sarskilda skal for det och om intresset av att detaljplanera omradet vager tyngre dn
strandskyddets syften. De sarskilda skal som galler for att upphéava strandskyddet finns i 7
kap. 18 c-d § miljobalken.

RIKSINTRESSET FOR HOGEXPLOATERAD KUST 4 KAP. 1,4 §§ MB
Forslag till ny detaljplan for fastigheten Grodby 103:7 omfattas av riksintresse for
hogexploaterad kust.

Riksintresset syftar till att skapa och bevara det allménnas tillganglighet till kusten och
forbattra det rorliga friluftslivets mojligheter att rora sig i riktning mot kusten. Vid atgarder
langs kusten ska allmanna strak mojliggoras och tillgangligheten framijas.

Bromolla kommuns bedémning ar att detaljplaneforslaget inte paverkar detta riksintresse
negativt. Placeringen bedoms inte forhindra framkomligheten till naturomradet eftersom
den befintliga grusvagen som leder till riksintresset nyttjas for tilltrade till planomradet.

Enligt undantagsregeln i 4 kap. 1 § andra stycket MB utgor bestammelserna for
hogexploaterad kust inget hinder for anlaggningar som behdvs for totalférsvaret. Eftersom
detaljplaneforslagets syfte ar att bereda plats for en teknisk anldggning i form av en
ventilkammare tillhérande dricksvattenledningen mellan Bromélla och Sélvesborgs
kommun far den kommande bebyggelsen anses vara en del av de viktigaste
samhallsfunktionerna och darmed totalférsvaret.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Pagiaende markanvindning
Befintlig bebyggelse i anslutning till planomradet utgors av friliggande enbostadshusi 1-

och 1 %-plan med tillhérande uthusbyggnader. Bebyggelsens alder varierar alltifran
alldeles nyuppforda hus till hus fran 1900-talets borjan.

Mark och vegetation
Oexploaterad mark inom planomradet utgors av flerskiktad skog i fuktig terrang,

bestdende av 16vtrad, framst klibbal och bjork.

Topografi
Marken inom planomradet varierar fran ca + 3,25 m i norr till ca + 2,5 m i sdder.

Sett frdn planomrddets sydstdel med grusvédgen Sett frdn Sélvesborgsvdgen i ést.

i bakgrunden.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersokning bedéms inte behéva utféras for fortsatt utredning av
detaljplaneforslaget, da de geotekniska forhallandena har beaktats och bedomts lamplig
for detaljplaneskedet.

Dagvatten
For den framtida hanteringen av dagvattnet, bedémning av éversvamningsrisken vid

skyfall samt stigande hav inom planomradet har, 2022-10-18, en dagvatten- och
oversvamningsutredning gjorts. Bedomningen ar att dagvattnet inte kan anslutas till
kommunalt ledningsnat utan forslas att avledas ytligt sodderut mot havet utan
fordrojning. Utredningen har vidare visat att detaljplaneforslaget inte heller forsdmrar
statusen for vattenforekomsten.
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Skyfall

Skyfallskarteringen visar att det vid ett skyfall sker viss avrinning norrifrdn éver
Solvesborgsvagen och jarnvagen till planomradet. Vidare avrinningen sker in till
planomradet via befintlig grusvag for att sedan avvika séderut genom planomradet. Ett
lagstrak i omradet rekommenderas anldggas fran tillfartsvagen runt planerad byggnad.

Stigande hav

Berdknat hogsta vattenstand for Valjeviken ar pa +2, 53 meter och planerad byggnad
rekommenderas anlaggas med fardigt golv pa minst +3,0 meter. Bestimmelse om fardigt
golv infors pa plankartan.

Fornlamningar
Inom planomradet finns inga registrerade eller kdnda fornldmningar.

Om eventuellt fornldamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet
enligt 2 kap. 10 § kulturmiljolagen omedelbart avbrytas och férhdllandet anmalas till
Lansstyrelsen.

Upphavande av strandskydd

Generellt strandskydd om 100 meter intrader inom planomradet fran vattendraget,
Sisseback. Fastigheten forslas tas i ansprak for att mojliggéra anvandning for teknisk
anldggning i form av en ventilkammare. Ventilkommaren kommer att innehdlla ventiler
och flodesmatare for att styra och mata flodet mellan Bromoélla och S6lvesborgs
kommun.

De sarskilda skil som aberopas for ett upphdvande av strandskyddsbestammelser for
planomradet ar:

» Marken behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen kan inte
genomforas utanfor omradet. Det ror sig om en utvidgning av en foreslagen/pagaende
verksamhet (ventilhus) som inte kan goras utanfor strandskyddsomradet med
anledning av att ventilkammaren behover ligga vid lansgransen. I det regionala
samarbetet med Solvesborgs kommun om gemensamt dricksvatten kommer denna
byggnad att vara ansvarsgransen mellan kommunerna.

» Marken behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allméant intresse som inte
kan tillgodoses utanfor omradet. Planlaggningen utgor ett angeldget allmant intresse
och beddomningen ar att huvudledningen behdver ligga i anslutning till denna byggnad.

MILJOFORHALLANDEN

Fororenad mark
Det finns ingen misstanke om forekomst av fororening inom planomradet.

Trafikbuller
Detaljplaneforslaget bedoms inte medfora nagra forandringar gallande risker och
storningar.
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BEBYGGELSE

Anvindning

Befintlig bebyggelse i anslutning till planomrddet utgors av ett drygt 20-tal friliggande
enbostadshus i 1- och 1 %2-plan med tillhérande uthusbyggnader. Bebyggelsens dlder
varierar alltifran alldeles nyuppforda hus till hus fran 1900-talets borjan.

Anvandningen for foreslagen bebyggelse regleras till;

Teknisk anldggning, ventilkammare
E - Teknisk anldggning-ventilkammare
Hojd pa bebyggelse

hi - Hogsta totalhojd dr 4 meter

GATOR & TRAFIK

Gatunat
Tillfart till planomradet sker fran S6lvesborgsvagen via befintlig grusvag med vandplan.

Parkering
Utrymme for erforderlig parkering tillgodoses inom planomradet.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp
Planomradet dr sedan tidigare anslutet till kommunalt vatten och avlopp.

El, tele, data
Planomradet ar sedan tidigare anslutet till elndtet. Strax sydost om fastigheten ligger en
telestation som ags av Telia.

Uppvarmning
Uppvarmningen av tillkommande bebyggelse kan antingen ske genom utbyggnad av och
anslutning till Bromoélla Energi AB:s fjarrvarmenit eller enskilt.

Avfall
Foreskrifterna lyfter fram vikten av en 6kad materialatervinning och ateranvandning.
Matavfall ska sorteras ut separat.
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GENOMFORANDE

En genomfdérandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrattsliga dtgarder som behdovs for att dstadkomma ett
samordnat och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Preliminar tidplan:

Samrad, maj 2022
Granskning, november 2022
Antagande, januari 2023
Laga kraft, januari 2023

*Den prelimindra tidplanen anger tider utifran forutsattningen att kommunstyrelsens
beslut om antagande av detaljplanen inte 6verklagas. Vid ett 6verklagande kan
tidpunkten da detaljplanen vinner laga kraft forskjutas framat i tiden, vilket medfor
motsvarande forskjutning av genomférandet.*

Genomfoérandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran det datum da planen far laga kraft. Genomférandetid
ar den tidsrymd inom vilken planen ar tankt att genomforas och fastighetsagare inom
planomradet har en garanterad byggratt i enlighet med planen under denna tid. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter planen att galla men kan da dndras eller
upphdvas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen behéver beaktas.

Agarforhallanden

Fastigheten inom planomréadet dgs av Bromoélla Energi & Vatten AB. Ovriga till
planomradet angransade fastigheter och berorda fastighetsagare framgar av till
detaljplanen horande fastighetsforteckning.

Ansvarsfordelning

Bromolla Energi & Vatten AB dr huvudman for den allmédnna va-anldggningen som ingar
i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Olofstroms Kraft AB ar
huvudman for ledningsnatet for eldistribution som ingdr i dess omradeskoncession.

For byggnader och andra anldggningar inom kvartersmark ansvarar fastighetsagaren.
Fastighetsdgaren ansvarar dven for det dagvatten som uppstar pa den egna fastigheten.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR & KONSEKVENSER

Fastighetsbildning

Inga nya fastigheter bildas inom planomradet vid detaljplanens genomférande.
Eventuella lantmateriférrattning inom fastigheten Grodby 103:7 initieras och bekostas
av fastighetsagaren.
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Servitut

Servitut ger ratt for en "harskande fastighet" (féormansfastighet) att nyttja en "tjanande
fastighet" (belastad fastighet) pa ett visst satt, till exempel ratt att dra fram en ledning pa
nagon annans fastighet. Det finns tva typer av servitut ndmligen avtalsservitut som
bildas genom privata avtal och officialservitut som bildas av myndighet, i regel
Lantmateriet.

Avtalsservitut

Skriftligt avtalsservitut har upprattats mellan Bromolla Energi & Vatten AB och Telia
Sverige AB. Avtalet avser att marken (grusvagen) beldgen pa fastigheten Grodby 103:7
ska vara tillganglig for vagservitut sa att Telia nar telestationen dven i fortsattningen.
Telia Sverige AB ansdker om och bekostar inskrivningen av avtalsservitutet i
fastighetsregistret.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader for planliggning
Planavtal har upprattats mellan kommunen och Bromélla Energi & Vatten AB.

Ekonomiska konsekvenser

Eventuella anlaggningar, utfyllnader, byggnationer och ledningsdragningar inom
kvartersmark bekostas av fastighetsiagaren, liksom eventuella kompletterande
utredningar.

Bromolla kommun
Samhallsbyggnadsutskottet
Tekniska enheten

Fehmi Berisha
Planarkitekt



