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Bromolla kommun, Skane lan Datum 2024-02-26
Dnr: 2015/944

Detaljplan for fastigheten Gualév 61:113, utmed Mansavigen,
Bromolla kommun

SAMRADSREDOGORELSE

Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade 2016-01-13, KS § 10, att ge forvaltningen i uppdrag att
uppratta forslag till detaljplan for fastigheten Gualév 61:113, Bromélla kommun.

Syftet med detaljplanen ar att ge mojlighet for bostader i upp till ett och ett halvt plan.

Samhallsbyggnadsutskottet beslutade 2023-10-24, SBU § 77, att forslag till detaljplan for
fastigheten Gualov 61:113 godkénns for samrad enligt upprattat forslag.

Det forslag till detaljplanen som upprattats har godkants och stallts ut for samrad.
Resultatet av detta samrad redovisas i denna samradredogorelse.

Hur samradet har bedrivits

Detaljplanen handlaggs enligt plan-och bygglagens regler for sa utokat forfarande (se 5
kap. 7 §, plan- och bygglagen). Detta innebar att samrad sker med myndigheter,
sakdgare och 6vriga berorda enligt 5 kap. 11 §, plan- och bygglagen. I det har fallet ska
samradstiden vara minst tre veckor. Syftet med samradet ar att fa fram ett sa bra
beslutsunderlag som mojligt och for att ge mojlighet till insyn och paverkan.

Detaljplaneforslaget for Gualov 61:113 har kungjorts i ortstidning samt kommunens
hemsida och kommunhuset. Darefter har detaljplaneforslaget visats for samrad under
perioden fr.o.m. 2023-10-25 t.o.m. 2023-11-24.

Planhandlingarna har funnits tillgangliga i Kommunhuset, Bromoélla kommuns
webbplats under rubriken "pagaende detaljplaner”, kommunens digitala anslagstavla
samt pa Kulturpunkten i Bromoélla. Information om samradet har skickats till samtliga
fastighetsdgare inom omradet samt till myndigheter och dvriga beroérda enligt sandlista.

Under samradstiden har nio (9) yttranden inkommit. Alla inkomna synpunkter har
sammanfattats och kommenterats nedan.
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SKkrivelser utan invindningar har inkommit fran:
e Telia Sverige AB
e MSB (avstar fran att yttra sig)

e Olofstroms Kraft AB

Skrivelser med synpunkter och/eller fragor har inkommit fran:
e Lantmateriet

e Trafikverket

e Lansstyrelsen

 Skogsstyrelsen

« E.ON

» Myndighetskontoret

Lantmateriet
Delar av planen som bér forbattras
UTFARTSFORBUD

[ planbeskrivningen anges att det skulle finnas bestammelse om utfartsférbud i
plankartan. Nagon sddan bestimmelse gar i nuldget inte att finna i plankartan.

TRAFIK, ANSLUTNING

For att bilda nya fastigheter inom planomradet kravs det att det finns en anslutning till
allméan vag. Kommunen bor redan i planlaggningsskedet utreda maojligheten till
vaganslutning for att sdakerstalla att eventuell forandring av fastighetsindelningen,
exempelvis bildade av fler bostadsfastigheter, ar mojlig.

KONTROLLERA FASTIGHETSGRANSER AV VIKT FOR PLANLAGGNINGEN MED 0,025
METERS LAGESOSAKERHET

[ planforslaget finns det anvandnings- eller planomradesgranser i samma lage som
fastighetsgranser som ar inlagda i den digitala registerkartan med mycket god
lagesosakerhet (0,025 meter). Denna lagesosakerhet kan dock vara missvisande och det
ar mojligt att dessa fastighetsgranser inte har kontrollmatts nar lagesosakerheten sattes.

Vid 6vergangen mellan referenssystemen RT 90 och nuvarande SWEREF 99
transformerades namligen tusentals granspunkter 6ver hela landet utan kontroll i falt.
Dessa fick lagesosdkerheten 0,025 eller 0,03 meter. Det har i efterhand visat sig att
manga av dessa punkter till exempel i omraden med lokala stomnét kan ha god "intern”
lagesosdkerhet, men inte ligga ratt i forhadllande till SWEREF 99.
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Lantmateriet uppmanar darfér kommunen att vara extra uppmarksam vid planldggning
av omraden dar det forekommer granser med just lagesosdkerheten 0,025 eller 0,03
meter, och vid behov kontrollméata sddana granser. Lyssna garna pa avsnitt 2 av
Positionspodden fran Geoforum Sverige dar bland annat fragor om svarigheten med att
vara sdker pa den angivna lagesosdkerheten diskuteras.

Delar av planen som skulle kunna férbattras

(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom Lantmateriets
lagstadgade bevakningsomrdaden, men som enligt Lantmateriet skulle forbattra
detaljplanen.)

PLANDATA

Det saknas blocknummer i en fastighetsbeteckning under rubriken Planomradets lage.
Det hade ocksa kunnat vara lagligt att ange att det rent fastighetsindelningsmassigt
ligger en marksamfallighet och angransar i vaster, under Mansavagen.

UTNYTTJANDEGRAD

Anvandningen av begreppet flerbostadshus i planbestimmelser kan 6ppna upp for
tolkningsutrymme. Enligt kunskapsbanken pa Boverkets hemsida finns det ingen klar
definition pa vad ett flerbostadshus dr, men det verkar vara klart att det ar ett
bostadshus med minst tre lagenheter. Eftersom det enbart finns bestimmelse om
utnyttjandegrad for friliggande villor och flerbostadshus skulle exempelvis
tvabostadshus inte omfattas av nagra bestimmelser om utnyttjandegrad.

LEDNINGSRATT

Lantmateriet kan inte se att det skulle finnas befintliga ledningsratter inom
planomradet, vilket planbeskrivningen antyder att det finns.

HUVUDMANNASKAP OCH ANSVARSFORDELNING

Med begreppet huvudmannaskap i en detaljplan avses normalt sett vem som ar ansvarig
for de allménna platserna. I 1 kap. 4 § PBL definieras allméan plats som gata, vag, park,
torg eller annat omrade som enligt en detaljplan ar avsett for ett gemensamt behov.

Det dr bra om begreppet huvudman /huvudmannaskap reserveras for ansvaret for
allmanna platser och att andra former av ansvar beskrivs med andra termer an
huvudmannaskap for att undvika otydlighet och risk for sammanblandning. Andra
ansvarsfragor (till exempel vem som har hand om VA och elférsorjning) bor i stallet
beskrivas under rubriken ansvarsfordelning.

INFORMATION OM BILDANDE AV GA

Det forefaller inte vara helt omojligt att kvartersmarken delas upp i mindre
bostadsfastigheter. Vid en sddan utveckling kan det vara bra att beskriva att det ar
moijligt att bilda en gemensamhetsanldaggning for den allmanna platsmarkens
forvaltning.
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Kommentar:
Planbeskrivning kompletteras med blocknummer och information om bildande av GA.
Kommunen dr redan i kontakt med Trafikverket ndr det gdller anslutningen.

Bromélla kommun har inget DRK-avtal med Lantmadteriet. Grundkartan till planen har
fastighetsgrdnser samt grdnspunkter frdn kommunens egna primdrkarta.

Efter dvergdng till Sweref 99 13 30 sd har kommunen genomfért mdnga mdtningar av
bade grdnspunkter och stomndtspunkter for att kontrollera noggrannheten. Inom
detaljplanerat omrdde, dvs inom tdtorterna, sd har vi ett mycket bra resultat.
Grdnspunkter samt stomndtspunkter skiljer sig inte med mer dn ca 15 mm till 20 mm frdn
koordinaterna fére och efter transformationen.

Kommunen har i samband med framtagning av planférslaget gjort bedomningen att
tvdbostadshus omfattas av bestdmmelsen om utnyttjandegrad.

Markuppldtelseavtal har, 2023-08-17, tecknats mellan kommunen och E.ON.
Ledningsdgaren kommer s smdningom att anséka om férrdttningen.

Ansvaret for allmdnna platsmarken beskrivs under rubriken huvudmanskap. Ansvaret fér
VA och el beskrivs under rubriken ansvarsfordelning.

Trafikverket
Vagar

Statlig vag som berors av planforslaget ar vag 1670 (Mansavagen) vaster om
planomradet.

For att trafiksdkerheten inte ska dventyras far det inte forekomma nagra fysiska hinder i
form av fasta oeftergivliga byggnader eller foremal sdsom fordon inom vagens
sakerhetszon. Sakerhetszonen berdknas enligt VGU (Vagar och gators utformning)
utifran vagtyp, hastighet och trafikflode och bedéms i detta fall att vara 5 meter fran
vagkant. Det ska sdkerstallas, med planbestimmelse, att sikerhetszonen halls fri fran
oeftergivliga byggnader och andra féremal sisom fordon, murar och plank.

Dagvattenhantering far inte anordnas sa att vatten slapps ut i vagdike till vag 1670.
Trafikverkets vagdiken ska endast hantera vatten fran vagen.

For att Trafikverket ska kunna ta stallning till hur vara anlaggningar paverkas av
planforslaget maste kommunen redovisa berdknad trafikalstring och flodesférdelning.
Av redovisningen ska framga hur planforslaget paverkar det omgivande viagnatet och
vilka atgarder som kan kravas. For atgarder som ror statliga anlaggningar ska krav och
rad enligt VGU foljas.

Atgarder pa det statliga vagnitet och dess anslutningar, till f6ljd av en exploatering, ska
bekostas av kommunen och/eller exploatdren. Om sadana atgarder blir ndédvandiga ska,
innan detaljplanen fores till antagande, ett finansierings- och genomférandeavtal
tecknas mellan kommunen och Trafikverket.
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Buller

Trafikverket forutsatter att planomradet i sin helhet planeras och utformas sa att
riksdagens faststallda riktlinjer for trafikbuller inte 6verstigs. De nddvandiga dtgarder
som kan kravas (bullerskydd) ska bekostas av kommunen och/eller exploatoren.

Plankartan maste kompletteras med bestimmelse om att gadllande riktvarden for
trafikbuller ska innehallas (bade inom- och utomhus).

Anslutning

Detaljplanen innehdller en anslutning till statlig vag. I detaljplaneprocessen tar
Trafikverket stéllning till anslutningens placering samt val av korsningstyp. For att
mojliggora ett stillningstagande inom ramen for nu aktuell detaljplan kravs mer
information sa som trafikalstring.

[ god tid fore genomforandet ska sedan kontakt tas med Trafikverket som ska godkdanna
detaljutformningen for anslutningen. Att kontakt ska tas med Trafikverket samt att
Trafikverket ska godkdnna detaljutformningen for anslutningen ska framga av
detaljplanens genomférandebeskrivning. Trafikverket stéller krav pa bl.a. anslutningens
geometri och bredd, lutning, vattenavrinning etc. Anslutningen ska utformas enligt vid
tidpunkten for genomfoérande gidllande VGU (Vagar och gators utformning). Kontakt med
Trafikverket, infor genomfoérandet, sker via formularet for ansokan om utfart, som du
finner pa Trafikverkets hemsida (www.trafikverket.se). Ange i ansokan i vilken
detaljplan anslutningen tidigare behandlats samt Trafikverkets drendenummer.

Sikt/ Vegetation

Trad och andra siktskymmande foremal ska placeras sa att kravet pa fri sikt uppfylls i
anslutning till allman vag. I anslutning till vag 1670 ska det, fran en punkt 5 meter in
fran vagkant grans mot planomradet, sdkerhetsstallas en fri sikt pd 170 meter i bada
riktningar. Inom denna triangel far det inte forekomma vaxtlighet eller andra foremal
som overskrider en hojd om 0,6 meter. Krav pa fri sikt enligt VGU ska framga i
plankartan.

Ovrigt

[ bullerutredningen gar att utldsa att viagen i ett framtida perspektiv sannolikt kommer
att ha en annan roll som tillfart till framtida utbyggnader. I det fall kommunen planerar
for ytterligare utbyggnadsomraden utmed vagen anser Trafikverket att en dialog
avseende dndrad vaghallare fran statlig till kommunal fér vag 1670 borde paborjas.

Kommentar:

Planbeskrivning kompletteras med information avseende trafikalstring samt anslutning.
Enligt aktuellt planforslag hanteras dagvattnet inom den egna fastigheten.

Plankartan kompletteras med bestimmelse om fri sdkerhetszon, buller samt sikt.

Inga nya anslutningar till Mdnsavdgen planeras.
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Lansstyrelsen
Risk for 6versvamning

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten. Det &r VA huvudmannens
ansvar enligt 6 § lag om allmanna vattentjanster (2006:412) att anordna vattentjanster
inom verksamhetsomraden, om det beh6vs med hdnsyn till médnniskors halsa eller
miljon, for att behovet av att rena och flodesutjamna dagvatten tillgodoses genom
allmdnna VA-anldaggningar. Lansstyrelsen menar att kommunen omfattas av detta
ansvar i de flesta fall dar samlad bebyggelse for verksamheter och bostader planeras.
Det kan mot bakgrund av ovanstaende finnas skal for Lansstyrelsen att utova tillsyn
enligt 51 § LAV.

Mot bakgrund av detta anser Lansstyrelsen att ytor som ar nédvandiga for
dagvattenhanteringen behover avsattas pa allman plats dar kommunen ar huvudman
och saledes har radighet.

Halsa och sidkerhet - risk - elektromagnetiska falt

Lansstyrelsen noterar att i anslutning till planomradets 6stra del finns kraftledningar,
vilka potentiellt satt kan generera elektromagnetiska falt. Kommunen bor gora ett
stallningstagande avseende risk for elektromagnetiska falt. Detta med tanke pa att
planforslaget ger byggratter for bostader nara kraftledningar. Behov av att eventuellt
sakerstalla ett byggnadsfritt avstdnd till elanlaggning avseende elektromagnetiskt falt
ska ske med begransning av byggratten pa plankartan.

Lansstyrelsens synpunkter enligt annan lagstiftning
Information om skyddade arter

Lansstyrelsen vill informera kommunen om att vaxten Gullviva finns inom planomradet.
Gullviva ar fridlyst i Skdne lan enligt 8 § artskyddsforordningen, det innebar att det utan
dispens fran artskyddsforordningen inte ar tillatet att: plocka, grava upp eller pa annat
satt ta bort eller skada exemplar av vaxterna, det ar dven forbjudet att ta bort eller skada
fron eller andra delar.

Infor nasta planskede behéver kommunen komplettera planhandlingarna med en
redogorelse for var de fridlysta arterna forekommer, samt hur respektive skyddad arts
livsmiljoer och fortlevnad paverkas av ett plangenomfoérande. Det behdver framga vilken
paverkan som kan uppst3, vilka atgarder som planeras att vidtas for att undvika skada,
samt om dispens fran artskyddet kommer att kravas for ett plangenomférande,
alternativt om anmalan for skyddsatgarder enligt 12 kap 6 § miljobalken ska goras.

Information om fornlamningar

Inom ramen for detaljplanen har en arkeologisk utredning genomforts. Resultatet har
visat att vidare arkeologiska insatser dr nddvandiga varvid Bromélla kommun 2021-03-
12 inkommit till Lansstyrelsen med ansdkan om tillstand till ingrepp i fornlimning, se
Lansstyrelsens dnr 431-47659-2021.
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Kommentar:

Information/bestimmelse om huvudmannaskapet och skyddade arterna fors in i
planhandlingarna.

Kommunen har kontakt med E.ON och de luftledningar som finns ldings med planomrddets
ostra del kommer att raseras under 2024.

Skogsstyrelsen

Det skulle vara vardefullt om befintliga trad och buskar sparades, framfor allt barande
och blommande arter och da framforallt silg vars forekomst ocksd ndmns i presenterat
underlag.

Kommentar:

Den trdd- och buskvegetation som férekommer gdr framférallt att finna éster om
planomrddet. Trdden ligger dock utanfor planomrddet och bedéms inte pdverkas av
planens genomférande.

Den samlade bedémningen frdn utférd naturvdrdesinventering har visat att fastigheten
har lagt naturvirde. Kommunen anser att det finns fortfarande majligheter att spara viss
del av vegetationen i omrddets yttre grdnser. Inom omrddets centrala delar dr mdjligheten
att bevara vegetationen inte lika stor. Ingen biotopsskyddsansékan krdvs for de buskar och
trdd som padtrdffats i omradet.

E.ON

Inom omradets dstra del har E.ON en mellanspanningsluftledning planerad for rasering.
Inom omradets norra och vastra del projekteras for markforlagd mellanspanningskabel,
se bifogad karta.

Kablarnas lage maste sdkerstillas innan markarbete paborjas. Kabelvisning bestalls
kostnadsfritt i falt via ledningskollen.se eller via var
hemsida:www.eon.se/privat/kundservice/skydda-ledningar-och-djur/grava-nara-
ledning.html.

For elledning i mark far byggnad eller annan anldggning sa som staket eller plank inte
utan ledningsdgarens medgivande och ldamnade instruktioner uppforas pa narmare
avstand dn 3 meter fran markkabeln. Inte heller far utan ledningsdgarens medgivande
upplag anordnas eller marknivan dndras ovanfér markkabeln, sd att reparation och
underhall forsvaras.

E.ON noterar att ett u-omrade finns utlagt i planens norra del. For att de nya
mellanspanningskablarna som planeras ska vara forenliga med detaljplanen yrkar E.ON
pa att det i plankartan sitts ut ett 4 meter brett u-omrade med markkabeln i mitten dven
langst med plankartans vastra del. Den restriktion i markanvandningen som
egenskapsbestaimmelsen medfor bor redovisas i planbestimmelserna. E.ON foreslar
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foljande formulering i planbestimmelserna vid beteckningen u: "Marken ska vara
tillgdnglig for allmdnna underjordiska ledningar. Inom omrddet fdr inte bedrivas
verksamhet eller vidtas dtgdrd som kan hindra eller férsvdra bibehdllandet av elektriska
starkstromsanldggningar”.

Eventuella kostnader i samband med planens genomférande sa som flyttningar eller
andringar av vara befintliga anldggningar bekostas av exploatoren, vilket bor framga av
genomforandebeskrivningen.

Kommentar:
Ldngs med fastighetsgrdnsen i vist dr ledningsrdttomrddet fér prickmark 5 meter brett.

Plankartan innehdller dven bestimmelse (nz, ns, n4) om en sdkerhetsfri zon frdn
oeftergivliga féremdl inklusive bilar. Detta innebdr att detaljplanen sdkrar tillgdngen for
dragning av nya ledningar eller underhdll av befintliga ledningar. Ett u-omrdde anses inte
vara nédvdndigt.

Myndighetskontoret

Myndighetskontoret har inget att erinra mot planforslaget mer an att vi vill
uppmarksamma er pa att den i plankartan avsatta ytan med beteckningen "Natur" inte
ar tillrackligt stor for att rymma den damm for dagvattenhantering som
planbestammelsen anger (1 300 m2). Det ar viktigt att sdkerstdlla att dammen har
erforderlig kapacitet for att ta emot och rena dagvatten.

Brukningsvard jordbruksmark kommer att tas i ansprak. Dock har atta olika alternativ
till det foreslagna omradet samt ett nollalternativ redovisas i handlingarna och
kommunen har gjort bedomningen att det féreslagna omradet lampar sig bast for att
tillgodose behovet av tatortsnara bostader som ar av samhallsintresse och viktigt for
ortens utveckling. Aven alternativen skulle innebira att jordbruksmark eller skog tas i
ansprak. En fortiatning av befintlig bebyggelse ar i enlighet med kommunens
oversiktsplan.

Myndighetskontoret ser mycket positivt pd att en naturvardesinventering har utforts i
det aktuella omrddet. Observera att gullviva som forekommer i omradet kraver dispens
enligt skyddsforordningen for att gravas upp om det skulle behévas.

Kommentar:

Yttrandet dr noterat.
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Med anledning av inkomna synpunkter har féljande forandringar i
planhandlingarna gjorts efter samrad.

e Planbeskrivning kompletteras med blocknummer och information om bildande av
GA.

e Planbeskrivning kompletteras med information avseende trafikalstring samt
anslutningen.

e Plankartan kompletteras med bestimmelse om fri sdkerhetszon, buller samt sikt.

e Planhandlingarna kompletteras med info/bestimmelse kring huvudmannaskapet
och skyddade arterna.

Bromolla kommun
Samhallsbyggnadsutskottet
Tekniska enheten

Fehmi Berisha
Planarkitekt



