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Som underlag till denna detaljplan har foljande utredningar tagits fram:

¢ Framtagande av detaljplan for RATTEN 2, Bromoélla - paverkan pa narliggande
verksamhet, Miljoassistans (2020-11-16)

e Detaljplan for kv. Ratten 2, Bromolla kommun med avseende pa externt
industribuller, Tyréns (2021-05-10)

e Riskutredning drivmedelstation, kv. Ratten 2, Bromolla, Tyréns (2021-10-21
reviderad 2022-02-20)

Denna detaljplan bestar av:

e Plankarta

e Grundkarta (del av plankarta)

e Plan- och genomférandebeskrivning

e Undersokning av betydande miljopaverkan
e Granskningsutldtande

e Samradsredogorelse

e Fastighetsforteckning

Plankarta med bestimmelser ar rattsligt bindande. Plan- och genomférandebeskrivning har
ingen rattsverkan. Den ska underlatta forstaelsen av planforslagets innebérd samt redovisa
planens syfte, forutsattningar, genomfoérande och konsekvenser. Avsikten ar att den ska vara
vagledande vid tolkningen av planen.

Bilder och kartor ar framtagna av tekniska enheten i Bromélla kommun om inget annan
anges.

Kartor/ortofoton ar godkanda fran sekretessynpunkt for spridning, tekniska enheten i
Bromolla kommun.

BROMOLLA KOMMUN
295 21 BROMOLLA
Telefon 0456-82 20 00 (vx) » Fax 0456-82 22 00



E-post: kommunstyrelsen@bromolla.se
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Vad ir en detaljplan?

En detaljplan innehaller bestammelser om hur mark och vatten far anvdandas och bebyggas.
Detaljplanen talar om vad som far och inte far géras inom planomradet, vilken typ av
verksamhet, bebyggelse och till viss del hur det ska se ut. Detaljplanen (plankartan) ar en
juridiskt bindande handling och styrs av plan- och bygglagen (PBL). Det dr bara kommunen
som kan besluta att ta fram och anta en detaljplan, detta kallas for det kommunala planmo-
nopolet. En gillande detaljplan ligger till grund for beslut om till exempel bygglov. Las mer
om detaljplaner pa Boverket.

Planprocessen - standardforfarande
Nar kommunen har fattat beslut om att ta fram ett forslag till detaljplan, och startar en
planprocess, vdljer kommunen vilket forfarande forslaget ska handldaggas med.

Den har detaljplanen tas fram med standardférfarande enligt plan- och bygglagen,
(2010:900) 5 kap 7§, och i denna planprocess ingar foljande skeden:

Samrad > Underra> Granskni> Gransknmgsut> Antaga:} Laga kraft

Samrad: Under samradsskedet ges mojlighet till insyn och paverkan av forslaget.
Planhandlingarna skickas ut for samrad till berérda grannar, myndigheter, och till andra
som berdrs av forslaget.

Granskning: Nar samradet ar klart ska kommunen i en underrattelse informera om sitt
planforslag och lata det granskas under en viss tid (granskningstid). Granskningstiden ar
minst tva veckor. Berorda grannar myndigheter och andra som har intresse av forslaget
remitteras och kan under utstallningstiden lamna in sina synpunkter till kommunen. Denna
detaljplan granskas tva ganger eftersom det har gjorts relativt stora dndringar efter den
forsta granskningen

Antagande: Detaljplanen antas darefter av kommunfullmaktige, men fullmaktige far uppdra
at kommunstyrelsen eller byggnadsndmnden att anta en plan som inte ar av principiell
beskaffenhet eller annars av storre vikt. Enligt férarbetena bor planer som handlaggs med
standardforfarande kunna delegeras, medan planer som handlaggs med utokat forfarande i
princip alltid bor antas av kommunfullmaktige.

Overklagande: Antagandebeslutet kan dverklagas av den som senast i granskningsskedet
har lamnat skriftliga synpunkter och inte fatt dem tillgodosedda samt bedéms vara berord
av forslaget.

Laga kraft: Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagandebeslutet, om den inte ar
overklagad.



PLANENS SYFTE & HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att inom fastigheten Ratten 2 och del av Bromoélla 11:1 préva
lampligheten for en blandning av verksamheter med flexibel anvandning. Detaljplanen
bekraftar befintliga verksamhetsetableringar och méjliggor for nya som vuxenutbildning.

Genomfoérandet av detaljplanen innebar att mark planlaggs for Z - Verksamheter, K - Kontor
och C1 - Centrumverksamhet (avseende 6ppenvard, handel, traningslokal, foreningslokal).
Utnyttjandegraden och hojd pa byggnadsverk ar i enlighet med gallande detaljplan, det vill
sdaga utnyttjandegrad 60% av fastigheten och byggnadshojd 8,5 meter.

Befintliga verksamheter inom planomradet ar vardcentral, barnavardscentral och gym som
tillats med tidsbegransat bygglov till 2024. I byggnaderna finns dven handel, lager och
kontor. Forslag till detaljplan bekraftar de befintliga verksamheterna. Forslag till detaljplan
mojliggdr aven vuxenutbildning inom anvdandningen kontor (till exempel SFI- och Komvux-
undervisning).

Det aktuella planomradet ligger vid Kristianstadvagen i sodra delen av Bromolla tatort. Inom
planomradet finns tva sammanbyggda hus, parkeringsplatser och en lokalgata. Planomradet
ar till stor del asfaltsyta och i kanterna finns natur- och grasytor.




RIKSINTRESSEN, FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Planomradet ligger cirka 100 meter norr om E22, samt 200 meter séder om Blekinge
kustbana som bada ar av riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap miljobalken.
Planforslaget bedoms inte innebédra paverkan pa riksintressena.

PLANDATA

Planomradet ar beldget soéder om Bromolla tatort. Omradet ligger intill Kristianstadvagen,
norr om E22.

Arealen uppgar till cirka 23 500 kvm.

Fastigheten Ratten 2dr i privat d4go. Bromolla 11:1 dr i kommunal dgo.

Planomrddets ungfdfliga ldge, markerat med gul linje.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

(")VERSIKTLIGA PLANER & DETALJPLANER
Gallande oversiktsplan Bromolla 2014 med sikte mot 2030, aktualiserad 2018, planlagger
marken som befintligt verksamhetsomrade for handel och mindre stérande verksamheter.

Omradet ar tidigare planlagt Detaljplan fér kv. Ratten i Bromélla 2014-03-06. For berord del
regleras markanvandningen | - Industri (hantverk, kontor och handel samt smaskalig handel
med livsmedel), NATUR och LOKALGATA. For Ratten 2 regleras en storsta byggnadsarea till
60% av fastigheten och hogsta byggnadshdjden till 8,5 meter. Utmed fastighetsgranserna i
norr, sdder och oster, finns yta markerad som "Mark som inte far bebyggas” (prickad mark).
Med planbestimmelsen Storningsskydd regleras for hela planomradet: verksamheter far
inte innebdra storning for omgivningen. Naturvardsverkets riktlinjer for externt
industribuller "Rad och Riktlinjer 1978:6” samt Boverkets ”Allméanna rad 1995:6 Battre plats
for arbete” géller.

Genomforandetiden (fem ar) gick utimars 2019.

Gallande detaljplan upphor att géilla inom planomradets granser i samband med att denna
detaljplan vinner laga kraft, men fortsatter att galla som tidigare utanfor det nu aktuella
planomradet.
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MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING
Undersokning om betydande miljopaverkan har genomforts 2021-05-25. Detaljplanens

genomférande bedéms inte medfora betydande miljopaverkan och miljokonsekvens-
beskrivning har darfor inte upprattats.



FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

NATUR

Mark och vegetation

Kvartersmarken inom planomradet ar till storsta del hardgjord med byggnader och
asfalterad yta for parkering och kommunikation. I kanten av fastigheten finns mindre
grasytor och buskar buskage finns intill parkeringsplats och i anslutning till byggnaderna. |
vast och séder finns en rida av uppvaxta trad som skdrmar av mot Kristianstadvagen och
intilliggande fastighet.

Detaljplanen planlaggs med egenskaps-bestimmelsen prickad mark, som innebar att
marken inte far bebyggas, samt med bestimmelse som reglerar att marken ska vara
genomslapplig. Bestimmelserna syftar till att begransa dagvattnets avrinningshastighet.
Detta sdkerstalla genom planbestimmelse om att marklov kravs for markatgarder som kan
forsamra markens genomslapplighet.

b: — Marken ska vara genomslépplig

a; — Marklov krdvs dven fér markdatgdrder som kan férsémra markens
genomsldpplighet

Naturmarken inom planomradet planlaggs som natur. Planforslaget innebar att marken
fortsatt ar planlagd som natur.

NATUR — Natur

Geotekniska forhallanden

[ samband med tidigare planlaggning (1989, 1990, 2001) har geotekniska utredningar
genomforts inom planomradet. Undersokningarna visar att marken bestar av ett tunt lager
sandblandad mulljord f6ljt av tre meter sand. Grundvattennivan ar cirka tva meter under
markytan

Risk for hoga vattenstand

[ Bromolla kommuns dagvattenstrategi redovisas var inom kommunen som det finns risk for
oversvamning och var vattenvagar uppstar vid ett 100-arsregn. Enligt strategin ligger
planomradet inom ett stérre omrade som behdover fler ytor for fordréjning an den befintliga
dagvattendamm som idag finns 6ster om planomradet. Det finns dven en lagpunkt som ligger
soder om planomradet.

Planforslaget innebér att befintliga gronytor bevaras och att andelen hardgjord yta inte okar.
Sammanfattningsvis bedoms det inte finnas risk for hoga vattenstand som kan orsaka skada
pa bebyggelse inom planomradet eller pa narliggande fastigheter.



Dagvatten

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten och avlopp och ar anslutet till det
kommunala dagvattennatet. For att sakta ned avrinningen innan dagvattnet nar
dagvattennatet foreslds fordrojning pa befintliga grasytor.

Recipient dr Skrabean (Havet-Ivosjon) som enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige)
har ekologisk status god och kemisk status uppndr ej god. I Bromélla kommuns dagvatten-
plan ar vattenférekomstens sammanvagda bedomning mycket kdnslig. Planférslaget innebar
ingen forandring i grad av markens hardgérning och innebdr inte ett 6kat utslapp av
dagvatten. Den anvandning som foreslas har samma dagvattenklassificering vad galler
fororeningshalt (mattliga - hoga) som anviandningen i gillande plan och bedéms
sammanfattningsvis inte paverka miljokvalitetsnormen for vatten.

Fornldmningar

Arkeologisk forundersékning har genomforts 2001 i samband med tidigare planlaggning och
boplatslamningar patraffades da pa mark utanfér planomradet. Det finns inga uppgifter om
att det forkommer fornlamningar inom planomradet. Vid ett eventuellt patraffande av
fornlamning ska Lansstyrelsen kontaktas.

MILJOFORHALLANDEN

Fororenad mark

Det finns ingen misstanke om férekomst av fororening inom planomradet. Eftersom plan-
forslaget inte foreslar kdnslig markanvandning finns det inte skl for vidare bedomning av
marken inom planomrade.

Radon
[ samband med tidigare planlaggning (1989, 1990, 2001) har radonméatning genomforts som
visar att marken klassas som lagradonmark.

Trafikbuller och externt verksamhetsbuller
Planomradet ar paverkat av trafikbuller fran Kristianstadvagen och E22.

Planomradet ar aven paverkat av buller fran en intilliggande industrifastighet vaster om
planomradet. En bedomning avseende externt industribuller har tagits fram inom
planarbetet av Tyréns (2021-05-10).

For den anvandning som detaljplanen mojliggor finns inga riktvarden for industribuller eller
trafikbuller vid fasad. Krav pa bullerutredning foreligger inte. Verksamheterna vardcentral,
BVC och vuxenutbildning ar att jamstdlla med kontorsverksamhet nar det giller
bullerriktvarden. Det finns bullerriktvarden foér inomhusmilj6 vilka kan innehallas med
tekniska atgarder som hanteras i bygglovskede. Sammanfattningsvis foreligger ingen risk for
att externt buller fran intilliggande fastighet ska innebara en negativ paverkan pa de
verksamheter som foreslas.

Planforslaget innebar en bredare markanvandning och en mer flexibel anvandning.
Forslaget innebar ingen forandring i jamforelse med géllande plan (industridandamal)
avseende riktvarden for externt industribuller. Planforslaget bedoms darfor inte paverka
den intilliggande industrifastighetens verksamhet eller mojlighet till utveckling.
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Farligt gods
E22, som ligger 100 meter soder om planomradet och Blekinge kustbana, som ligger200
meter norr om planomradet, ar transportled for farligt gods. Avstanden bedoms acceptabelt

med hanvisning till de sakerhetsavstand som redovisas i Riktsam (Lansstyrelsen Skane
2007).

Verksamheter

Ratten 4

Intilliggande fastighet vaster om planomradet (Ratten 4) har tillstand enligt miljobalken
(MB) till verkstadsindustri.

Vad dr en tillstandspliktigverksamhet?

Till tillstandspliktig verksamhet rdknas all anvdndning av mark, byggnad eller anléggning som kan
medféra oldgenhet fér ménniskors hdlsa eller for miljon. Ett tillstand reglerar anldggningen lokalisering,
vilken verksamhet som fdr bedrivas och i vilken omfattning. Vidare regleras andra férhdllanden genom
villkor, till exempel hur stora utsldpp av féroreningar till luft och vatten som fdr férekomma. Ett tillstand
enligt MB ger en riittssdkerhet att bedriva verksamheten men innebdr dven skyldigheter att félja de
forsiktighetsmdatt som féljer av tillstandet.

Ratten 4 ligger inom omrade avsett for industridndamal med den begransningen att omradet
inte far vara storande for omgivningen. Bolaget bedriver tillverkning av processutrustning at
i forsta hand starkelseindustrin. Byggnaden inrymmer verkstadslokaler, kontor, lager,
pannrum och personalutrymmen. Arbetet bedrivs dagtid (kl 7-16) med enstaka undantag till
kl 21.

Till tillstdndsansdkan har en miljokonsekvensbeskrivning tagits fram. I tillstdndsbeslutet
framgar att Lansstyrelsen bedomer att miljokonsekvensbeskrivningen utgor ett tillrackligt
underlag for att kunna gora en samlad bedémning av verksamhetens inverkan pa miljon,
hélsan och hushdllningen med naturresurser.

[ tillstandsbeslutet konstaterar Lansstyrelsen att under forutsattning att nodvandiga
skyddsatgarder vidtas kan verksamheten bedrivas utan att oldgenhet av vasentlig betydelse
uppstar. Den planerade verksamheten bedoms inte strida mot nationella eller regionala
miljomal. Lansstyrelsen finner att hinder inte heller foreligger enligt miljobalkens hansyn-
och tillatlighetsregler mot att bevilja bolaget sokt tillstand.

For att bedoma om verksamheten inom Ratten 4 idag eller i framtiden kan komma att
paverkas av dndrad markanvdndning inom fastigheten Ratten 2 har en utredning gjorts av
Miljoassistans Norden (2020-11-16), Framtagande av detaljplan fé6r RATTEN 2, Bromélla -
pdverkan pa ndrliggande verksamhet:

"G Larsson Starch Technology AB har idag tillstdnd till verkstadsindustri med anldggning for
ytbehandling av metall genom betsning till ett drligt utsldpp av maximalt 200 m3 process-
avloppsvatten frdn den interna reningsanldggningen. Det innebdr att den aktuella
verksamheten (som omfattas av tillstandet) fdr bedrivas pd den aktuella fastigheten under de
forutsdttningar som framgdr av tillstdndet.

Tillstdndet dr forsett med en rad villkor bl. a. utslipp av processavloppsvatten, utsldpp av stoft
till luft, buller, lagring och hantering av farligt avfall och kemiska produkter, avfall.
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Det villkor som kan beréras av en plandindring idag och framtiden dr framférallt

Villkor 7 som avser buller vid ndrliggande bostdder. Idag finns det inget villkor som reglerar
ljudnivder vid andra typer av verksamheter.

Enligt Naturvdrdsverkets vigledning om industri- och annat verksamhetsbuller RAPPORT
6538, APRIL 2015 giller riktvdrdena vid bostdder, skolor, férskolor och vdrdlokaler.
Riktvdirdena gdller utomhus vid fasad och vid uteplatser. For férskolor, skolor och vdardlokaler
bér nivderna tillimpas for de tidpunkter dd lokalerna anvdnds.

Detta innebdr att om G Larsson Starch Technology AB ansdker om nytt tillstand kan
bullervillkoret formuleras sa att riktvdrdena dven gdller for skolor, férskolor och vdrdlokaler.
Vad som avses med vardlokaler framgdr ej av vigledningen. Dd vdrdcentralen endast har
verksamhet under dagtid bedéms inte en eventuell dndring av villkoret paverka G Larsson
Starch Technology AB:s verksamhet negativt. For att inte komma i konflikt med eventuella
kommande bullervillkor férslds att det i detaljplanen inte medges for dndamdlet skolor.”

Beddmningen visar att villkoret for verksamheten som avser buller kan beréras om kanslig
markanvandning som skola foreslds inom Ratten 2. Verksamheten beddms darfor inte
paverkas av planforslaget eftersom inte kdnslig markanvandning foreslar. (Se aven rubrik
Trafikbuller och externt verksamhetsbuller).

Ratten 1

Intill planomradet i 6ster (Ratten 1) finns en drivmedelstation. For fastigheten galler
detaljplan 90/308, Detaljplan for industriomrade vaster kv. Ratten, 1990. Omradet ar avsett
for bilservice, med livsmedelsférsorjning (till hogst 30 m?2 lokalarea). Utmed
fastighetsgransen ar marken markerad som byggfri, (6-10 meter bredd). Stationen hanterar
inte fordonsgas idag. Avstandet mellan pafyllningsanslutning till cistern och plats dar
manniskors vistas langre tid sdsom kontor 6verstiger 50 meter. Avstandet bedoms
acceptabelt med hanvisning till de sdkerhetsavstand som redovisas i Hantering av
brandfarliga gaser och vatskor pa bensinstationer (MSB 2015).

Under planarbetet har en riskutredning tagits fram, Riskutredning drivmedelsstation kv.
Ratten 2 Bromélla, Tyréns 2021-10-21 reviderad 2022-02-20. Utredningen finns i sin helhet
att tillgd pa Bromolla kommun, Samhallsbyggnadsutskottet, Tekniska enheten.

Riskutredningen visar att befintlig bebyggelse inom aktuell detaljplan ar val lampad for
andamalet med hansyn till risken orsakad av narhet till drivmedelstation. Vid bedomning
har hansyn tagits till byggratten for drivmedelsstationen samt eventuella framtida
drivmedel.

Foljande atgarder ar inte motiverade utifran nuvarande situation eller utifran praktiskt
mojliga placeringar inom kv Ratten 1. En teoretisk placering av lossningsplats i byggrattens
kant gor att foljande atgiarder anges som "bor” 6vervigas. Atgiarderna ar valda utifran den
problematik som de framtida eventuella scenarierna kan medféra vid den mest
ogynnsamma placeringen.
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Atgarder for extra hansynstagande:

1. Sdkerstalla att en pol av brandfarlig vatska ej kan rinna mot bebyggelsen genom att en
lagre kant (ca 1 dm) uppfors, se gult streck i figur for att se var atgard for befintlig
bebyggelse ar 6nskvard. For att hantera eventuell framtida bebyggelse ar atgarden lamplig
for hela gransen mellan Ratten 1 och Ratten 2. Atgirden 4r enbart 4r motiverad om
bebyggelse finns, dvs med dagens situation ar det enbart vid gul streck som atgard behover
utforas. Det finns alternativ till kant, till exempel kan mindre ranna/dike /héjdskillnad ge
samma effekt.

2. Fasad (kortsida) i riktning mot kv Ratten 1 ses 6ver med avseende pa brandteknisk klass
sa att minst EI30 uppratthalls. Detta innebar att eventuella fonster paverkas. Hogre
brandteknisk klass bedéms ge inskrankningar i bebyggelsen som inte ar motiverade. For att
hantera eventuell framtida bebyggelse ar atgarden lamplig for alla fasader som ar i riktning
mot Ratten 1. Atgirden 4r lamplig inom ca 30 m fran Ratten 1:s byggritt, det vill sdga inom
knappt 25 m fran fastighetsgrans.

3. Placering av entré/utgang/ingang for besokare till verksamheten ar idag beldgen sa att ett
avstand om ca 30 m till byggratten for Ratten 1 (mot drivmedelsstationen) inte understigs.
Detta minsta avstand om 30 m ska bibehallas dven i framtiden. Matt fran grans mellan
Ratten 1 och Ratten 2 blir det knappt 25 meter in pd omradet. Nodutgangar paverkas inte,
denna atgird avser huvudsaklig ingang/utgang for besokare. Atgirden ar lamplig for all
eventuell framtida bebyggelse (inom knappt 25 m fran fastighetsgrans).

Atgarder for extra hansynstagande regleras i detaljplanen genom planbestimmelserna mi,
mz, m3 som reglerar skydd mot stérningar samt genom planbestammelsen az som reglerar
villkor for startbesked.

Planbestammelsen mi reglerar att huvudentré ej far uppforas. Planbestimmelsen medfor att
huvudentré placeras minst 30 m fran byggratt inom Ratten 1 det vill sdga knappt 25 m fran
fastighetsgrins. Ovriga entréer inklusive nodutgéng kan placeras narmre.

Yta reglerad med att marken inte far féorses med byggnad, sa kallad prickmark, innebar att
bebyggelse placeras minst 20 m fran byggratt inom Ratten 1, det vill siga minst 14 m fran
fastighetsgrans.

Planbestammelsen mzreglerar att fasad som placeras mot fastigheten Ratten 1, se bild
nedan, ska utforas i brandteknisk klass EI30.

Ratten 2

|

Endast fasad som vetter mot Ratten 1, rodmarkerad i figuren ovan, ska utféras i brandteknisk klass E130.

Ratten 1
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Planbestammelsen az reglerar att startbesked inte far ges for bebyggelse forran mark har
utformats sa att brandfarlig vitska ej kan na bebyggelse. Planbestimmelsen az giller inom
yta 20-30 m fran byggratt pa Ratten 1.

Bestaimmelsen hanger samman med planbestimmelsen m3; marken ska utformas sa att
brandfarlig vatska ej kan na bebyggelse inom omrade med beteckningen az. Syftet med
bestdmmelsen ar att ytan med beteckningen ms ska utgora ett skydd for bebyggelse langre in
pa fastigheten Ratten 2. Marken ska sdkerstdlla att en pol av brandfarlig vatska ej kan rinna
mot bebyggelsen. Detta kan utforas pa flera sitt t ex genom en mur, ranna, dike eller
héjdskillnad. Vid utformning av en mur behéver denna vara minst 10 cm hog.

Bromolla reningsverk
Planomradet ligger utanfér Bromoélla reningsverks storningszon, faststalld till 250 meter av

Bromolla kommun och bedoms inte paverkas av luktoldgenheter.
BEBYGGELSE

Anviandning

Bebyggelsen inom planomradet bestar av tvda sammanbyggda byggnader. En av byggnaderna
bestar av kontorslokaler i tva plan, den andra byggnaden har industriell karaktar med hog
takhojd och fribarande sektioner. Till byggnaderna hor ett gemensamt pausrum i en egen
flygel.

Anvandningen for bebyggelsen regleras till;

centrumverksamhet som ar begransad till 6ppenvard, handel, traningslokal och
foreningslokal. I anvandningen 6ppenvard inkluderas bland annat vardcentral,
ungdomsmottagning, sjukgymnastik, vaccinationsklinik, fot- och hudvard, massage och
tandvard, (6vernattning medges inte),

C - Oppenvdrd, handel, triningslokal, féreningslokal. Overnattning medges inte
kontor,
K — Kontor
verksamheter som ar ytkravande och som far ha begransad omgivningspaverkan.
Z — Verksamheter

Hojd pa bebyggelse begransas till att hogsta byggnadsho6jd far vara 8,5 meter, befintlig
bebyggelse ryms inom hojden.

h; — Hégsta byggnadshéjd dr 8,5 meter

Utnyttjandegrad for bebyggelse regleras till att 60 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet C1KZ far bebyggas. Anvandningsomradet motsvarar hela fastigheten
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Ratten 2. Den byggratt som kvarstar uppgar till cirka 4500 kvadratmeter byggnadsarea. |
dagslaget finns inget forslag pa ny bebyggelse.

e; — Stérsta byggnadsarea dr 60 % av fastighetsarean inom anvdndningsomrddet

Offentlig service

[ centrala Bromolla finns huvuddelen av kommunens service. Inom planomradet finns
vardcentral och barnavardscentral som bedrivs i privat regi. Planforslaget mojliggor
ytterligare offentlig service.

Kommersiell service

[ anslutning till planomradet finns en drivmedelstation, pizzeria och butiker for mobler och
fiske-utrustning. Inom planomradet finns gym och mindre butik for livsmedel. Planforslaget
mojliggor ytterligare service i form av verksamheter, kontor och centrumverksamheter som
exempelvis handel.

Tillgianglighet
Byggnader och utemilj6 ska vara tillgangliga och anvandbara for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga.

GATOR & TRAFIK

Gatunat

Fran centrala Bromolla ar fastigheten Ratten 2 tillganglig med bil fran Kristianstadvagen,
Arupsvigen och darefter via Rattens grand. For gdende och cyklister ar planomradet
tillgangligt via Storgatan och Arupsvigen. Pa platsen finns i dag en passage med en refug.
Planens genomforande bedoms inte medfora nagra storre flodesféorandringar

For att 6ka synligheten av refugen kommer Trafikverket att placera reflexstolpar pa refugen.

Det befintliga gatunatet bedéms ha kapacitet att hantera den 6kade mangd trafik som
planforslaget forvantas medfora.

Krakeslattvagen sdder om planomradet ar i planlagd som lokalgata pa allmén plats,
planforslaget innebar att marken fortsatt dr planlagd som lokalgata.

GATA; — Lokalgata

Kollektivtrafik

Busshallplats finns pa intilliggande Kristianstadvagen 800 meter fran planomradet.
Hallplatsen trafikeras av bussar mot centrala Bromolla och S6lvesborg. En kilometer fran
planomréadet ligger Bromélla station med Pagatdg och Oresundstag mot bland annat
Kristianstad, Karlskrona och Malmé. Gaende och cyklister behéver korsa Kristianstadsvagen
for att nd busshallplats pa Kristianstadsvagen samt Bromolla station. Det finns ingen gang-
och cykelvag langs Kristianstadsvagen.
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Parkering

Planomradet ligger inom parkeringszon 2 i Bromolla tatort enligt Bromélla kommuns
parkeringsprogram fran 2020. Parkeringsbehovet beddms kunna tillgodoses pa kvarters-
mark och antal parkeringsplatser for cykel och bil definieras i bygglovsskede nar ytor for
respektive anvindning faststallts.

Enligt parkeringsprogrammet ska cyklister kunna parkera nira entréer pa ett avstand som
inte 6verstiger 25 meter. For fastigheter med handel ska det finnas 10 cykelparkerings-
platser per 1000 m2 BTA. For anvandningen kontor uppgar antalet till 13 cykelparkerings-
platser per 1000 m2 BTA.

Personal- och besoksparkering tillgodoses pa kvartersmark. Parkeringsprogrammet
beskriver att for fastigheter med handel ska det totala antalet bilplatser per 1000 m2 BTA
uppga till 22,5 platser. For anvandningen kontor ar antalet 22 bilplatser per 1000 m2 BTA.

For tillganglighetsanpassade parkeringsplatser ska avstand till entréer inte 6verskrida 25
meter. | parkeringsprogrammet anges att 2-3 % av det totala antalet parkeringsplatser ska
vara tillganglighetsanpassade.

Riddningsinsatser
Planomradet ligger inom normal insatstid for raddningstjansten.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp
Planomradet ar sedan tidigare anslutet till kommunalt vatten och avlopp.

El
Planomradet ar sedan tidigare anslutet till elnatet.

Uppvarmning
Planomradet ar sedan tidigare anslutet till fjarrvarmenatet.

Avfall
Avfallshanteringen foreslas inte forandras i planforslaget, avfallsupphdmtning sker inom
fastigheten.
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GENOMFORANDE

En genomférandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behdovs for att dstadkomma ett samordnat
och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen berdknas vinna laga kraft vilket i maj 2022.

Den prelimindra tidplanen anger tider utifran forutsattningen att kommunfullmaktiges
beslut om antagande av detaljplanen inte 6verklagas. Vid ett 6verklagande kan tidpunkten
da detaljplanen vinner laga kraft forskjutas framat i tiden, vilket medfér motsvarande
forskjutning av genomforandet.

Genomfoérandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran det datum da planen far laga kraft. Genomfoérandetid ar
den tidsrymd inom vilken planen ar tankt att genomféras och fastighetsdgare inom
planomradet har en garanterad byggratt i enlighet med planen under denna tid. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter planen att gdlla men kan da dndras eller upphéavas
utan att de rattigheter som uppkommit genom planen behover beaktas. Efter att
detaljplanens genomforandetid har gatt ut finns det utokade maojligheter att vid
bygglovsprovningen medge avvikelser fran planen. Dock maste avvikelse alltid vara
forenliga med detaljplanens syfte och utgora ett lampligt komplement till den anviandning
som bestamts i detaljplanen.

Agarforhallanden

Fastigheten Ratten 2 inom planomradet ar i privat 4go, Bromolla 11:1 ar i kommunal ago.
Inom planomradet ingar endast en mindre del av Bromélla 11:1. Ovriga till planomradet
angransade fastigheter och berorda fastighetsdgare framgar av till detaljplanen hérande
fastighetsforteckning.

Ansvarsfordelning

Exploatoren ansvarar for all utbyggnad inom kvartersmark. Kommunen ar huvudman fér
allman platsmark med ansvar for dess utbyggnad, drift och underhall. Fér byggnader och
andra anldggningar inom kvartersmark svarar exploatoren.

Kommunen ar huvudman for den allmdnna va-anlaggningen som ingar i kommunens
verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Bromolla Energi & Vatten AB ar huvudman for
ledningsnatet for eldistribution som ingar i dess omradeskoncession.

Huvudmannaskap
Bromolla kommun dr huvudman for allmén platsmark i anslutning till och inom
planomradet.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR & KONSEKVENSER

Fastighetsbildning
Planforslaget medfor ingen dndring i fastighetsbildningen.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader for planldggning
Ett planavtal har upprattats mellan partnerna Fastighetsdgaren for Ratten 2 och Bromélla

kommun. Kostnaden for upprattandet av detaljplan tas ut genom planavtalet.

Ekonomiska konsekvenser
Eventuella anldggningar, utfyllnader, byggnationer och ledningsdragningar inom
kvartersmark bekostas av fastighetsiagaren, liksom eventuella kompletterande utredningar.

Undanflyttningsatgarder eller behovet av att skydda befintliga ledningar for att mojliggora
exploatering bekostas av den part som initierar atgarden.

Bromolla kommun
Samhallsbyggnadsutskottet
Tekniska enheten

Fehmi Berisha Ted Gustavsson
Planarkitekt Planarkitekt FPR/MSA

18



	Innehållsförteckning
	Planens syfte & huvuddrag
	Riksintressen, förenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB
	Plandata
	Tidigare ställningstaganden
	Översiktliga planer & detaljplaner
	Miljökonsekvensbeskrivning

	Förutsättningar, förändringar och konsekvenser
	Natur
	Mark och vegetation
	Geotekniska förhållanden
	Risk för höga vattenstånd
	Dagvatten
	Fornlämningar

	Miljöförhållanden
	Förorenad mark
	Radon
	Trafikbuller och externt verksamhetsbuller
	Farligt gods
	Verksamheter

	Bebyggelse
	Användning
	Offentlig service
	Kommersiell service
	Tillgänglighet

	Gator & trafik
	Gatunät
	Kollektivtrafik
	Parkering
	Räddningsinsatser

	Teknisk försörjning
	Vatten och avlopp
	El
	Uppvärmning
	Avfall


	Genomförande
	Organisatoriska frågor
	Tidplan
	Genomförandetid
	Ägarförhållanden
	Ansvarsfördelning
	Huvudmannaskap

	Fastighetsrättsliga frågor & konsekvenser
	Fastighetsbildning

	Ekonomiska frågor
	Ekonomiska konsekvenser



