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Denna detaljplan bestar av:

Gallande plankarta med andringar, skala 1: 1 000, i AZ/L-format
Gallande plan- och genomférandebeskrivning

Komplettering till plan-och genomférandebeskrivning (denna handling)
Fastighetsforteckning (ldmnas ut av kommunen vid begaran)

Plankarta med bestdmmelser ar rattsligt bindande. Plan- och genomférandebeskrivning har
ingen rattsverkan. Den ska underlatta forstaelsen av planforslagets inneboérd samt redovisa
planens syfte, forutsattningar, genomférande och konsekvenser. Avsikten ar att den ska vara
vagledande vid tolkningen av planen.

Bilder och kartor ar framtagna av Samhallsbyggnadsenheten i Bromoélla kommun om inget
annat anges.

Kartor/ortofoton dr godkinda fran sekretessynpunkt for spridning,
Samhallsbyggnadsenheten i Bromoélla kommun.
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Vad ir en detaljplan?

En detaljplan innehdller bestimmelser om hur mark och vatten far anvandas och bebyggas.
Detaljplanen talar om vad som far och inte far géras inom planomradet, vilken typ av
verksamhet, bebyggelse och till viss del hur det ska se ut. Detaljplanen (plankartan) ar en
juridiskt bindande handling och styrs av plan- och bygglagen (PBL). Det ar bara kommunen
som kan besluta att ta fram och anta en detaljplan, detta kallas for det kommunala planmo-
nopolet. En gillande detaljplan ligger till grund for beslut om till exempel bygglov. Las mer
om detaljplaner pa Boverket.

Andring av detaljplan

En dndring av en detaljplan kan goras for att anpassa en detaljplan till andrade behov eller
forhallanden. Processen for att genomfora en plandndring foljer i stort samma process som
vid framtagandet av en ny plan men ar av enklare karaktar. En plandndring ska vara forenlig
med detaljplanens syfte och gors exempelvis for att dandra eller ta bort nagon
planbestammelse.

Planprocessen - begransat forfarande

Nar kommunen har fattat beslut om att ta fram ett forslag till detaljplan och startar en
planprocess, viljer kommunen vilket forfarande forslaget ska handlaggas med. Den har
detaljplanedndringen tas fram med begransat forfarande enligt plan- och bygglagen, vilket ar
en begransning av standardforfarandet, och i denna planprocess ingar féljande skeden:

Forslaget godkanns i samradet

Samrad: Ett forslag till detaljplan tas fram. Under samradsskedet for detaljplanen ges
myndigheter, sakdgare och berdrda mojlighet att lamna synpunkter pa forslaget. Eftersom
detaljplanen handlaggs med ett begransat forfarande med en begransad samradskrets och
innebar en dndring av mindre betydelse kan forslaget godkdnnas redan i samradsskedet av
samtliga i samradskretsen och darefter ga till ett antagande om det inte sker nagra
forandringar efter godkdnnandet i samradet.

Antagande: Detaljplanen antas darefter av kommunfullmaktige, men fullmaktige far uppdra
at kommunstyrelsen eller byggnadsnamnden att anta en plan som inte ar av principiell
beskaffenhet eller annars av storre vikt. Enligt férarbetena bor planer som handlaggs med
standardférfarande kunna delegeras, medan planer som handlaggs med utokat forfarande i
princip alltid bor antas av kommunfullmaktige.

Overklagande: Antagandebeslutet kan éverklagas av den som senast i granskningsskedet
har lamnat skriftliga synpunkter och inte fatt dem tillgodosedda samt bedéms vara berord
av forslaget.

Laga kraft: Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagandebeslutet, om den inte ar
overklagad.
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PLANANDRINGENS SYFTE & HUVUDDRAG

INLEDNING

Allmant

Den har plan-och genomférandebeskrivningen ar en komplettering till plan-och
genomforandebeskrivningen for gillande detaljplan Detaljplan fér del av fastigheten Gualoév
3:77 och Gualov 3:59, LK 2023-09-29. Dessa tva handlingar ska ldsas tillsammans. Enligt
plan-och bygglagen en detaljplan far dndras fére genomfoérandetidens utgang om ingen
fastighetsdgare som berors av planandringen motsatter sig det. Endast Bromoélla kommun
och Bromoélla Energi och Vatten AB (BEVAB) berors av plandndringen och bada parterna ar
overens om planandringen.

Planandringens syfte

Syftet med plandndringen ar att utoka E-omraddet for att mojliggora tillfart fran Marias vag.
Transporterna i fraga galler brénsle till reservkraft och tillfart via Lyckans vag hade varit
svart utan att skada det i planen skyddade tradet. Plandndringen hade varit positiv dven for
renhadllningen da de idag har problem med tomningen pa Marias vag.

Andringens relation till aktuell plans syfte
For att dndringen ska kunna genomfdras maste den vara tillimplig inom ramen for syftet
med gallande plan. Gadllande plans syfte ar:

Syftet med detaljplanen dr att mdéjliggora en utékning av befintligt vattenverk
samt att planldgga en yta norr om vattenverkets fastighet som parkmark.

Andringen som foreslas i detta drende, att utoka E-omradet, bedéms vara férenligt med det
ursprungliga syftet och paverkar inte 6vriga planbestammelser.

Bakgrund

Vid antagandet av gillande detaljplan var entreprendr for byggandet av vattenverket inte
upphandlad. Detsamma géaller leverantor av bransle for reservkraft. Under entreprenadens
gang har det blivit tydligt att tradet omdjliggor infart via Lyckans vdag med den typ av
transporter som kommer behovas.

Uppdrag
Kommunstyrelsen beslutade 2025-05-07, KS § 121, att ge forvaltningen i uppdrag att ta fram
forslag till andring av detaljplan for del av fastigheten Gualov 3:77 och Gualév 3:59.

PLANDATA

Lage och areal
Berort omrade ligger vid vattenverkets infart och utgors av ca 270 m2. For exakt
avgransning hanvisas till plankartan.

Markforhallanden
Marken som plandndringen beror dgs av Bromolla kommun.
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Figur 1. Omrddet fér plandndringen, ungefdrliga ldge, markerat med réd linje. Planomrddets i ursprungliga planen,
markerat med gul linje.

RIKSINTRESSEN, FORENLIGT MED 3.4 OCH 5 KAP. MB

Bedomningen som gjorts for gallande detaljplan visar att detaljplanlaggningen och
exploateringen inte forvantas medféra ndgon betydande paverkan pa miljon sdsom avses i
miljobalken 6 kap.

Kommunen goér samma beddmning som i gillande detaljplan att plandndringen inte har
nagon paverkan pa riksintressen, naturreservat eller Natura 2000-omrade eller skyddsvarda
omraden enligt miljobalken. Plandndringen bedéms vara forenligt med 3, 4 och 5 kap
miljobalken.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

OVERSIKTSPLAN

Gallande detaljplan och nya planandringen ligger fortfarande inom det markomrade som
ansetts vara tatortslandskapet for Nymolla. Plandndringen 6verensstimmer med
oversiktsplanens intentioner.
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GALLANDE DETALJPLANER

For planomradet géller Detaljplan for del av fastigheten Gualév 3:77 och Gualév 3:59, LK
2023-09-29. Nar planadndringen vinner lagakraft kommer att ersatta den delen av gillande
detaljplan dndringen galler det men gallande detaljplan fortsatter att gilla for resten av
planomradet. Gallande detaljplan och nya plandndringen ska ldsas tillsammans.

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING
Kommunen har i samband med framtagning av géllande detaljplan gjort en undersékning
enligt Miljobalken 6 kap och Miljobedémningsférordningen.

Undersokningen visade att detaljplanlaggningen och exploateringen inte forvantas medfora
nagon betydande paverkan pa miljon sdsom avses i miljobalken 6 kap.

Kommun gér samma beddmning som i gillande detaljplan att den miljopaverkan som
plandndringen kan ge upphov till ar begransad. Kommunen bedémer att planens
genomforande inte riskerar att medfora betydande miljopaverkan.

Plandndringen innebar inte ndgon betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedémning,
med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, behover darfor inte goras.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR, KONSEKVENSER

BEFINTLIGA OCH FORESLAGNA FORHALLANDEN

Markanvandning

Berort omrade ligger inom redan detaljplanelagt omrdde och har i den gillande plan
anvandning Vattenverk och Park. Omradet anvands idag som korbar yta till vattenverket
som ligger pa parkytan.

Mark och vegetation

Berorda omradet utgors av korbar grasyta som anvands idag som infart till vattenverket. Vid
vattenverkets infart finns en ek som ar skyddad i gillande plan. Planandringen berér inte
eken.

Geotekniska forhallanden

Kommunen har i samband med framtagning av gillande detaljplan beskrivit de geotekniska
forhallandena. Berort omrade ligger inom mark som inte far bebyggas och medfor darfor
inga forandringar gillande de geotekniska forhallandena.

Vattenskyddsomrade

Kommunen har i samband med framtagning av gillande detaljplan angivit att omradet
berors av vattenskyddsomrdde (Gualov 3:59 for Nymolla samhalle) faststallt 1983-08-15.
Huvudman for vattentdkten ar BEVAB (Bromolla Energi och Vatten) och lansstyrelsen ar
tillsynsmyndighet. For vattenskyddsomradet galler skyddsforeskrifter avseende hantering
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av farligt avfall, avloppsvatten och annat som kan utgoéra risk for fororening av eller
paverkan pa vattentakt.

Kulturmiljé och fornlamningar

Oversiktsplanen for Bromélla kommun pekar ut Nymélla som ett omrdde med sarskilt
vardefull kulturmiljo men bedéms inte paverkas av plandandringen. Plandndringen bedoms
inte heller paverka fornldmningen. Om fornldamning patraffas dock under gravning eller
annat arbete, ska arbetet enligt 2 kap. 10 § kulturmiljélagen omedelbart avbrytas och
forhallandet anmalas till lansstyrelsen.

Dagvatten, skyfall, 6versvamningsrisk

Berort omrade ingar i verksamhetsomrade for dagvatten och det finns dagvattenledningar
som ansluter till omrddet. Ett genomférande av plandndringen bedéms inte leda till nagon
forandring av hanteringen av dagvattnet i jamforelse med nuvarande situation.

Plandndringen bedoms inte heller paverkas av skyfall da berorda omradet kommer
fortfarande ligga inom mark som inte far bebyggas.

Recipientpaverkan

Recipient for berort omrade ar Tostebergabukten som idag har mattlig ekologisk status och
ej god kemisk status. Omradet ligger dven inom avgransningen for grundvattenférekomsten
Norra Kristianstadslatten med god kemisk och kvantitativ status.

Kommunen beddémer att plandndringen inte innebar nagon statusforandring hos varken yt-
eller grundvattenférekomst. Andringen dr darfér genomférbar utifran ett
dagvattenperspektiv. Plandndringen bedoms heller inte paverka moéjligheten att uppna
miljokvalitetsnormer for vatten.

MILJOFORHALLANDEN

Fororenad mark
Det finns ingen misstanke om férekomst av fororening inom berdrt omrade.

Trafikbuller, industribuller
Plandndringen bedéms inte medfora ndgon trafikokning i forhallande till nuvarande
situation och inte heller ndgon férandring avseende buller fran vattenverket.

Skuggning, stadsbild
Plandndringen beddms inte medfdéra ndgon férandring varken nar det galler skuggning eller
stadsbild.
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PLANFORSLAG & MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

[ plan-och genomférandebeskrivningen ska kommunen redovisa motiven till de enskilda

regleringarna i detaljplanen. Redovisningen ska goras utifran detaljplanens syfte och andra
kapitlet plan- och bygglagen.

Plandndring/planforslag
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Urklipp frdn gdllande detaljplan med féreslagen dndring. Réd linje dr grdns for omrdde for dndring av detaljplan.

Motiv till reglering

Utgdende anvandning Tillkommande anvdandning

PARK Park _ Vattenverk

Utgdende planbestimmelse

trad: Tradet far endast fallas om det ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk
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Tillkommande bestimmelse

ni Tradet far endast fallas om det ar sjukt eller utgér en sakerhetsrisk

1588e it Marken far inte forses med byggnad

[llustrationen nedan visar pa hur hade plankartan sett ut vid eventuellt ny detaljplan.

tenmur,
5 S

Illustrationen dr inte del av plandndringen och har ingen rdttsverkan. Illustrationen visar endast pd hur plankartan skulle
kunna se ut vid ny detaljplan.

PARK & REKREATION

Gronomradet kring vattenverket kommer fortfarande anvandas for rekreation. Inga andra
forandringar infors forutom den ytan som plandndringen forslar. Plandndringen medfor inte
heller ndgra dndringar gillande stenmuren eller eken. Bdde stenmuren och eken kommer att
bevaras aven i fortsattningen.

Tillganglighet, trygghet, sikerhet
Tillgangligheten till vattenverket kommer att forbattras med den nya plandndringen.

Gatustruktur
Plandndringen medger ingen gatustruktur inom planomradet, utan endast forbattrar
tillgangligheten fran och till planomradet utifran vattenverkets behov.
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Parkering

Bil- och cykelparkering for vattenverkets behov 16ses inom fastigheten. Parkering for
besokare till park- och rekreationsomradet, inklusive boulebanan, kommer fortsattningsvis
ske pa grasyta inom parkmarken, med tillfart fran Lyckans vag.

TEKNISK FORSORJNING

Kommunen har i samband med framtagning av géllande plan beskrivit detaljerna kring den
tekniska forsorjningen. Inga forandringar sker i plandndringen nar det géller den tekniska
forsorjningen.

GENOMFORANDE

En genomférandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrattsliga dtgarder som behdovs for att dstadkomma ett samordnat
och dndamalsenligt genomfoérande av detaljplanen.

Tidplan

Preliminar tidplan:
Samrad, maj/juni 2025
Antagande, augusti 2025
Laga kraft, september 2025

Genomfoérandetid

Genomforandetiden ar 10 ar fran det datum da planen far laga kraft. Gillande detaljplan har
vunnit laga kraft 2023-09-29 och den dterstdende genomforandetiden kommer att gilla
aven for denna planandringen som planférslaget avser.

Agarforhallanden
Fastigheten Gualov 3:77 som plandndringen avser dgas av kommunen.

Ansvarsfordelning

Bromolla Energi & Vatten AB ansvarar for den allmdnna VA-anlaggningen som ingar i
kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp samt ledningsnatet for eldistribution
som ingdr i dess omradeskoncession.

Bromolla Energi och Vatten AB ansvarar aven for iordningsstallande av kvartersmarken
inom berort omrade.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR & KONSEKVENSER

Fastighetsbildning
Bromolla Energi & Vatten AB ans6ker, som dr dgare av fastigheten Gualov 3:59, om
fastighetsreglering i syfte att utoka Gualov 3:59 i enlighet med plandndringens syfte.

Gemensamhetsanliaggning
Kommunen har skrivit i gallande detaljplan och gér samma bedémning dven i planandringen
att en gemensamhetsanldggning behéver omprovas eftersom denna maste upphavas bade



Sida13 av 13

inom gedllande detaljplan och omradet for plandndringen. Exploatoren, dvs Bromoélla Energi
och Vatten AB, ans6ker om och bekostar lantmateriforrattning for omproévning av ga. Enligt
40 a § anlaggningslagen ska dgaren till den mark som blir av med belastning av en
gemensamhetsanlidggning betala ersattning till de fastigheter som deltar i ga:n om det
uppkommer en skada.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader for planliggning
Bromolla Energi & Vatten AB bekostar planarbetet.

Ekonomiska konsekvenser
Eventuella anlaggningar, utfyllnader, byggnationer och ledningsdragningar inom
kvartersmark bekostas av exploatoren, liksom eventuella kompletterande utredningar.

Exploatoren ansvarar dven for genomforandet av planen.

Bromolla kommun
Samhallsbyggnadsenheten

Fehmi Berisha
Planarkitekt



