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GRANSKNINGSHANDLING

Datum: 2023-01-24
Diarienummer: 2022 /654




Denna detaljplan bestar av:
e Plankarta med forslag till planbestimmelser, skala 1:500, i A3-format
e Plan- och genomférandebeskrivning
e Grundkarta (del av plankarta)
e Undersokning av betydande miljopaverkan
e Fastighetsforteckning

Detaljplanen har tagits fram i enlighet med Boverkets féreskrifter om
detaljplan (BFS 2020:5) och allmdnna rdd om redovisning av reglering
i detaljplan (BFS 2020:6).

Plankartan har ritats i AutoCad med Focus Detaljplan Total 22.3 och
BFS_2020_10_01__Bestdmmelsekatalog.xml.

Plankarta med bestdmmelser ar rattsligt bindande. Plan- och genomférandebeskrivning
har ingen rattsverkan. Den ska underlitta forstdelsen av planforslagets innebord samt
redovisa planens syfte, forutsattningar, genomférande och konsekvenser. Avsikten ar att
den ska vara vagledande vid tolkningen av planen.

Bilder och kartor ar framtagna av tekniska enheten i Bromdlla kommun om inget annat
anges.

Kartor/ortofoton ar godkanda fran sekretessynpunkt for spridning, tekniska enheten i
Bromoélla kommun.
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Vad ir en detaljplan?

En detaljplan innehaller bestammelser om hur mark och vatten far anvandas och bebyg-
gas. Detaljplanen talar om vad som far och inte far géras inom planomradet, vilken typ
av verksamhet, bebyggelse och till viss del hur det ska se ut. Detaljplanen (plankartan)
ar en juridiskt bindande handling och styrs av plan- och bygglagen (PBL). Det ar bara
kommunen som kan besluta att ta fram och anta en detaljplan, detta kallas for det
kommunala planmonopolet. En gillande detaljplan ligger till grund foér beslut om till
exempel bygglov. Las mer om detaljplaner pa Boverket.

Planprocessen - standardfoérfarande
Nar kommunen har fattat beslut om att ta fram ett forslag till detaljplan, och startar en
planprocess, viljer kommunen vilket forfarande forslaget ska handldaggas med.

Den har detaljplanen tas fram med standardforfarande enligt plan- och bygglagen,
(2010:900) 5 kap 7§, och i denna planprocess ingar foljande skeden:
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Samrad: Under samradsskedet ges mojlighet till insyn och paverkan av forslaget.
Planhandlingarna skickas ut for samrad till berérda grannar, myndigheter, och till andra
som berors av forslaget.

Granskning: Nar samradet ar klart ska kommunen i en underrattelse informera om sitt
planforslag och lata det granskas under en viss tid (granskningstid). Granskningstiden ar
minst tva veckor. Berorda grannar myndigheter och andra som har intresse av forslaget
remitteras och kan under utstallningstiden lamna in sina synpunkter till kommunen.

Antagande: Detaljplanen antas darefter av kommunfullmaktige, men fullmaktige far
uppdra at kommunstyrelsen eller byggnadsnamnden att anta en plan som inte ar av
principiell beskaffenhet eller annars av storre vikt. Enligt forarbetena bor planer som
handldggs med standardforfarande kunna delegeras, medan planer som handlaggs med
utokat forfarande i princip alltid bor antas av kommunfullmaktige.

Overklagande: Antagandebeslutet kan éverklagas av den som senast i
granskningsskedet har lamnat skriftliga synpunkter och inte fatt dem tillgodosedda
samt beddms vara berord av forslaget.

Laga kraft: Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagandebeslutet, om den
inte ar overklagad.
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PLANENS SYFTE & HUVUDDRAG

INLEDNING

Allmint
[ gdllande plan dr marken inom planomradet ar utlagd som naturomrade.

Detaljplanens syfte
Syftet med detaljplaneférslaget ar mojliggora for bostadsbyggnation och fortata mellan
befintlig bebyggelse.

Bakgrund

[ Bromolla kommun finns idag en efterfragan pa fler bostader dn vad det finns tillgang.
Att skapa forutsattningar for fler bostdder inom kommunen ar av sarskilt allmant
intresse. En ny tomt skapas intill redan befintlig bebyggelse och bidrar pa sa satt till en
naturlig forlangning och fortatning i omradet.

Uppdrag
Kommunstyrelsen beslutade 2022-10-26, KS § 223, att ge forvaltningen i uppdrag att ta
fram ny detaljplan for del av fastigheten Bromélla 11:1 i Bromélla kommun.

PLANDATA

Planomradets liage

Planomradet ar beldget norr om Falts vag, nya anslutning, vid dess anslutning fran
Vastra Tippvagen och Smeddkravagen. Planomradet avgransas i st av fastigheten Malen
1,1isyd av bl. annat Nissogat 1, i vast av Bredakra 8 samt i norr av Bromoélla 11:36. For
exakt avgransning hanvisas till plankartan.

Areal
Arealen uppgar till cirka 1 135 kvm.

Markforhallanden
Marken inom planomradet ar i kommunal dgo.
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Planomrddets ungefirliga ldge, markerat med gul linje.
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RIKSINTRESSEN, FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen.

Planforslaget bedoms inte innebara paverkan pa riksintressen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

Gallande 6versiktsplan Bromolla 2014 med sikte mot 2030, aktualiserad 2018, omfattar
hela kommunens yta och planférslaget bedoms folja 6versiktsplanens intensioner da det
finns utpekat i 6versiktsplanen som omrade for bostader.

GALLANDE DETALJPLANER
For planomradet galler Detaljplan fér Bromélla 11:1, norr om Smeddkravdgen i Bromélla,
LK (2006-12-22).

Om foreslagen detaljplan vinner laga kraft upphor tidigare detaljplan att gadlla inom
planomradet, men fortsatter att gilla som tidigare utanfor aktuellt planomrade.

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Undersokning om betydande miljopaverkan har genomforts och detaljplanens
genomforande beddms inte medféra betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte upprattats.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Pagiaende markanvindning
Planomradet ligger inom redan detaljplanelagt omrade och har i den gillande plans
anvandning naturomrade.

Befintlig bebyggelse i anslutning till planomradet utgors av friliggande
bostadsbebyggelse i 1-och 1 %2-plan.

Mark och vegetation
Marken inom planomradet ar forhallandevis flack.

Vy éver sydvdstra delen av planomrddet, sett frdn sd.



Vy éver nordvdstra delen av planomrddet, sett frdn 6st.

Topografi
Marken inom planomradet ar relativt plant med sma hojdskillnader.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta utgors, november 2005, undergrunden av isdlvsavlagringar i
allméanhet. Geoteknisk undersokning har utférts 6ver omradet som visar att marken
overst bestar av 0,2-0,3 matjord som vilar pa sand mod som till borrat djup, som mest
4,5 m.

Fritt grundvatten har observerats pa 2,9 och 3,2 m djup. Grundvattenytan varierar dock
starkt med arstid och nederbordférhallanden. Undersokningsresultatet har visat
omradet ar lampligt for planerad bebyggelse.

[ for omradet utféordoversiktlig markradonundersokning redovisas omradet som lag-
och normalrisk med radonhalter med 10-25 respektive <10 kBq/m3. Radonsakert
grundutforande kan komma att stéllas i samband med framtida bygganmalan och
kontrollplan.
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Fornlamningar

Planforslaget beror inga kdnda registrerade fornlamningar. I niromradet finns daremot
flera registrerade fornlamningar och om fornlamning patraffas under gravning eller
annat arbete, ska arbetet enligt 2 kap. 10 § Kulturmiljélagen omedelbart avbrytas och
forhallandet anmalas till Lansstyrelsen.

Dagvatten

Bromolla dagvattenstrategi (2015) har tagits fram i samarbete mellan Skane Blekinge
Vattentjanst (SBVT), VA-huvudmannen Bromolla Energi och Vatten AB (BEVAB) och
Bromolla kommun. Enligt strategin ska lokalt omhandertagande av dagvatten prioriteras
framfor avledning till yt- och grundvatten. Dagvattenhantering ska vidare goras pa ett
satt sd att paverkan pa recipienterna minimeras. Samtliga vattendrag i Bromoélla
kommun, inklusive recipienten Ivésjon, beddms vara mycket kédnsliga for fororeningar.

Hoga floden ska forebyggas sa nara killan som mojligt. Vid ny exploatering ar det
onskvart att dagvatten fordrojs inom omradet sa att maximalt 10 1/s, ha sldppts ut.
Eventuella avvikelser ska motiveras med hansyn till ledningsnéatets kapacitet,
recipientens kanslighet och framtida klimatférandringar. Dagvattensystemen ska vidare
dimensioneras enligt praxis fran Svenskt Vatten. | dagvattenstrategin konstateras dven
att behov finns av att skydda bebyggelse vid extremvéader. Planering ska ta sin
utgangspunkt i att inga skador pa byggnader eller andra kritiska anldggningar ska
intraffa oftare dn vart 100 ar.

Enbostadshus, inklusive garage och 6vriga hardgjorda ytor, klassificeras som omraden
med mattliga fororeningshalter i dagvatten. De generella riktlinjerna géallande
reningskrav ar for sddana omraden ar en enklare rening.

Vidare inom planomradet finns det utrymme féor omhadndertagande av dagvatten. Endast
ca 22 % av hela fastigheten far bebyggas samt att detaljplanen innehéller 4ven
bestimmelse om att minst 25 % av markytan maste vara genomslapplig.

Skyfall och 6versvamning
Enligt kommunal kartering foreligger ingen 6versviamningsrisk inom planomradet samt
att fastigheten inte ar utsatt vid ett skyfall.

MILJOFORHALLANDEN

Fororenad mark
Det finns ingen misstanke om forekomst av fororening inom planomradet.

Trafikbuller

Den nu foreslagna markanvandningen bedéms inte medfora nagon kraftig forandring av
trafiken i anslutning till omradet och inte heller medfora nagra oldgenheter eller risker
for omgivningen med avseende pa halsa och sdkerhet.



BEBYGGELSE

Anvandning
Planomradet ligger inom redan detaljplanelagt omrade och har i den gillande plans
anvandning naturomrade.

Anvandningen for foreslagen bebyggelse regleras till;

Bostader
B - Bostdder
Nockhojd
hi - Hégsta nockhéjd dr 5 meter
Utforande,

b1 - Minst 25 % av fastighetsarean ska vara genomsldpplig

Utnyttjandegrad for bebyggelse regleras till att storsta byggnadsarea ar 250 m?2 per
fastighet,

e1 - Storsta byggnadsarea dr 250 m? per fastighet

Andrad lovplikt,

ai — Marklov krdvs dven fér markdtgdrder som kan
forsdmra markens genomsldpplighet

Placering,

p1 - Huvudbyggnad far placeras minst 4 meter frdn fastighetsgrdns
p2 - Komplementbyggnad far placeras minst 1 meter
frdnfastighetsgrdns
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Offentlig och kommersiell service
I centrala Bromolla finns huvuddelen av kommunens och kommersiell service.

Tillgdnglighet

Tillgdngligheten ar god da omradet ar relativt plant, vilket erbjuder goda majligheter for
personer med nedsatt rorlighet att na service och kollektivtrafiknoder i nairomradet.
Planférslaget bedoms kunna medféra 6kad social och fysisk tillganglighet.
Stallningstagandet gors da planforslaget mojliggor ett omrade, med befintligt goda
kommunikationer.

Trygghet och siakerhet
En forstarkt karaktar av det aktuella omradet bedéms som positivt ur ett
trygghetsperspektiv.

Friyta
Friyta for lek tillgodoses inom fastigheten.

GATOR & TRAFIK

Befintlig gatustruktur
Fran centrala Bromolla ar planomradet tillgdnglig med bil, cyklister och gdende fran
Smedakravagen via Vastra Tippvagen och Falts vag.

Foreslagen gatustruktur
Falts vag i anslutning till planomradet kommer att forlangas, planlaggas som gata, och
kommer att hamna inom aktuellt planomrade.

GATA - Gata

Fdlts vdg, sett frdn dst.
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Kollektivtrafik
Narmaste busshallplats finns pa Tians vag.

Raddningsinsatser
Planomradet ligger inom normal insatstid for raiddningstjansten.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp
Planomradet ar sedan tidigare anslutet till kommunalt vatten och avlopp.

El
Planomradet ar sedan tidigare anslutet till elnatet.

Uppvarmning

Uppvarmning av befintlig bebyggelse i anslutning till planomradet sker enskilt.
Fjarrvarme finns utbyggt cirka ca 500 meter soder om planomradet. Idag finns inga
planer pa att fjarrvirmenatet ska byggas utfor att nd planomradet men mojligheten
finns om det efterfragas.

Avfall

Planforslaget mojliggor for en 6kad exploatering med fler bostader an idag vilket leder
till en 6kning av avfall inom planomradet. Avfall ska tillvaratas i enlighet med
kommunens foreskrifter om avfallshantering. Foreskrifterna lyfter fram vikten av en
okad materialdtervinning och ateranvandning. Matavfall ska sorteras ut separat.

GENOMFORANDE

En genomférandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behdovs for att dstadkomma ett
samordnat och dandamalsenligt genomfdérande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Preliminar tidplan:

Samrad, december 2022
Granskning, januari/februari 2023
Antagande, mars/april 2023

Laga kraft, april 2023

*Den prelimindra tidplanen anger tider utifran forutsattningen att kommunstyrelsens
beslut om antagande av detaljplanen inte 6verklagas. Vid ett 6verklagande kan
tidpunkten da detaljplanen vinner laga kraft forskjutas framat i tiden, vilket medfor
motsvarande forskjutning av genomforandet.*
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Genomférandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran det datum da planen far laga kraft. Genomférandetid
ar den tidsrymd inom vilken planen ar tankt att genomforas och fastighetsagare inom
planomradet har en garanterad byggratt i enlighet med planen under denna tid. Efter
genomforandetidens utgdng fortsatter planen att gilla men kan da dndras eller
upphdvas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen behover beaktas.

Agarfoérhillanden

Fastigheten inom planomré&det 4r i kommunal &go. Ovriga till planomradet angriansade
fastigheter och berorda fastighetsagare framgar av till detaljplanen horande
fastighetsforteckning.

Ansvarsfordelning
Bromolla Energi och Vatten AB ar huvudman foér den allmanna VA-anlaggningen som

ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp samt ledningsnatet for
eldistribution som ingar i dess omradeskoncession.

Kommunen dr huvudman for allman platsmark inom och i anslutning till omradet med
ansvar for dess utbyggnad, drift och underhall. Kommunen bekostar utbyggnaden av
allménna platser. For byggnader och andra anldggningar inom kvartersmark ansvarar
exploatoren. Exploatoren ansvarar aven for det dagvatten som uppstar pa den egna
fastigheten samt genomférandet av planen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR & KONSEKVENSER

Fastighetsbildning
Kommunen ans6ker om och bekostar erforderlig lantmateriforrattning till Bromélla
11:1.

Ledningsritt

Inom planomradet forkommer ledningar med ledningsratt. Ledningarna har inom
kvartersmark planlagts som markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar (u-
omraden). U-omraden medger ingen rattighet utan detta maste sdakras genom
ledningsritt. Andring, upphédvande eller skapande av nya rittigheter bildas genom
lantmateriforrittning. Andring av ledningsritten och ledningsflytt initieras och bekostas
av Bromolla Energi och Vatten AB. Atgirden kommer inte att paverka intilliggande
fastigheter.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader for planldggning

Kostanden for upprattad av detaljplanen tas ut i samband med foérsaljning av tomten.
Ndgon planavgift i samband med framtida bygganmalan ska darfor inte tas ut for
tillkommande bebyggelse.



Ekonomiska konsekvenser
Eventuella anldggningar, utfyllnader, byggnationer och ledningsdragningar inom
kvartersmark bekostas av exploatoren, liksom eventuella kompletterande utredningar.

Bromolla kommun
Samhallsbyggnadsutskottet
Tekniska enheten

Fehmi Berisha
Planarkitekt



