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Denna detaljplan bestar av:
e Plankarta med forslag till planbestammelser, skala 1:500, i A3-format
e Plan- och genomférandebeskrivning
e Grundkarta (del av plankarta)
e Undersokning av betydande miljopaverkan
e Fastighetsforteckning

Som underlag till denna detaljplan har foljande utredning tagits fram:

e PM Oversvamningskontroll Trumpeten 2 Bromélla

Detaljplanen har tagits fram i enlighet med Boverkets foreskrifter om
detaljplan (BFS 2020:5) och allmdnna rdd om redovisning av reglering i
detaljplan (BFS 2020:6). Plankartan har ritats i AutoCAD med Focus Detaljplan
Total 2020 och BFS_2020_10_01_Bestimmelsekatalog.xml.

Plankarta med bestimmelser ar rattsligt bindande. Plan- och genomférandebeskrivning
har ingen rattsverkan. Den ska underlatta forstaelsen av planforslagets innebord samt
redovisa planens syfte, forutsattningar, genomférande och konsekvenser. Avsikten ar att
den ska vara vagledande vid tolkningen av planen.

Bilder och kartor ar framtagna av tekniska enheten i Bromoélla kommun om inget annat
anges.

Kartor/ortofoton ar godkanda fran sekretessynpunkt for spridning, tekniska enheten i
Bromolla kommun.

BROMOLLA KOMMUN
295 21 BROMOLLA
Telefon 0456-82 20 00 (vx) » Fax 0456-82 22 00
E-post: kommunstyrelsen@bromolla.se
Webbplats: www.bromolla.se
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Vad ir en detaljplan?

En detaljplan innehdller bestimmelser om hur mark och vatten far anvandas och bebyg-
gas. Detaljplanen talar om vad som far och inte far goras inom planomradet, vilken typ
av verksambhet, bebyggelse och till viss del hur det ska se ut. Detaljplanen (plankartan)
ar en juridiskt bindande handling och styrs av plan- och bygglagen (PBL). Det dr bara
kommunen som kan besluta att ta fram och anta en detaljplan, detta kallas for det
kommunala planmonopolet. En gillande detaljplan ligger till grund fér beslut om till
exempel bygglov. Las mer om detaljplaner pa Boverket.

Planprocessen - standardforfarande
Nar kommunen har fattat beslut om att ta fram ett forslag till detaljplan, och startar en
planprocess, viljer kommunen vilket forfarande forslaget ska handlaggas med.

Den har detaljplanen tas fram med standardférfarande enligt plan- och bygglagen,
(2010:900) 5 kap 7§, och i denna planprocess ingar foljande skeden:
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Samrad: Under samradsskedet ges mojlighet till insyn och paverkan av forslaget.
Planhandlingarna skickas ut for samrad till berérda grannar, myndigheter, och till andra
som berors av forslaget.

Granskning: Nar samradet ar klart ska kommunen i en underrattelse informera om sitt
planforslag och lata det granskas under en viss tid (granskningstid). Granskningstiden ar
minst tva veckor. Berorda grannar myndigheter och andra som har intresse av forslaget
remitteras och kan under utstallningstiden lamna in sina synpunkter till kommunen.

Antagande: Detaljplanen antas darefter av kommunfullmaktige, men fullmaktige far
uppdra at kommunstyrelsen eller byggnadsndmnden att anta en plan som inte ar av
principiell beskaffenhet eller annars av storre vikt. Enligt forarbetena bor planer som
handldggs med standardférfarande kunna delegeras, medan planer som handlaggs med
utokat forfarande i princip alltid bor antas av kommunfullmaktige.

Overklagande: Antagandebeslutet kan éverklagas av den som senast i
granskningsskedet har lamnat skriftliga synpunkter och inte fatt dem tillgodosedda
samt bedoms vara berord av forslaget.

Laga kraft: Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagandebeslutet, om den
inte ar overklagad.
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PLANENS SYFTE & HUVUDDRAG

INLEDNING

Allmant
[ gdllande plan dr marken inom planomradet ar utlagd som kvartersmark for bostader.

Detaljplanens syfte
Syftet med detaljplanen ar att ge planomradet de planmassiga férutsattningarna och
bekrafta befintlig markanvandning.

Bakgrund

Bakgrunden till planldggningen ar att den tilldtna markanvandningen for fastigheten
Trumpeten 2, bostdder med méjlighet till lokaler i bottenvdning mot allmdnna strdk (BC1),
stimmer inte 6verens med den pagaende anvandningen som klubbstugan Lions Club
Bromélla bedriver i fastigheten. Detta innebar att pAdgdende markanvandning star i strid
med gilande detaljplan. For att kunna fortsatta bedriva klubbstugan sin verksamhet
behover fastigheten vara planlagd som kvartersmark och fa ett &ndamal som stodjer den
aktuella markanvandningen. En ny detaljplan tas fram for att andra markanvandningen,
en detaljplan som omfattar hela fastigheten. Planforslaget tar darfor hansyn till
sammanhanget som fastigheten ingar i.

[ 6vrigt kommer den nya detaljplanen inte att medfora ndgra forandringar avseende den
befintliga bebyggelsen volym, utformning eller placering.

Uppdrag
Kommunstyrelsen beslutade 2020-05-07, KS § 92, att ge forvaltningen i uppdrag att ta
fram ny detaljplan for fastigheten Trumpeten 2 i Bromolla kommun.

PLANDATA

Planomradets liage

Planomradet ar beldget strax sydvast om Bromolla titort. Planomradet avgransas i
sydvast av bl. Trumpeten 1 och Valsvagen, i vaster av Musikvagen samt i norr av
Pyntvagen. For exakt avgransning hanvisas till plankartan.

Areal
Arealen uppgar till cirka 1 760 kvm.

Markforhallanden
Marken inom planomradet dr i kommunal dgo.
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Planomrddets ;mgefdrliga ldge, mar)(erat me.d gul linje.

RIKSINTRESSEN, FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Planomradet ligger nara riksintresseomradet for naturvard och friluftsliv. Planforslaget
beddms inte innebara paverkan pa riksintressen.

Planomradet ligger langre d&n 100 m fran strandskyddzonen. Planomradet ar dven
utpekat som utvecklingsomrade for fortatning i befintlig bebyggelse i gillande
oversiktsplan. Strandskyddets syfte bedoms inte paverkas negativt av planens
genomforande.

Planomradet ligger i ndra anslutning till Skrabean men foér den del av an finns inget
strandskydd.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

Gallande 6versiktsplan Bromolla 2014 med sikte mot 2030, som omfattar hela
kommunens yta sdger att ny bebyggelse ska i forsta hand lokaliseras till tatorterna, och i
lagen med god tillgang till teknisk service och kollektivtrafik. Planomradet foljer
oversiktsplanens intentioner angaende fortatning.

GALLANDE DETALJPLANER

For planomradet géller Detaljplan fér Bromélla 11:83, 11:84, 11:90 m.fl. Iféstrand i
Bromélla LK (2012-07-16). Planernas genomfdrande har gatt ut och reglerar
markanvandningen till omrade for bostader med mojlighet till lokaler i bottenvaning
mot allmanna strak, (BC1).

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Undersokning om betydande miljopaverkan har genomforts och detaljplanens
genomforande beddms inte medféra betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte upprattats.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Pagaende markanvandning

Planomradet ligger inom redan detaljplanelagt omrdde och har i den gillande plans
anvandning bostader. Planomradet som ar belaget i sydvastra delen av Bromoélla tatort
inrymmer sa kallad Strandstugan, som ar Lions foreningslokal, i Bromaélla.

Befintlig bebyggelse i anslutning till planomradet utgors av blandad bebyggelsestruktur.
Oster om planomradet finns ett omrade med blandad villabebyggelse. Omrédet har en
lummig karaktar med villor pa stora uppvuxna tomter. Husen varierar i alder och
karaktar, med hus fran tidigt 1900-tal fram till moderna villor uppférda under senare
artionden.

Soder och vaster om planomradet finns flerbostadshus om tv3, fyra och fem vaningar
samt nybyggda forskolan Vita Sand.

Historik om Strandstugan

Strandstugan byggdes och blev klar 1925 och éppnade for servering midsommarafton
samma ar. Strandsugan dgdes av aktiebolaget Ifoverken fram till 1965. Under dessa 30
ar anvandes stugan flitigt for privata fester. Det var hogtidligheter som fodelsedagar,
broéllop, examensavslutningar m.m. som dgde rum i Strandstugan. Den anvadndes dven
som samlingslokal for olika foreningar.

[ mitten av 1960-talet tappade Ifoverken intresset for Strandstugan. Antingen skulle den
rivas eller avyttras. Medlemmarna i Lions Club visade intresse for att 6verta den. Och
varen 1965 kopte Lionsklubben Strandstugan. Efter omfattande restaureringsarbeten
genom klubbmedlemmarna, med framfor allt inre arbeten, sa invigdes Strandstugan som
foreningens klubblokal i oktober 1965.

Strandstugan, vy frdn ést med bland annat flerbostadshusen i bakgrunden.
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Strandstugan, vy frdn baksidan, parkeringsplatsen.

Mark och vegetation
Exploaterad mark inom planomradet utgérs huvudsakligen av huvudbyggnaden,
strandstugan, och tillhérande komplementbyggnad.

Topografi
Planomradet ar relativt plant med sma hojdskillnader. Utover befintliga byggnader
bestar marken av parkeringsplatsen samt grasytan.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken i planomradet huvudsakligen av postglacial
sand och grus. Det finns inga stora nivaskillnader inom planomradet. Fastigheten
Trumpeten 2 ar redan ianspraktagen for bostadsandamal. En geoteknisk undersokning
anses darmed inte behova utforas for fortsatt utredning av detaljplaneforslaget, da de
geotekniska forhallandena har beaktats och bedémts lamplig for detaljplaneskedet.

Fornlamningar
Ndgon uppgift om registrerad fornlamning inom planomradet finns inte.

Om fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet enligt 2 kap. 10
§ kulturmiljolagen omedelbart avbrytas och forhallandet anmalas till Lansstyrelsen.

Dagvatten

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten och avlopp och ar anslutet till
det kommunala dagvattennatet. Dagvatten fran 6vriga ytor infiltreras i marken pa
befintliga grasytan eller leds till befintligt dagvattennat.

Recipient ar Skrabean (Havet-Ivosjon) som enligt VISS (Vatteninformationssystem
Sverige) har ekologisk status god och kemisk status uppnar ej god. I Bromolla kommuns
dagvattenplan ar vattenforekomstens sammanvagda bedémning mycket kanslig.
Planforslaget innebar ingen forandring i grad av markens hardgorning och innebar inte
ett 0kat utslapp av dagvatten. Den anvandning som foresldas har samma
dagvattenklassificering vad galler fororeningshalt (mattliga - hoga) som anvandningen i
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gallande plan och bedéms sammanfattningsvis inte paverka miljokvalitetsnormen for
vatten.

Skyfall

Vid skyfall riskerar planomradet drabbas av 6versvamning pa maximalt ca 20-30 cm
mot den befintliga byggnaden till f6ljd av avrinning fran ett angransande villaomrade i
sydost, se PM rapport. Detaljplanen innehaller en bestimmelse om att minst 50 % av
markytan maste vara genomslapplig. Bestimmelsen har som syfte att minska risken
foroversvamning genom att underlatta infiltration av dagvatten. Bestimmelsen
kompletteras dven med att marklov kravs for dtgarder som forsdmrar markens
genomslapplighet. Framkomligheten for raddningstjansten via lokalgator ar god.

Risk for 6versvimning

Enligt kommunens 6versvamningskartering ligger planomradet inom
oversvamningszonen. For att bedoma 6versvamningsriskerna har en PM tagits fram, PM
Oversvimningskontroll Trumpeten 2 Bromélla, 2022-08-25.

Rapporten visar att varken planomradet eller lokalgator drabbas av éversvamningar till
foljd av extrema floden i Skrabean och Ivosjon.

MILJOFORHALLANDEN

Fororenad mark
Det finns ingen misstanke om forekomst av fororening inom planomradet.

Radon
I samband med tidigare byggnationer har radonmatning genomfdrts och omradet
redovisas som lag- och normalriskomrade.

Trafikbuller

Den nu foreslagna markanvandningen bedoms inte medfora nagon kraftig forandring av
trafiken i anslutning till omradet och inte heller medféra nagra olagenheter eller risker
for omgivningen med avseende pa halsa och sdkerhet. Planomradet bedoms inte heller
utsattas for buller som 6verskrider riktvardena eftersom gatorna har en lag hastighet,
och inte ar hart trafikerad.

BEBYGGELSE

Anvandning

Planomradet ligger inom redan detaljplanelagt omrade och har i den gillande plans
anvandning bostader. Planomradet som ar beldget i sydvastra delen av Bromolla tatort
inrymmer sa kallad Strandstugan, som &r Lions foreningslokal, i Bromélla.

Befintlig bebyggelse i anslutning till planomradet utgors av blandad bebyggelsestruktur.
Oster om planomradet finns ett omrade med blandad villabebyggelse. Omrédet har en
lummig karaktar med villor pa stora uppvuxna tomter. Husen varierar i alder och
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karaktar, med hus fran tidigt 1900-tal fram till moderna villor uppforda under senare
artionden.

Anvandningen for foreslagen bebyggelse regleras till;

Centrum-med preciserad anvdndningsbestdimmelse

C1 - Féreningslokal, samlingslokal

Hojd pa bebyggelse foljer gillande detaljplan och begransas till att hogsta nockhojd far
vara 6,5 meter, befintlig bebyggelse ryms inom hdjden.

hi - Héogsta nockhojd dr 6,5 meter

Placering,

p1 - Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter frdn
fastighetsgrdns

p1 - Komplementbyggnad ska placeras minst 1 meter frdn
fastighetsgrdns

Befintlig bebyggelse undantas frdn planforslagets bestdmmelser. Vid dteruppbyggnad och
tillbyggnader kommer att gdlla nya planens bestaimmelser.

Utforande,

b1 - Minst 50 % av fastighetsarean ska vara genomsldpplig

Utnyttjandegrad for bebyggelse regleras till att storsta byggnadsarea dar 250 m2 per
fastighet,

e1 - Storsta byggnadsarea dr 250 m? per fastighet

Andrad lovplikt,

a1 - Marklov krdvs dven fér markdtgdrder som kan férsdmra
markens genomsldpplighet
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Offentlig och kommersiell service
I centrala Bromolla finns huvuddelen av kommunens och kommersiell service.

Tillganglighet
Byggnader och utemilj6 ska vara tillgangliga och anvandbara for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga.

Trygghet och sikerhet

En forstarkt karaktar av det aktuella omradet bedéms som positivt ur ett
trygghetsperspektiv. Planforslaget bidrar till att befolka platsen 6ver hela aret genom
olika aktiviteter och underhallning. Planomradet dr beldget i etablerat omrade i
Bromolla och aspekter sa som forbattrad belysning, rorelse osv. bedoms ha goda
mojligheter att ge hog trygghetskansla.

Friyta/aktivitet
Aktivitetsytor tillgodoses inom befintliga ytor.

GATOR & TRAFIK

Befintlig gatustruktur
Fran centrala Bromolla ar planomradet tillginglig med bil, cyklister och gadende fran
Storgatan via Pyntvagen och Musikvagen.

Pyntvdgen, sett frdn vdst.
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Musikvdgen, sett frdn syd.

Kollektivtrafik
Narmaste busshallplats finns pa Fagel Fenix vag och ar ca 400 meter fran planomradet.

Parkering
Erforderlig bil och cykelparkering tillgodoses inom egen fastighet.

Riddningsinsatser
Planomradet ligger inom normal insatstid for raiddningstjansten.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp
Planomradet ar sedan tidigare anslutet till kommunalt vatten och avlopp.

El
Planomradet ar sedan tidigare anslutet till elnatet.

Uppvarmning
Uppvarmningen av tillkommande bebyggelse kan antingen ske genom utbyggnad av och
anslutning till Bromolla Energi AB:s fjarrvarmenat eller enskilt.

Avfall

Avfall ska tillvaratas i enlighet med kommunens foreskrifter om avfallshantering.
Foreskrifterna lyfter fram vikten av en 6kad materialatervinning och ateranvandning.
Matavfall ska sorteras ut separat.
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GENOMFORANDE

En genomférandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behdovs for att astadkomma ett
samordnat och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Preliminar tidplan:

Samrad, september/oktober 2022
Granskning, November/december 2022
Antagande, januari 2023

Laga kraft, februari 2023

*Den prelimindra tidplanen anger tider utifran forutsattningen att kommunstyrelsens
beslut om antagande av detaljplanen inte 6verklagas. Vid ett 6verklagande kan
tidpunkten da detaljplanen vinner laga kraft forskjutas framat i tiden, vilket medfor
motsvarande forskjutning av genomférandet.*

Genomforandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran det datum da planen far laga kraft. Genomfoérandetid
ar den tidsrymd inom vilken planen ar tankt att genomforas och fastighetsagare inom
planomradet har en garanterad byggratt i enlighet med planen under denna tid. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter planen att gilla men kan da dndras eller
upphdvas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen behover beaktas.

Agarforhillanden
Fransett fastigheten Trumpeten 2, som dr i kommunal dgo, 4gs byggnaderna inom
planomradet av klubbféreningen Lions Club i Bromolla.

Ansvarsfordelning

Bromolla Energi & Vatten AB dr huvudman for den allmdnna VA-anlaggningen som ingar
i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Olofstroms Kraft AB ar
huvudman for ledningsnatet for eldistribution som ingar i dess omradeskoncession.

For byggnader och andra anldggningar inom kvartersmark ansvarar klubbféreningen
Lions Club. Klubbforeningen ansvarar aven for det dagvatten som uppstar pa den egna
fastigheten samt genomforandet av planen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR & KONSEKVENSER

Fastighetsbildning

Inga nya fastigheter bildas inom planomradet vid detaljplanens genomférande.
Eventuella lantmateriférrattning inom fastigheten Trumpeten 2 initieras och bekostas
av klubbféreningen Lions Club.
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EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader for planliggning
Ndgot planavtal har inte upprattats da detaljplanen upprattas genom kommunens
forsorg.

Ekonomiska konsekvenser
Eventuella anldggningar, utfyllnader, byggnationer och ledningsdragningar inom
kvartersmark bekostas av Lions Club, liksom eventuella kompletterande utredningar.

Bromolla kommun
Samhallsbyggnadsutskottet
Tekniska enheten

Fehmi Berisha
Planarkitekt



