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Denna detaljplan bestar av:
e Plankarta med forslag till planbestammelser, skala 1: 500, i A3-format
e Plan- och genomférandebeskrivning
e Grundkarta (del av plankarta)
e Undersokning av betydande miljopaverkan
e Fastighetsforteckning

Som underlag till denna detaljplan har foljande utredning tagits fram:

e Oversvimningsutltande (Tyréns) 2023-10-06
e Historisk inventering (Tyréns) 2024-01-16

Detaljplanen har tagits fram i enlighet med Boverkets foreskrifter om
detaljplan (BFS 2020:5) och allmdnna rdd om redovisning av reglering
i detaljplan (BFS 2020:6).

Plankartan har ritats i AutoCad med Focus Detaljplan Total 22.3 och
BFS_2021_10_14 Bestdmmelsekatalog.xml.

Plankarta med bestimmelser ar rattsligt bindande. Plan- och genomférandebeskrivning
har ingen rattsverkan. Den ska underlatta forstaelsen av planforslagets innebord samt
redovisa planens syfte, forutsattningar, genomférande och konsekvenser. Avsikten ar att
den ska vara vagledande vid tolkningen av planen.

Bilder och kartor ar framtagna av tekniska enheten i Bromélla kommun om inget annat
anges.

Kartor/ortofoton ar godkidnda fran sekretessynpunkt for spridning, tekniska enheten i
Bromoélla kommun.
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Vad ir en detaljplan?

En detaljplan innehaller bestammelser om hur mark och vatten far anvandas och bebyg-
gas. Detaljplanen talar om vad som far och inte far géras inom planomradet, vilken typ
av verksamhet, bebyggelse och till viss del hur det ska se ut. Detaljplanen (plankartan)
ar en juridiskt bindande handling och styrs av plan- och bygglagen (PBL). Det ar bara
kommunen som kan besluta att ta fram och anta en detaljplan, detta kallas for det
kommunala planmonopolet. En gillande detaljplan ligger till grund foér beslut om till
exempel bygglov. Las mer om detaljplaner pa Boverket.

Planprocessen - standardfoérfarande
Nar kommunen har fattat beslut om att ta fram ett forslag till detaljplan, och startar en
planprocess, viljer kommunen vilket férfarande forslaget ska handlaggas med.

Den har detaljplanen tas fram med standardférfarande enligt plan- och bygglagen,
(2010:900) 5 kap 7§, och i denna planprocess ingar féljande skeden:
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Samrad: Under samradsskedet ges mojlighet till insyn och paverkan av forslaget.
Planhandlingarna skickas ut for samrad till berérda grannar, myndigheter, och till andra
som berors av forslaget.

Granskning: Nar samradet ar klart ska kommunen i en underrattelse informera om sitt
planforslag och lata det granskas under en viss tid (granskningstid). Granskningstiden ar
minst tva veckor. Berorda grannar myndigheter och andra som har intresse av forslaget
remitteras och kan under utstallningstiden lamna in sina synpunkter till kommunen.

Antagande: Detaljplanen antas darefter av kommunfullmaktige, men fullmaktige far
uppdra at kommunstyrelsen eller byggnadsnamnden att anta en plan som inte ar av
principiell beskaffenhet eller annars av storre vikt. Enligt forarbetena bor planer som
handldggs med standardforfarande kunna delegeras, medan planer som handlaggs med
utokat forfarande i princip alltid bor antas av kommunfullmaktige.

Overklagande: Antagandebeslutet kan éverklagas av den som senast i
granskningsskedet har lamnat skriftliga synpunkter och inte fatt dem tillgodosedda
samt beddms vara berord av forslaget.

Laga kraft: Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagandebeslutet, om den
inte ar overklagad.
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PLANENS SYFTE & HUVUDDRAG

INLEDNING

Allmant
[ gdllande plan dr marken inom planomradet dr utlagd med anvandning omrade for

friluftsbad.

Detaljplanens syfte
Syftet med detaljplaneforslaget ar att mojliggora for bostadsbyggnation.

Bakgrund

Bakgrunden till planldaggningen ar att spegla vad fastigheten anvands till. Vidare vill
fastighetsdgaren ha mojlighet att utféra atgarder pa sin fastighet som idag inte ar
moijliga pa grund av att fastigheten ar planlagd med anvandning omrdde for friluftsbad.

Huvudbyggnaden anvands idag som permanentbostad och fastighetsagaren vill férsakra
att befintliga bostadshuset far bebyggas upp igen i handelse av t ex. brand samt ersatta
andra befintliga byggnader som star under forfall.

Uppdrag
Kommunstyrelsen beslutade 2023-11-22, KS § 312, att ge forvaltningen i uppdrag att ta
fram ny detaljplan for fastigheten Bromolla 11:88.

PLANDATA

Planomradets liage

Planomradet &r beldget i den vastra delen av centrala Bromoélla tatort. Planomradet
avgransas i norr av Strandangensvagen, i 6ster och séder av skogsmark samt i vaster av
motionsslingan och Strandangens badplats.

Areal
Arealen uppgar till cirka 2012 m?2.

Markforhallanden
Marken inom planomradet ar i privat ago.
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RIKSINTRESSEN, FORENLIGT MED 3.4 OCH 5 KAP. MB

Planomradet ligger inom riksintresse for friluftslivet. Planforslaget bedoms inte
innebdra paverkan pa riksintressen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

OVERSIKTSPLAN

Gallande 6versiktsplan Bromolla 2014 med sikte mot 2030, som omfattar hela
kommunens yta anger att ny bebyggelse i forsta hand ska lokaliseras till tatorterna, och i
lagen med god tillgang till teknisk service och kollektivtrafik.

Planomradet ligger inom utpekat omrade for friluftsliv men planférslaget bedoms fdlja
oversiktsplanens intentioner nar det galler fortatning. Genom att utnyttja redan
exploaterad mark mer intensivt kan vardefull natur- och jordbruksmark sparas. Det
medfor ocksa att redan utbyggd infrastruktur i form av till exempel vagar och
ledningsnat kan utnyttjas mer effektivt.



GALLANDE DETALJPLANER

Planomradet berors av Forslag till dndring av stadsplanen fér Strandsdngsbadet, beslutad
1960-02-05. Planens genomforandetid har gatt ut och reglerar markanvandningen till
bland annat omrade for friluftsbad.

Om foreslagen detaljplan vinner laga kraft upphor tidigare detaljplan att gélla inom
planomradet, men fortsatter att gilla som tidigare utanfor aktuellt planomrade.
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Figur 2. Urklipp frdn aktuell stadsplanekarta, Férslag till dndring av stadsplanen fér Strandsdngsbadet.

STRANDSKYDD

Syftet med strandskyddet enligt 7 kap. 13 § miljobalken ar att langsiktigt trygga att
medborgarna har tillgang till strandomraden genom allemansratten och att bevara goda
livsvillkor for djur- och vaxtlivet. Generellt strandskydd galler 100 meter fran
strandlinjen enligt miljobalken 7 kap. 14 §. Planomradet ligger inom 100 meter fran
[vosjon och enligt miljobalken 7 kap. 18 g § dterintrader strandskyddet i ett omrade nar
en detaljplan ersatts med en ny detaljplan vilket innebar att frdgan behéver provas pa
nytt mot de nu gillande reglerna.
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MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Undersokning om betydande miljopaverkan har genomforts och detaljplanens
genomforande bedéms inte medféra betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning behéver darfor inte upprattats.

MELLANKOMMUNALA FORHALLANDEN
Planen bedoms inte paverka nagra mellankommunala férhadllanden.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR, KONSEKVENSER

BEFINTLIGA OCH FORESLAGNA FORHALLANDEN

Markanvandning

Marken inom planomraddet ar redan ianspraktagen for bostadsandamal. Befintlig
bebyggelse i anslutning till planomradet bestar av smaskalig bebyggelse
for campingdndamal samt ndgra mindre servicebyggnader for friluftsbadet.

Bebyggelsestruktur och utformning

Detaljplaneforslaget medger byggnation for bostadsdandamal. Bebyggelsen inom
kvartersmarken regleras med en hogsta nockhéjd pa 8,3 m (h1) samt utnyttjandegrad
(e1), storsta byggnadsarea, 25 % av fastighetsarean.

Topografi
Marken inom planomradet ar kring nivan ca +8.5/+9.8.

Mark och vegetation
Marken inom planomradet ar redan ianspraktagen for bostadsandamal.

Figur 3. Vy éver planomrddet, sett norrifrdn. Figur 4. Vy éver del av planomrddet, sett vdsterifrdn.
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Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar jordarten i omradet av postglacial sand. Fastigheten
Bromolla 11:88 ar redan ianspraktagen for bostadsandamal. En geoteknisk
undersokning anses diarmed inte behdva utféras for fortsatt utredning av
detaljplaneforslaget, da de geotekniska forhallandena har beaktats och bedomts lamplig
for detaljplaneskedet.

Bromolla kommuns dagvattenstrategi

Bromolla dagvattenstrategi (2015) har tagits fram i samarbete mellan Skane Blekinge
Vattentjanst (SBVT), VA-huvudmannen Bromoélla Energi och Vatten AB (BEVAB) och
Bromoélla kommun. Enligt strategin ska lokalt omhédndertagande av dagvatten
prioriteras framfor avledning till yt- och grundvatten. Dagvattenhantering ska vidare
goras pa ett sitt sa att paverkan pa recipienterna minimeras.

Hoga floden ska forebyggas sa ndra kallan som mojligt. Vid ny exploatering ar det
onskvart att dagvatten fordrojs inom omradet sa att maximalt 10 1/s, ha slappts ut.
Eventuella avvikelser ska motiveras med hansyn till ledningsnatets kapacitet,
recipientens kidnslighet och framtida klimatférandringar. Dagvattensystemen ska vidare
dimensioneras enligt praxis fran Svenskt Vatten.

[ dagvattenstrategin konstateras dven att behov finns av att skydda bebyggelse vid
extremvader. Planering ska ta sin utgangspunkt i att inga skador pa byggnader eller
andra kritiska anlaggningar ska intraffa oftare an vart 100 ar.

Planomradet ligger hogre dn omgivningen och belastas dirmed inte av dagvatten fran
grannfastigheten i ost.

Skyfall och 6versvamningsrisk
Fastigheten ligger betydligt hogre an omgivande mark. Kommunens skyfallskartering

for regn med 100-ars dterkomsttid visar att det med befintliga marknivaer mellan
planomradet och omgivande mark inte finns ndgra problem med 6versvimning fran
skyfall inom planomradet (se figur 5).

Vidare har kommunen tagit fram en 6versvimningsutlatande (Tyréns AB) nar det géller
oversvamningen och den visar att fastigheten inte l6per risk for 6versvamning. I syfte att
forebygga framtida problem med 6versvamningen lagger kommunen till i plankartan en
bestdmmelse om lagsta niva pa fardigt golv.

Mot bakgrund av ovanstdende forutsattningar bedomer kommunen att planomradet
inte har nagon skyfallsproblematik kopplat till exploateringen eller forsamra
skyfallssituationen for nedstroms liggande bebyggelse, varpa inga atgarder for skyfall
inom planomraddet anses nodvandiga.
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Figur 5. Skyfallskartering fér regn med 100-drs daterkomsttid. Planomrddet markerat
med rod linje.

Recipientpaverkan

Recipient for planomradet ar Ivosjon som idag har god ekologisk status och god kemisk
status uppnds ej. Planomradet ligger dven inom avgransningen for
grundvattenforekomsten Norra Kristianstadsldtten med god kemisk och kvantitativ
status.

Da planforslaget inte medger ndgra ingrepp i Ivosjon och anvandningen inte medger en
anvandning som i 6vrigt paverkar Ivosjons status, bedoms inte vattenstatusen paverkas
negativt av planens genomforande. Planen bedéms heller inte paverka mojligheten att
uppna miljokvalitetsnormer for vatten.

Natura 2000

[vosjon-Oppmannasjon (SE0420319) ar utpekat Natura 2000-omrade, som ligger ca 30
och 50 meter ifran planomradet. Enligt bevarandeplanen (Lansstyrelsen Skdne, 2018) ar
omradet ett Natura 2000-omrade eftersom sjoarna hyser Skanes storsta bestand av
Natura 2000-arten nissdga. Sjoarna ar ocksa en viktig miljo for faglar, och omradet ar
kant for sin stora mangfald av fisk. Vid sjons strander finns bitvis omraden med hoga
naturvarden. Ivosjon hyser ishavsrelikter.

Bevarandesyftet med Natura 2000-omradet Ivosjon-Oppmannasjon ar att bevara de
oligo-mesotrofa sjoarna och deras naturvarden samt Natura 2000-arten niss6ga och
dennes livsmiljéer. Naturtypen Avjestrandsjdar (3130) och Natura 2000-arten nisséga
(1149) ska uppna och bevaras i fullgod bevarandestatus.

Planomradet omfattar inte Ivosjon och medger darmed inga ingrepp i vattenomradet
eller dess strandzoner. Planen regleras inte med en anviandning som innebdar negativ
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paverkan pa vattendraget. Planens genomforande bedéms inte paverka Natura 2000-
omradet.

Upphidvande av strandskydd

Det generella strandskyddet géller, vilket innebar att 100 meter fran strandlinjen ar
strandskyddad zon. Strandskyddet har tva syften: att langsiktigt trygga allmanhetens
tillgang till strandomrdden och att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet. Inom
strandskyddat omrade far inte atgarder vidtas som strider mot strandskyddets syfte.

Som sarskilt skal for upphavande av strandskyddet framfér kommunen att planomradet
ar redan ianspraktaget med befintlig bebyggelse i form av bostadshus. Planomradet
omfattar inte eller angransar mot strandlinjen. Det ar ca 30 och 50 meter mellan
strandlinjen och planomradesgrans (se figur 6 och 7), vilket sdkerstiller dven i
fortsattningen ett bevarande av goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet samt fri passage
och allménhetens tillgang till omradet. Detaljplanens genomférande bedéms
sammantaget inte ha ndgon paverkan pa friluftsliv och rekreation.

Da planomradet redan ar ianspraktaget bedoms uppfyllas de sarskilda skal for dispens
som anges i miljobalken 7 kapitlet 18 c §.

Figur 6. Vy éver planomrddets vdstra del, sett vdsterifrdn. Figur 7. Vy éver planomradets vdstra del, med bland
annat promenadstigen i bakgrunden, sett vdsterifrdn.

Fornlamningar
Nagon uppgift om registrerad fornlamning inom planomradet finns inte.

Om eventuellt fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet
enligt 2 kap. 10 § kulturmiljolagen omedelbart avbrytas och forhallandet anmalas till
lansstyrelsen.
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Aktuella planbestimmelse
Anvandning av mark och vatten

Kvartersmark

Bostader

B - Bostdder

Motiv: Anvindningen sdkerstdller planens syfte som dr att mojliggéra byggnation av
bostdder i omrddet.

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

Héjd pd byggnadsverk
hi - Hégsta nockhdéjd dr 8,3 meter

Motiv: Regleringen syftar till att byggnader far uppféras med hégts tvda vdningar.

Placering

p1- Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter frdn fastighetsgrdns

pz- Komplementbyggnad ska placeras minst 1 meter frdn
fastighetsgrdns

Bestdimmelserna gdller endast vid nya byggnader

Motiv: Regleringen syftar till att byggnadsfria avstdndet runt fastigheten efterlevs.

Upphdvande av strandskydd
a1 - Strandskyddet dr upphdvt

Motiv: Regleringen syftar till strandskyddet upphdvs inom fastigheten.

Utférande
b: - Ldgsta niva pda fdrdigt golv dr +8,5 meter over angivet nollplan

Motiv: Regleringen syftar till att byggnader fdar uppféras utifran markens Ildgsta nivd.

Utnyttjandegrad
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e1 - Storsta byggnadsarea dr 25% av fastighetsarean inom
anvindningsomrddet.

Motiv: Regleringen gérs for att sdkerstdlla att 25 % av fastighetsarean inom
anvdndningsomrddet fdr byggas. Regleringen dr anpassad utifrdn fastighetens
forutsdttningar.

Offentlig och kommersiell service
Planforslaget innebar ingen utékning av servicefunktioner. I centrala Bromoélla finns
resten av huvuddelen av kommunens och kommersiell service.

Kollektivtrafik
Planforslaget innebar ingen férandring i kollektivtrafiken.

Riddningstjansten

Framkomligheten for raddningstjansten till och fran planomradet bedoms som god. Ett
genomforande av detaljplanen medfor inga forandringar kopplat till raddningstjanstens
behov.

Tillgdnglighet

Planforslaget bedoms kunna medféra 6kad social och fysisk tillganglighet.
Stallningstagandet gors da planforslaget mojliggor ett omrade, med befintligt goda
kommunikationer.

Trygghet och siakerhet

En forstarkt karaktar av det aktuella omradet bedoms som positivt ur ett
trygghetsperspektiv. Planforslaget bidrar till att befolka platsen 6ver hela aret genom
planering av permanenta bostader.

Friyta
Friyta for rorelselek tillgodoses inom fastigheten.

Gatustruktur och trafik
Planforslaget medger ingen gatustruktur inom planomradet. Tillfart till planomradet
sker fran Stranddangensvagen.

MILJOFORHALLANDEN

Fororenad mark

[ lansstyrelsens databas framgar att utanfér planomradet at dster finns tva registrerade
potentiellt fororenade omraden i form av skjutbana och nerlagd deponi. Kommunen har,
vid tva olika tillfallen, tagit fram tva olika utredningar.

Den forsta undersokningen, PM miljoteknik med ursprung fran skjutbanan med
anledning av detaljplan avseende Bromoélla 11:82, har utfértsi 2011. [ rapporten
framgick att man inte patraffade nagra rester fran skjutvallens verksamhetstid.
Analyserade jordprov har visat att fororeningshalterna underskrider Naturvardsverkets
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generella riktvarden for kianslig markanvandning. Kulor, hagel eller annat material med
ursprung fran skjutbanan patraffades inte. Da undersokningen ar éversiktlig kan rester
fran skytteverksamheten ha missats, men rapportskrivaren gor bedomningen att
eventuell forekomst av exempelvis kulor och hagel ar relativt begransad.

Rapporten har, i samband med detaljplaneforslaget for fastigheten Bromolla

11:82 /samrdadshandlingarna 2012-03-06, kommunicerats dven med Lansstyrelsen som
meddelat att det utifran rapporten inte bor vara ndgon paverkan pa davarande
detaljplaneforslag.

Den andra undersdkningen, historisk inventering, utférdes 2024-01-16 och resultaten
visade att det den nerlagda deponin inte medfor nagon fara for manniskors hélsa.
Kommunen kommer dock att géra en ny undersokning angaende fororeningar i
grundvattnet och granskningshandlingarna kommer anpassas utifran utredningens
resultat.

Betriffande detaljer om den historiska inventeringen av planomradet hanvisas till
bilagd utredning.

Risk for ras och skred
Det finns ingen utpekad risk for ras och skred enligt SGUs (Statens Geotekniska Institut)
samordnade kartunderlag for ras, skred och erosion.

Trafikbuller
Planen beddms inte medfora nagra forandringar gallande risker och stérningar. Inte
heller storningar och buller fran omgivningen bedéms paverka planomradet.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp
Planomradet ar sedan tidigare anslutet till kommunalt vatten och avlopp.

El
Planomradet ar ansluten till el.

Uppvarmning
Uppvarmning av befintlig bebyggelse inom planomradet sker enskKilt.

Avfall

Avfall ska tillvaratas i enlighet med kommunens foreskrifter om avfallshantering.
Foreskrifterna lyfter fram vikten av en 6kad materialdatervinning och ateranvandning.
Matavfall ska sorteras ut separat.
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GENOMFORANDE

En genomfdérandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrattsliga dtgarder som behdovs for att dstadkomma ett
samordnat och dndamalsenligt genomfdérande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Preliminar tidplan:
Samrad, februari 2024
Granskning, april 2024
Antagande, juni 2024
Laga kraft, juli 2024

*Den prelimindra tidplanen anger tider utifran forutsattningen att kommunstyrelsens
beslut om antagande av detaljplanen inte 6verklagas. Vid ett 6verklagande kan
tidpunkten da detaljplanen vinner laga kraft forskjutas framat i tiden, vilket medfor
motsvarande forskjutning av genomfoérandet. *

Genomfoérandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum da planen far laga kraft. Genomforandetid ar
den tidsrymd inom vilken planen ar tankt att genomféras och fastighetsagare inom
planomradet har en garanterad byggratt i enlighet med planen under denna tid. Efter
genomforandetidens utgdng fortsatter planen att gilla men kan da dndras eller
upphdvas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen behéver beaktas.

Agarforhillanden

Fastigheten inom planomréadet ir i privat dgo. Ovriga till planomradet angransade
fastigheter och berorda fastighetsagare framgar av till detaljplanen horande
fastighetsforteckning.

Ansvarsfordelning

Bromolla Energi & Vatten AB (BEVAB) ar huvudman for den allmdnna VA-anlaggningen
som ingdr i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. BEVAB ansvarar
aven for eldistribution som ingar i dess omradeskoncession.

For byggnader och andra anldggningar inom fastigheten ansvarar exploatdren.
Exploatéren ansvarar dven for genomférandet av planen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR & KONSEKVENSER

Fastighetsbildning

Inga nya fastigheter bildas inom planomradet vid detaljplanens genomforande.
Eventuella lantmateriférrattning inom fastigheten Bromolla 11:88 initieras och bekostas
av fastighetsigaren.



EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader for planliggning
Fastighetsagaren av Bromolla 11:88 bekostar planarbetet. Nagon planavgift i samband
med framtida bygganmalan ska darfor inte tas ut for tillkommande bebyggelse.

Ekonomiska konsekvenser
Eventuella anlaggningar, utfyllnader, byggnationer och ledningsdragningar inom
kvartersmark bekostas av exploatoren, liksom eventuella kompletterande utredningar.

Bromolla kommun
Samhallsbyggnadsutskottet
Tekniska enheten

Fehmi Berisha
Planarkitekt



