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Denna detaljplan bestar av:
e Plankarta med forslag till planbestammelser, skala 1: 500, i A3-format
¢ Plan- och genomférandebeskrivning
e Grundkarta (del av plankarta)
e Undersokning av betydande miljopaverkan
e Fastighetsforteckning

Detaljplanen har tagits fram i enlighet med Boverkets féreskrifter om
detaljplan (BFS 2020:5) och allmdnna rdd om redovisning av reglering
i detaljplan (BFS 2020:6).

Plankartan har ritats i AutoCad med Focus Detaljplan Total 23.1 och
BFS_2022_11_01_ Bestdmmelsekatalog.xml.

Plankarta med bestdmmelser ar rattsligt bindande. Plan- och genomférandebeskrivning
har ingen rattsverkan. Den ska underlatta forstaelsen av planforslagets innebord samt
redovisa planens syfte, forutsattningar, genomférande och konsekvenser. Avsikten ar att
den ska vara vagledande vid tolkningen av planen.

Bilder och kartor ar framtagna av tekniska enheten i Bromélla kommun om inget annat
anges.

Kartor/ortofoton ar godkdnda fran sekretessynpunkt for spridning, Tekniska enheten i
Bromolla kommun.
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Vad ir en detaljplan?

En detaljplan innehdller bestimmelser om hur mark och vatten far anvandas och bebyg-
gas. Detaljplanen talar om vad som far och inte far géras inom planomradet, vilken typ
av verksamhet, bebyggelse och till viss del hur det ska se ut. Detaljplanen (plankartan)
ar en juridiskt bindande handling och styrs av plan- och bygglagen (PBL). Det ar bara
kommunen som kan besluta att ta fram och anta en detaljplan, detta kallas for det
kommunala planmonopolet. En gillande detaljplan ligger till grund foér beslut om till
exempel bygglov. Las mer om detaljplaner pa Boverket.

Planprocessen - standardfoérfarande
Nar kommunen har fattat beslut om att ta fram ett forslag till detaljplan, och startar en
planprocess, viljer kommunen vilket forfarande forslaget ska handldaggas med.

Den har detaljplanen tas fram med standardforfarande enligt plan- och bygglagen,
(2010:900) 5 kap 7§, och i denna planprocess ingar foljande skeden:
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Samrad: Under samradsskedet ges mojlighet till insyn och paverkan av forslaget.
Planhandlingarna skickas ut for samrad till berérda grannar, myndigheter, och till andra
som berors av forslaget.

Granskning: Nar samradet ar klart ska kommunen i en underrattelse informera om sitt
planforslag och lata det granskas under en viss tid (granskningstid). Granskningstiden ar
minst tva veckor. Berorda grannar myndigheter och andra som har intresse av forslaget
remitteras och kan under utstallningstiden ldmna in sina synpunkter till kommunen.

Antagande: Detaljplanen antas darefter av kommunfullmaktige, men fullmaktige far
uppdra at kommunstyrelsen eller byggnadsnamnden att anta en plan som inte ar av
principiell beskaffenhet eller annars av storre vikt. Enligt forarbetena bor planer som
handlaggs med standardforfarande kunna delegeras, medan planer som handlaggs med
utokat forfarande i princip alltid bor antas av kommunfullmaktige.

Overklagande: Antagandebeslutet kan éverklagas av den som senast i
granskningsskedet har lamnat skriftliga synpunkter och inte fatt dem tillgodosedda
samt beddms vara berord av forslaget.

Laga kraft: Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagandebeslutet, om den
inte ar overklagad.
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PLANENS SYFTE & HUVUDDRAG

INLEDNING

Allmint
[ gdllande plan dr marken inom planomradet ar utlagd som allmén platsmark (park eller
plantering).

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for ny vag mellan Genvagen och befintlig
strackning av Hotellvagen samt resten av planomradet fortsatt vara planlagd som
allman platsmark for parkmark. Planforslaget har ingen annan paverkan pa varken
omgivande infrastruktur eller byggnader utan bekraftar endast anvdandningen for gata
och park.

Bakgrund

Nybyggda fastigheterna Nasum 12:55 och 12:228 behover anslutningstrafik men enligt
aktuell byggnadsplan finns endast anslutningsméjlighet for fastigheten Nasum 12:55.
Dessutom dr utrymmet for vandplats for renhdllningsfordon for litet, vilket innebar ett
stort intrang i parkomradet, se figur 4. Mot bakgrund av detta valde kommunen att gora
en genomgaende vag mellan Genvagen och Hotellvagen.

Uppdrag
Kommunstyrelsen beslutade 2022-08-31, KS § 165, att ge forvaltningen i uppdrag att ta
fram ny detaljplan for del av fastigheten Nasum 12:170 i Bromélla kommun.

PLANDATA

Planomradets lage

Planomradet dr beldget i den 6stra delen av centrala Nassums titort. Planomradet
avgransas i norr av befintliga verksamheter i anslutning till Genvagen och Smedjevage, i
ost av befintlig bebyggelse och Hotellvagen samt séder och norr av befintlig bebyggelse
och Genvagen.

For exakt avgransning hanvisas till plankartan.

Areal
Arealen uppgar till cirka 3 580 m2.

Markforhallanden
Marken inom planomraddet ar i kommunal dgo.
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Figur 1. Planomradets ngefdrliga Ige, mrkrat med gul linje.
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RIKSINTRESSEN, FORENLIGT MED 3.4 OCH 5 KAP. MB

Planomréadet ar i Oversiktsplanen utpekat som riksintresse for friluftslivet.

Planforslaget bedéms inte innebara paverkan pa riksintressen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

OVERSIKTSPLAN
Detaljplaneforslaget bedoms 6verensstimma med kommunens éversiktsplan och dess
intentioner kring en saker trafikmiljo och god tillganglighet till tva nybyggda fastigheter.

GALLANDE DETALJPLANER

For planomradet géller forslag till dndring och utvidgning av byggnadsplan fér Ndsums
samhidlle i Ndsums kommun, Kristianstads Idn, beslutad (1971-05-13). Planens
genomforandetid har gatt ut och reglerar markanvandningen till omrade for allmén
platsmark (park eller plantering).

Om foreslagen detaljplan vinner laga kraft upphor tidigare detaljplan att gélla inom
planomradet, men fortsatter att gilla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.
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Figur 2. Urklipp frdn plankartan, férslag till dndring och utvidgning av byggnadsplan fér Ndsums
samhidlle i Ndsums kommun, Kristianstads ldn, beslutad (1971-05-13).

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Undersokning om betydande miljopaverkan har genomforts och detaljplanens
genomforande bedoms inte medfora betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte upprattats.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR, KONSEKVENSER

BEFINTLIGA OCH FORESLAGNA FORHALLANDEN

Markanvandning
Planomradet ligger inom redan detaljplanelagt omrade och har i den géllande plans
anvandning allmén platsmark (park eller plantering).

Befintlig bebyggelse i anslutning till planomradet, utgors av friliggande enbostadshusi 1,
1% och 2-plan.

Utformning
Befintlig gdngvag/grusvag inom planomradet rustas upp och planldggs som allman plats

(GATA) med enskilt huvudmannaskap.

Figur 4. Urklipp frdn utbyggnadsférslaget av vindplatsen.
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Topografi
Marken inom planomradet ar relativt plan.

Mark och vegetation
Marken inom planomradet ar ett dppet naturomrade med inslag av trad och buskar.

Figur 5. Nya forldngningen av Hotellvdgen med bland Figur 6. Hotellvdgen med bland annat parkytan i
annat parkytan i bakgrunden, sett frdn vdst. bakgrunden, sett frdn st.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar jordarten i omradet av postglacial sand. Geoteknisk
undersokning bedoms inte behovas vid foregdende planldggning.

Bromolla kommuns dagvattenstrategi

Bromolla dagvattenstrategi (2015) har tagits fram i samarbete mellan Skane Blekinge
Vattentjanst (SBVT), VA-huvudmannen Bromoélla Energi och Vatten AB (BEVAB) och
Bromolla kommun. Enligt strategin ska lokalt omhdndertagande av dagvatten prioriteras
framfor avledning till yt- och grundvatten. Dagvattenhantering ska vidare goras pa ett satt
sa att paverkan pa recipienterna minimeras. Samtliga vattendrag i Bromolla kommun,
inklusive recipienten Ivosjon-Holjedan, bedoms vara mycket kdnsliga for fororeningar.

Hoga floden ska forebyggas sa nara kallan som mojligt. Vid ny exploatering ar det
onskvart att dagvatten fordrojs inom omradet sa att maximalt 10 1/s och ha slappts ut.
Eventuella avvikelser ska motiveras med hansyn till ledningsnatets kapacitet,
recipientens kidnslighet och framtida klimatférandringar. Dagvattensystemen ska vidare
dimensioneras enligt praxis fran Svenskt Vatten.

[ dagvattenstrategin konstateras dven att behov finns av att skydda bebyggelse vid
extremvader. Planering ska ta sin utgangspunkt i att inga skador pa byggnader eller
andra kritiska anlaggningar ska intraffa oftare an vart 100 ar.

Befintligt och framtida dagvatten

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for dagvatten och det finns dagvattenledningar
som ansluter till planomradet. Ett genomforande av detaljplanen innebar en viss utokning
av de hardgjorda/bebyggda ytorna i jaimforelse med nuvarande situation och darmed ett
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visst utokat behov av omhédndertagande av dagvatten. Dagvattenhantering bedéms kunna
ske som idag, storre delen lokal infiltrering i icke hardgjord mark, parkytan, inom
planomradet samt via avledning till befintligt dagvattennat.

Recipientpaverkan
Recipient for planomradet ar Holjean. I VISS bendmns denna stracka av Holjedn som ”
SKRABEAN: Ivésjon-Lillan (Holjedn).

Holjedns ekologiska status klassas i dagslaget som god. Status for naringsdmnen bedéms
som hog, fisk och forsuring som god men flera kvalitetsfaktorer for hydromorfologi
klassas som mattlig, otillfredstéllande eller dalig.

Den kemiska statusen uppndr ej god status. Detta pa grund av for héga halter av
bromerad difenyleter (PBDE) och kvicksilver. Gransvardena for bade PBDE och
kvicksilver bedoms 6verskridas i alla Sveriges ytvattenférekomster och klassas darfor
nationellt. Utslapp av dessa fororeningar har skett under lang tid vilket lett till langvaga
luftburen spridning och storskalig atmosfarisk deposition. Det beddms tekniskt omdjligt
att sanka halterna och de omfattas darfor av undantag.

Skrabeans ekologiska status klassas i dagslaget som god dar status for naringsdmnen
beddms som hog. Den kemiska statusen uppnar ej god status. Detta pa grund av for hoga
halter av bromerad difenyleter (PBDE) och kvicksilver. Gransvardena for bade PBDE och
kvicksilver 6verskrids i alla Sveriges undersokta ytvattenforekomster och de omfattas
darfor av undantag. Med undantag for kemiska féororeningar bedoms MKN for
recipienten vara uppnadd.

Sammantaget bedoms att ett genomfoérande enligt detaljplanen inte innebar nagon
statusforandring hos varken yt- eller grundvattenféorekomst. Planen ar darfor
genomforbar utifran ett dagvattenperspektiv. Planen bedoms heller inte paverka
mojligheten att uppna miljokvalitetsnormer for vatten.

Fornlamningar
Nagon uppgift om registrerad fornlamning inom planomradet finns inte.

Om eventuellt fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet
enligt 2 kap. 10 § kulturmilj6lagen omedelbart avbrytas och forhdllandet anmalas till
lansstyrelsen.

Aktuella planbestammelse
Anvandning av mark och vatten

Allmdin plats

Gata
GATA - Gata

Motiv: Anvindningen sdkerstdller trafikforsérjning till/frdn tvd nya nybyggda fastigheter.
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Park

PARK - Park

Motiv: Anvindningen sdkerstiller till att omrddets nuvarande karaktdr fortsdtter bevaras
som parkmark.

Egenskapsbestimmelser for allmdn plats
Huvudmannaskap

a: - Huvudmannaskapet dr enskilt for den allmdnna platsen

Motiv: Bestimmelsen sdkerstdller att den allmdnna platsen fa ett enskilt
huvudmannaskap.

Kollektivtrafik
Hallplatser for kollektivtrafiken finns idag i Smedjevagen men planen innebar ingen
forandring i kollektivtrafiken.

Riddningstjansten
Planomradet ligger inom normal insatstid for raiddningstjansten.

Gatustruktur, trafik, anslutning

Detaljplaneforslaget medger endast en gata mellan Genvagen och Hotellvagen. Gatan nas
bade fran Hotellvdagen och Genvagen. Trafiken i omradet kommer regleras genom lokala
trafikforeskrifter sa att angoéring av obehorig trafik inte ar mojlig.

Figur 7. Hotellvdgen, sett frdn vist. Figur 8. Hotellvdgen, sett frdn 6st. .
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MILJOFORHALLANDEN

Fororenad mark
Da planforslaget inte foreslar kanslig markanvandning finns det inte skal fér vidare
beddmning av marken inom aktuellt planomrade.

Trafikbuller
Planforslaget mojliggor trafik endast till/fran tva nybyggda fastigheter. Beddmningen ar
att planforslaget inte paverkar buller.

TEKNISK FORSORJNING

VA, el, tele och data
Planomradet ar sedan tidigare anslutet till kommunalt vatten och avlopp. Planforslaget
har dock ingen paverkan pa befintliga ledningar.

GENOMFORANDE

En genomférandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behdovs for att astadkomma ett
samordnat och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Preliminar tidplan:

Samrad, augusti/september 2024
Granskning, oktober/november 2024
Antagande, februari 2025

Laga kraft, mars 2025

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum da planen far laga kraft. Genomférandetid ar
den tidsrymd inom vilken planen ar tankt att genomféras och fastighetsdgare inom
planomradet har en garanterad byggratt i enlighet med planen under denna tid. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter planen att gilla men kan da dndras eller
upphdvas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen behover beaktas.

Agarforhallanden
Fastigheten inom planomréadet dr i kommunal dgo. Ovriga till planomradet angrinsade

fastigheter och berorda fastighetsagare framgar av till detaljplanen hérande
fastighetsforteckning.
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Enskilt huvudmannaskap

[ detaljplanen planlaggs gata, allman platsmark, med enskilt huvudmannaskap. Skalet till
att den allmédnna platsmarken forslas fa enskilt huvudmannaskap ar for att Bromolla
Nasum ga:2 vagforening ar huvudman for alla vagar i nairomradet.

Kommunen har haft en dialog med vagféreningen i samband med utformningen av
planen och kommit fram till att omfattningen av planlagt gata med enskilt
huvudmannaskap ar en lamplig omfattning.

Ansvarsfordelning

Bromolla Energi & Vatten AB dr huvudman for den allmadnna VA-anlaggningen som ingar
i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Olofstroms Kraft AB ansvarar
for eldistribution som ingar i dess omradeskoncession.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR & KONSEKVENSER

Fastighetsbildning
Kommunen behoéver kopa smadelar av fastigheterna Nasum 12:29 och Nasum 12:45 for
att projekteringen av vagen ska vara planenligt.

Overenskommelser/kdpeavtal mellan kommunen och aktuella fastighetségare har tagits
fram. Kommunen kommer att ansoka om och betala kostnaden for fastighetsbildningen.

Konsekvenser

Syftet med detaljplanen ar att fullfélja en genomfart langs hotellvagen. Det omrade som
benamns Park i plankartan dr i Bromoélla kommuns dgo och kommer att forbli. Parken ar
planlagd som allman platsmark och har kommunalt huvudmannaskap vilket innebar att
det &r kommunen som kommer att ansvara for skotsel och underhall.

Omradet som bendmns gata innehar enskilt huvudmannaskap vilket innebar att det ar
de enskilda fastighetsdgarna som svarar for skotsel och underhall.

Omprovning av gemensamhetsanldggning
Planen har enskilt huvudmannaskap inom gatuomradet och det &r Nasum ga:2 som ska
ansvara for framtida drift och underhall av den allmanna platsen

Planen innebar att en omprovning av den befintliga gemensamhetsanlaggningen i
enlighet med 35§ maste genomforas. Detta gors genom en anlaggningsforrattning. De
deldgande fastigheternas agare ansoker om och bekostar anlaggningsforrattning hos
Lantmateriet.

[ forrattningen gors en provning om det gar att inforliva den nya vagen i den befintliga
gemensamhetsanlaggningen samt en 6versyn av befintliga andelstal. Alla deldgande
fastigheter blir sakigare i forrattningen. Anlaggningssamfalligheten star for alla
lantmaterikostnader som uppstar och de anlaggningskostnader vilket blir av en f6ljd av
vagens nya strackning.
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EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader for planliggning
Detaljplanen har bekostats av kommunen.

Ekonomiska konsekvenser
Eventuella anlaggningar, utfyllnader, byggnationer och ledningsdragningar inom
planomradet bekostas av kommunen, liksom eventuella kompletterande utredningar.

Kommunen ansvarar dven for genomférandet av planen.

Bromolla kommun
Samhallsbyggnadsutskottet
Tekniska enheten

Fehmi Berisha
Planarkitekt



