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o Brom('jua kommun Datum 2019-04-12
Dnr:2017/169

Detaljplan for del av Bromélla 11:59 vid Ostergatan/Ostra grand
SAMRADSREDOGORELSE

Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade 2017-03-08, § 47, att ge forvaltningen uppdrag att uppratta forslag
till detaljplan for del av Bromoélla 11:59 vid Ostergatan/Ostra grand, Bromélla kommun. Syftet
med detaljplanen &r att mojliggora byggnation av friliggande bostéder.

Samhéllsbyggnadsutskottet beslutade 2019-01-29, SBU § 2, att forslag till detaljplan for del av
Bromoélla 11:59 vid Ostergatan/Ostra grand i Bromélla kommun godkanns for samrad enligt
upprattat forslag.

Det forslag till detaljplanen som upprattats har godkéants och stallts ut for samrad. Resultatet av
detta samrad redovisas i denna samradredogorelse.

Hur samradet har bedrivits

Detaljplanen handlaggs enligt plan-och bygglagens regler for sa kallat standard forfarande (se
5 kap. 7 §, plan- och bygglagen). Detta innebar att samrad sker med myndigheter, sakagare och
ovriga berdrda enligt 5 kap. 11 8, plan- och bygglagen. | det hér fallet ska samradstiden vara
minst tre veckor. Syftet med samradet ar att fa fram ett sa bra beslutsunderlag som majligt och
for att ge mojlighet till insyn och paverkan.

Forslaget till andring av detaljplanen for del av Bromélla 11:59 vid Ostergatan/Ostra grand i
Bromolla har darfor visats for samrad under perioden 04 februari 2019 - 04 mars 2019, med
forlangd tid t.o.m. 20 mars. Information om samradet har skickats till samtliga fastighetsagare
inom omradet samt till myndigheter och 6vriga berdrda enligt sandlista.

Planhandlingarna har funnits tillgdngliga i Kommunhuset, kommunens hemsida under
rubriken “pagdende detaljplaner” samt biblioteket i Bromolla. Information om samradet har
skickats till samtliga fastighetsagare inom omradet samt till myndigheter och 6vriga berérda
enligt séndlista.
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Inkomna yttranden ber6r i huvudsak om naturomradet inom det aktuella detaljplaneomradet.
Manga anser att planomradet innehaller vardefull natur samt att den aktuella
detaljplanen kommer att medféra uppenbar stérning/olagenhet kring bostadsomradena. Nagra
har ocksa synpunkter att de inte langre kan komma &t sina baksidor/tradgarden. Andra
synpunkter handlar om dagvattenfragor, anslutningar till fjarrvarme och avlopp samt andra
utredningar i form av buller.

Inkomna synpunkter har sammanfattats och kommenterats nedan. Personnamn och adress
anges inte. Synpunkterna finns i sin helhet pa tekniska enheten, Bromaélla kommun.

Under samradstiden har arton skrivelse kommit in.

Skrivelser utan invandningar har inkommit fran:

+ E.ON Energidistribution AB, 2019-02-06

* Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap, 2019-02-06
* Lansstyrelsen, 2019-02-07

* Region Skane, 2019-02-18

* Trafikverket, 2019-02-22

Skrivelser med synpunkter och/eller fragor har inkommit fran:

- I 2019-02-24
* Polismyndigheten, 2019-02-26

- I 2019-02-26

- I 2019-02-26

- I 2019-02-26

- I 019-02-27

- I 2019-02-28

« Styrelsen stentrasten, 2019-03-01

« Stentrastens samfallighetsforening, 2019-03-04

» Lantmaéteriet, 2019-03-04

- |
I 2019-03-04

» Kommunekolog, 2019-03-11
* Myndighetsndmnden, 2019-03-20
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Undertecknade boende/4gare till ||| | 3l har sdledes tradgard pd baksidan av huset,
gransandes véster om planritningen.

Med en stengard, som avgransning och en grind som ingang till husets baksida. Oster om
tradgarden har det alltid varit naturomrade, som ni sjalv beskriver i era handlingar. Huset har
ingen horntomt, och saledes finns ingen mojlighet att komma in med typ grasklippare och annat
tradgardsredskap, &n genom den grinden pa baksida.

| planforslaget, planens huvuddrag, sida 7(14) skriver ni, "mot stenmuren i vaster mojliggors
for en remsa med natur for att mojliggora skotsel och underhall av stenmuren samt mojlighet
till gc-vég".

Undertecknades anmarkning, ar endast ordet mojliggors, vi vill forsakra oss om att det BLIR
en fristdende naturremsa, dster om stengéardet.

Kommentar:

Marken inom det berérda omradet ags av Bromélla kommun. Bromdlla kommun ska genom
planlaggsaktiviteter och planberedskap tillgodose behovet av mark for bostader. Kommunens
markinnehav i kombination med det kommunala planmonopolet &r viktiga komponenter i
kommunens arbete for en hallbar stads- och tatortsutveckling. Kommunen vill skapa byggratter
for nya bostader sa att fler manniskor kan bo kvar i Bromélla. Det finns redan planlagt omrade
kring den foreslagna detaljplaneanlaggningen och kommunen anser att det nya planomradet
blir en fortsatt naturlig forlangning av tatorten.

Kommunen instdmmer i att det &r en bra mgjlighet att kunna komma in genom en tillfallig
uppsatt grind pa baksidan av huset men bedémer att det inte finns nagon mojlighet fran
kommunens sida att anordna en permanent ingang till tradgarden via kommunens mark.

| planforslaget kompletteras och fortydligas texten angaende stenmuren och naturremsan.

Polismyndigheten

Polismyndigheten, genom lokalpolisomrade Karlshamn, saknar i planerna begreppet
“Trygghet” och beaktande av den situationella brottspreventionen. Att kidnna sig trygg, ir ett
grundlaggande behov for manniskor. En upplevd trygghet hojer kvalitén i vara livsmiljoer. For
att uppna en trygg miljo, bor man ta hansyn till flera olika aspekter for att na malet med hjélp
av en god samhéllsplanering.

Kommentar:

Planforslaget syftar till att mojliggéra byggnation av friliggande bostéader. Bromdlla
kommunen bedriver alla sina planer for en trygg och saker miljo i hela naromradet som leder
till att allménheten kéanner dkad trygghet. Den upplevda tryggheten i privat mark kan férbéattras
genom olika situationella tekniska l6sningar som t ex. forbéattrad belysning, 1aga hackar, battre
insyn, larm, Ias, staket osv. Men det brottsforebyggande arbetet s.k. kallat situationell
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prevention, som kommunen stodjer, ar sadana insatser i offentliga miljoer for att framja
trygghet och férbygga brott.

Undertecknade boende/4gare till || Bl har sdledes tradgard pd baksidan av huset,
gransandes vaster om planritningen.

Med en stengard, som avgransning och en grind som ingang till husets baksida. Oster om
tradgarden har det alltid varit naturomrade, som ni sjalv beskriver i era handlingar. Huset har
ingen horntomt, och saledes finns ingen mojlighet att komma in med typ grasklippare och annat
tradgardsredskap, &n genom den grinden pa baksida.

| planforslaget, planens huvuddrag, sida 7(14) skriver ni, "mot stenmuren i vaster mojliggors
for en remsa med natur for att mojliggora skotsel och underhall av stenmuren samt mojlighet
till gc-vag".

Undertecknades anmarkning, ar endast ordet mojliggors, vi vill forsakra oss om att det BLIR
en fristaende naturremsa, dster om stengéardet.

Kommentar:

Marken inom det berérda omradet &gs av Bromélla kommun. Bromélla kommun ska genom
planlaggsaktiviteter och planberedskap tillgodose behovet av mark for bostader. Kommunens
markinnehav i kombination med det kommunala planmonopolet &r viktiga komponenter i
kommunens arbete for en hallbar stads- och tatortsutveckling. Kommunen vill skapa byggratter
for nya bostader sa att fler manniskor kan bo kvar i Bromoélla. Det finns redan planlagt omrade
kring den foreslagna detaljplaneanléaggningen och kommunen anser att det nya planomradet
blir en fortsatt naturlig forlangning av tatorten.

Kommunen instdmmer i att det &r en bra mgjlighet att kunna komma in genom en tillfallig
uppsatt grind pa baksidan av huset men bedomer att det inte finns nagon mojlighet fran
kommunens sida att anordna en permanent ingang till tradgarden via kommunens mark.

| planforslaget kommer att kompletteras och fortydligas texten angdende stenmuren och
naturremsan.

Det ar INTE sa genomtankt att bygga friliggande bostader pa omrade Bromélla 11:59, med
tanka pa att trafiken kommer att belasta Ostergatan och Ostra grand dannu mer an idag, och
parkeringsplatser utmed Ostra grand och att en ny gata ska anlaggas in till nya ev: omradet.
med storande trafik som foljd, bilar och mopeder kommer att férsdmra nuvarande bebyggelse,
och med tanke pa allt djurliv som finns pa omradet, bla: sallsynta 6dlor och fagellivet. Och hur
i hela friden ska cykelvagen sluta??? Med tanke pa stengardet som ar i daligt skick, med risk
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for ras, nar ev. schaktmaskiner ska borja kora fram och tillbaka! det har redan borjat pa rasa pa
vissa stéllen.

Kommentar:

Marken inom det berérda omradet &gs av Bromélla kommun. Bromolla kommun ska genom
planlaggsaktiviteter och planberedskap tillgodose behovet av mark for bostader. Kommunens
markinnehav i kombination med det kommunala planmonopolet &r viktiga komponenter i
kommunens arbete for en hallbar stads- och tatortsutveckling. Kommunen vill skapa byggratter
for nya bostader sa att fler manniskor kan bo kvar i Bromoélla. Det finns redan planlagt omrade
kring den foreslagna detaljplaneanléaggningen och kommunen anser att det nya planomradet
blir en fortsatt naturlig forlangning av tatorten.

Bromdlla kommuns oOversiktsplan antagen 2014-08-25 som stracker sig bortom 2030 ska
genomsyra all kommunal verksamhet och vara vagledande for det strategiska arbetet. Genom
oversiktsplanen har kommunen beskrivit intentionerna for den langsiktiga utvecklingen av
kommunens fysiska miljo. Kommunen bedémer att den aktuella detaljplaneanléaggningen foljer
intentionerna i kommunens oversiktsplan angaende fortatning.

In-och utfarten till planomradet sker genom en ny tillfartsvag med anslutning mot Ostra grand.
Vidare planforslaget reglerar minsta tillatna fastighetsstorlek till 1000 kvm som gor att atta
nya tomter kommer att skapas. Detta innebar att all parkering sker pa egna tomten eller i
narheten av denna dar varje fastighet far tillgang till egen parkeringsplats. Bostadsomradet
dar fastigheten |l 2r den del av, har egna garage och parkeringar samt att de
befintliga (15 st.) parkeringsplatserna p& Ostra grand &r for allmant bruk dar parkeringstiden
ar upp till 24 timmar pa vardagar om inte annat &r skyltat.

Det ar redan planlagt omrade omkring den féreslagna detaljplaneanlaggningen och kommunen
bedémer att det nya planforslaget inte paverkar de befintliga allmanna parkeringsplatser.
Planforslaget bedoms inte medfora betydande olégenhet for den befintliga bebyggelsen i form
av bland annat tillfarter.

Det maste skapas en stig/gdngvig vid ”Vistra muren”, sé att man skall kunna skota underhall
p& muren och att boende p& Ostra grind skall kunna komma t sin baksida pa ett bra sétt. (T.ex.
dra dit sin grésklippare).

Parkeringsplatserna som finna idag langs Ostra grand racker inte till, dar finns redan for lite
platser pa helgerna, dom flesta boende har idag 2 bilar. Skulle man bygga nytt boende sa
kommer gaster att parkera langs Ostra gand och d& kommer det finnas annu farre platser.
Parkeringen langs vagen behdver byggas ut sa att den fortsatter upp mot Ostergatan (helst inte
“vinklade” parkeringsplatser, folk har jattesvart att parkera sa.)
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Kommentar:

Marken inom det berérda omradet &gs av Bromolla kommun. Bromolla kommun ska genom
planlaggsaktiviteter och planberedskap tillgodose behovet av mark for bostader. Kommunens
markinnehav i kombination med det kommunala planmonopolet ar viktiga komponenter i
kommunens arbete for en hallbar stads- och tatortsutveckling. Kommunen vill skapa byggratter
for nya bostader s att fler manniskor kan bo kvar i Bromélla. Det finns redan planlagt omrade
kring den foreslagna detaljplaneanlaggningen och kommunen anser att det nya planomradet
blir en fortsatt naturlig forlangning av tatorten.

Kommunen instdmmer i att det &r en bra mojlighet att kunna komma in genom en tillfallig
uppsatt grind pa baksidan av huset men bedomer att det inte finns nagon moéjlighet fran
kommunens sida att anordna en permanent ingang till tradgarden via kommunens mark.

Planomradet avgransas av Ostergatan och Ostra grand i norr och Gster samt fastighetsgréanser
i vaster och soder. Inom planomradets vastra kant, parallellt med fastighetsgréansen, stréacker
sig stenmuren och detta innebar att stenmurarna kommer att ligga/inga pa respektive tomt. Det
ar upp till nya fastighetsagarna att bestdmma om stenmuren. Att ta bort/ &ndra stenmurar eller
vidta andra atgarder inom biotopskyddade omraden kraver dispens fran biotopskyddet. Detta
provas av lansstyrelsen.

In-och utfarten till planomradet sker genom en ny tillfartsvag med anslutning mot Ostra grand.
Vidare planforslaget reglerar minsta tillatna fastighetsstorlek till 2000 kvm som gor att atta
nya tomter kommer att skapas. Detta innebar att all parkering sker pa egna tomten eller i
narheten av denna dar varje fastighet far tillgang till egen parkeringsplats. Bostadsomradet
dar fastigheten ||l &r den del av, har egna garage och parkeringar. Vidare de
befintliga (15 st.) parkeringsplatserna pa Ostra grand ar for allmant bruk dar parkeringstiden
ar upp till 24 timmar pa vardagar om inte annat &r skyltat.

I handboken Parkeringslexikon beskrivs olika for- och nackdelar med sned respektive vinkelrat
parkering. Att ha snedparkeringar i det har fallet anses vara mer fordelaktigt an att ha vinkelrat
parkeringar eftersom snedparkering medfor enkelriktning. Enkelriktning méjliggor sakrare
utfart fran bostadsomradet samt det nya foreslagna planomradet. Det ar lattare att kdra ut fran
bilplatsen och sedan fortsatta for att vanda pa vandplatsen (Ostra grand). Detta skapa mer ett
naturligt trafikflode och minskar &ven for krockar, till skillnad fran vinkelrat, som gor att
backande bilar i parkeringsgatan 6kar mojligheten till trafikstorning i motsatt riktning och
pakdrningar.

Parkering
De flesta familjer har idag 2 bilar. Det &r redan i dagslaget brist pa parkeringsplatser i omradet

Ostra grand. Genom att ytterligare Oka belastningen av biltrafik samt samtidig minska
mojligheterna for parkering langst med gata, Ostra grand, riskerar man ett 6kat risktagande vid
parkering samt en 6kad miljopaverkan vid letande av parkeringsplatser.

Véardeminskning
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Undertecknad befarar att byggnation i angransande omrade leder till en vardeminskning av agd
fastighet.

Tillgénglighet baksida

Genom bebyggelse i angransande omrade kommer undertecknad att bli "inlast" i sin fastighet
da tillgangligheten fran baksidan forsvinner. Mojligheten att varda det K-markta stengardet
forsvinner aven den.

Raddningstjanst

Tillgangligheten for raddningstjansten blir betydligt forsvarad vid bebyggelse enligt foreslagen
detaljplan. Detta ger en omedelbar sakerhetspaverkan pa samtliga boende i angransande
fastigheter. Med en okad forsvaring av ex brandslackning da fastigheterna endast kan nas fran
framkanten.

Kommentar:

In-och utfarten till planomradet sker genom en ny tillfartsvag med anslutning mot Ostra grand.
Planforslaget reglerar minsta tillatna fastighetsstorlek till 2000 kvm som gor att atta nya tomter
kommer att skapas. Detta innebar att all parkering sker pa egna tomten eller i narheten av
denna dér varje fastighet far tillgang till egen parkeringsplats. Bostadsomradet dar fastigheten
I i1 den del av, har egna garage och parkeringar. Vidare de befintliga (15 st.)
parkeringsplatserna pa& Ostra grand ar for allmant bruk dar parkeringstiden &r upp till 24
timmar pa vardagar om inte annat ar skyltat.

Planforslaget mojliggor for villabebyggelse dar minsta tillatna fastighetsstorlek regleras till
1000 kvm. Planfdrslaget innebar inte en alltfor stor fortatning da byggratterna begréansas med
4.5 meter for att anpassas till befintlig bebyggelse i omgivningen. Detta innebar att ny
bebyggelse tillkommer utan att helhetskaraktaren av omgivningen forandras, vilket detta
berédknas ha en positiv inverkan pa narmiljon och omradets varde.

Kommunen instdmmer i att det &r en bra mojlighet att kunna komma in genom en tillfallig
uppsatt grind pa baksidan av huset men bedomer att det inte finns nagon mojlighet fran
kommunens sida att anordna en permanent ingang till tradgarden via kommunens mark.

| planforslaget kompletteras och fortydligas texten angaende stenmuren.

Enligt rad och anvisningar fran raddningstjansten till vissa byggnader kravs raddningsvagar
och uppstéllningsplatser for raddningstjanstens tillganglighet. En raddningsvag behévs da det
vanliga gatunatet inte ger den atkomlighet som raddningstjansten behdéver for att kunna
undséatta manniskor och radda byggnader. I manga fall ar detta ett problem eftersom hyres-och
bostadsrattsforeningar hagnar in sina byggnader och innergardar. Raddningsvagar och
uppstallningsplatser ska underhallas av fastighetsagaren, vilket i det har fallet ar
bostadsforeningen i Stentrasten. Kommunen har ingen mojlighet att anordna raddningsvagar
eller andra former av provisoriska vagar pa kommunens egen mark.
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Vi som bor langst omtalat omrade vid Ostra grand tycker att det borde finnas béttre stélle att
bygga pad an langs Ostergatan-Ostra griand. T.ex. hornet Folketshusgatan-Ostergatan, finns
redan villor pa omradet eller Dalegatan dar man hade tankt bygga forskola innan. Dér behover
man inte hugga ner nagra trad. Vi vill ha kvar traddungen vid Ostra grand-Ostergatan d& den
fungerar som dampare av billjud frdn Ostergatan samt bromsar vinden Osterifran. Vidare sa
forsvinner all fagelsang som finns dar samt andra djurarter som finns dar t.ex. ddlor etc. Barnen
gillar ocksa att leka i dungen och det finns inga andra traddungar i narheten. Aven biltrafiken
pa Ostra grand som redan dalig blir varre om man bygger dar.

Kommentar:

Marken inom det berérda omradet &gs av Bromélla kommun. Bromolla kommun ska genom
planlaggsaktiviteter och planberedskap tillgodose behovet av mark for bostader. Kommunens
markinnehav i kombination med det kommunala planmonopolet &r viktiga komponenter i
kommunens arbete for en hallbar stads- och tatortsutveckling. Kommunen vill skapa byggratter
for nya bostader sa att fler manniskor kan bo kvar i Bromoélla. Det finns redan planlagt omrade
kring den foreslagna detaljplaneanléaggningen och kommunen anser att det nya planomradet
blir en fortsatt naturlig forlangning av tatorten.

Bromolla kommuns 6versiktsplan antagen 2014-08-25 som stracker sig bortom 2030 ska
genomsyra all kommunal verksamhet och vara vagledande for det strategiska arbetet. Genom
oversiktsplanen har kommunen beskrivit intentionerna for den langsiktiga utvecklingen av
kommunens fysiska milj6. Kommunen beddmer att den aktuella detaljplaneanlaggningen foljer
intentionerna i kommunens oversiktsplan angaende fortatning.

Planomradet ar relativt flackt och bestar av blandad vegetation, mest av lévtrad och sly.
Planomradet ligger inom stadsmiljo och hyser inga utpekade vérdefulla livsmiljoer for véaxter
eller djur.

Styrelsen stentrasten

De tomter som tillndr samfalligheten och som enligt er detaljplan kommer angrénsa till
nybebyggelsen, kommer pa grund av detaljplanens utformning inte langre kunna komma at sina
baksidor utan att forst ha gatt genom fastigheten. Detta skapar aven problem vid en eventuell
brand dd Raddningstjansten inte kor in pa samfallighetens omrade med sina bilar.
Vattenposterna som anvands av Raddningstjansten vid brand i fastighet inom samfélligheten &r
beldgna langst med Ostra grand (huvudgatan), Raddningstjansten drar slangar darifran och
vidare fram till berdrd fastighet. Raddningstjansten precis som de boende kommer inte kunna
komma at baksidorna pa berorda fastigheter, vilket ar hogst anmarkningsvart.

| planforslaget star att "det mojliggors for en remsa med natur for att mojliggora skotsel och
underhall av stenmuren samt mojlighet till gc-vag". Det racker inte att det finns mojlighet till
detta, vi kraver att vara fastighetsagare dven i fortsattningen ska kunna komma at sina baksidor
utifran.
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Den foreslagna gransen om 2 meter for kompletteringsbyggnad/prickad mark ar inte acceptabelt
och ska andras till 4.5 m enligt PBL.

Trafiken ar redan idag hog till och frAn omradet och antal parkerade bilar som star langst med
Ostra grand samt utmarkta parkeringar.

Kommentar:

Planforslaget mojliggor for villabebyggelse dar minsta tillatna fastighetsstorlek regleras till
1000 kvm. Planforslaget innebér inte en alltfor stor fortatning da byggréatterna begransas med
4.5 meter for att anpassas till befintlig bebyggelse i omgivningen. Detta innebar att ny
bebyggelse tillkommer utan att helhetskaraktaren av omgivningen forandras, vilket detta
berédknas ha en positiv inverkan pa narmiljon och omradets varde.

Kommunen instdmmer i att det &r en bra mgjlighet att kunna komma in genom en tillfallig
uppsatt grind pa baksidan av huset men bedémer att det inte finns nagon moéjlighet fran
kommunens sida att anordna en permanent ingang till tradgarden via kommunens mark.

Enligt rad och anvisningar fran raddningstjansten till vissa byggnader kréavs raddningsvagar
och uppstallningsplatser for raddningstjéanstens tillganglighet. En raddningsvag behdvs da det
vanliga gatunatet inte ger den atkomlighet som raddningstjansten behéver for att kunna
undsatta manniskor och radda byggnader. | manga fall detta &r ett problem eftersom hyres-och
bostadsrattsféreningar hagnar in sina byggnader och innergardar. Raddningsvagar och
uppstallningsplatser ska underhallas av fastighetsagaren, vilket i det har fallet &r
bostadsforeningen i Stentrasten. Kommunen har ingen méjlighet att anordna raddningsvagar
eller andra former av provisoriska vagar pa kommunens egen mark.

Inom planomradets vastra kant, parallellt med fastighetsgransen, stracker sig stenmuren och
detta innebar att stenmurarna kommer att ligga/inga pa respektive tomt.

| planforslaget kompletteras och fortydligas texten angaende stenmuren och naturremsan.
| planforslaget justeras texten om avstandet for komplementbyggnad.

In-och utfarten till planomradet sker genom en ny tillfartsvag med anslutning mot Ostra grand.
Vidare planforslaget reglerar minsta tillatna fastighetsstorlek till 1000 kvm som gor att atta
nya tomter kommer att skapas. Detta innebar att all parkering sker pa egna tomten eller i
narheten av denna dar varje fastighet far tillgang till egen parkeringsplats. Det nya
planforslaget bedoms inte paverka de befintliga allmanna parkeringsplatserna. Planforslaget
beddms inte heller medféra betydande olagenhet for den befintliga bebyggelsen i form av bland
annat tillfarter.

Det befintliga bostadsomradet har egna bilplatser samt att de befintliga (15 st.)
parkeringsplatserna pa Ostra grand ar for allméant bruk dar parkeringstiden ar upp till 24
timmar pa vardagar om inte annat &r skyltat.
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Stentrastens samfallighetsforening

De tomter som tillndr samfélligheten och som enligt er detalj plan kommer angrénsa till ny
byggelsen, kommer pa grund av detaljplanens utformning inte langre kunna komma at sina
baksidor utan att forst behovt ga igenom fastigheten. Detta skapar aven problem vid en
eventuell brand da Raddningstjansten inte kor in pa samfallighetens omrade med sina bilar.

Vattenposterna som anvénds av Raddningstjénsten vid brand i fastighet inom samfélligheten
finns belagna langst med Ostra grand (huvudgatan), Raddningstjansten drar i dagsliget slangar
darifran och vidare fram till berord fastighet. Raddningstjansten precis som de boende kommer
inte kunna komma at baksidorna pa berorda fastigheter, vilket ar hogst anmarkningsvart.

Trafiken ar redan idag hog till och fran omradet och antal parkerade bilar som star langst med
Ostra grand, samt pa utmarkta parkeringsfickor 4r hog. Det behdvs finnas med i er detalj plan
hur man ténkt 16sa den punkten.

Omradet som enligt detaljplanen skall styckas upp till bostadstomter &ar enligt tidigare
nedtecknat material hem for bland annat rodlistade djurarter samt vaxter. Det ar i dvrigt ett
parkomrade som har ett rikt fagelliv och dar man kan hitta bade rikligt med grodor och ddlor,
detta finns nedtecknat i L&nsstyrelsens objektkatalog Brantahallar. Vi vill védrna om den natur,
det djurliv som finns i ndra anslutning till samfélligheten och anser darfor inte det lampligt att
avstycka denna mark till bostadstomter.

Kommentar:

Kommunen instdmmer i att det &r en bra mgjlighet att kunna komma in genom en tillfallig
uppsatt grind pa baksidan av huset men bedomer att det inte finns nagon mojlighet fran
kommunens sida att anordna en permanent ingang till tradgarden via kommunens mark.

Enligt rad och anvisningar fran raddningstjansten till vissa byggnader kréavs raddningsvéagar
och uppstéllningsplatser for raddningstjanstens tillganglighet. En raddningsvag behévs da det
vanliga gatunatet inte ger den atkomlighet som raddningstjansten behéver for att kunna
undséatta manniskor och radda byggnader. I manga fall detta &r ett problem eftersom hyres-och
bostadsrattsféreningar hagnar in sina byggnader och innergardar. Raddningsvagar och
uppstallningsplatser ska underhallas av fastighetsagaren, vilket i det har fallet &r
bostadsforeningen i Stentrasten. Kommunen har ingen méjlighet att anordna raddningsvagar
eller andra former av provisoriska vagar pa kommunens egen mark.

In-och utfarten till planomradet sker genom en ny tillfartsvag med anslutning mot Ostra grand.
Vidare planforslaget reglerar minsta tillatna fastighetsstorlek till 1000 kvm som gor att atta
nya tomter kommer att skapas. Detta innebar att all parkering sker pa egna tomten eller i
narheten av denna dar varje fastighet far tillgang till egen parkeringsplats. Det nya
planforslaget bedoms inte paverka de befintliga allméanna parkeringsplatserna. Planforslaget
beddms inte heller medféra betydande olagenhet for den befintliga bebyggelsen i form av bland
annat tillfarter.
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Det befintliga bostadsomradet har egna bilplatser samt att de befintliga (15 st.)
parkeringsplatserna pa Ostra grand &r for allmant bruk dar parkeringstiden ar upp till 24
timmar pa vardagar om inte annat ar skyltat.

Enligt kommunens forarbete till dversiktsplanen 2014-med sikte pa 2030 det utpekade omradet
Brantahallar-Grodby ingar i ett stort omrade med blockrika betesmarker och hévdberoende
flora och fauna. Utpekade omraden ar generellt sett rika pa stora och véllagda stengarden.
Inventeringsomradet klassas som hogsta naturvarde (klass 1). Men det berérda omradet ingar
inte i nadgot investeringsprogram i form av naturvardesbedomning da planomradet ligger
utanfér Brantahallar och Grodby.

Marken inom det berérda omradet &gs av Bromélla kommun. Bromolla kommun ska genom
planlaggsaktiviteter och planberedskap tillgodose behovet av mark for bostader. Kommunens
markinnehav i kombination med det kommunala planmonopolet ar viktiga komponenter i
kommunens arbete for en hallbar stads- och tatortsutveckling. Kommunen vill skapa byggratter
for nya bostader sa att fler manniskor kan bo kvar i Bromoélla. Det finns redan planlagt omrade
kring den foreslagna detaljplaneanlaggningen och kommunen anser att det nya planomradet
blir en fortsatt naturlig forlangning av tatorten.

Bromdlla kommuns oOversiktsplan antagen 2014-08-25 som stracker sig bortom 2030 ska
genomsyra all kommunal verksamhet och vara véagledande for det strategiska arbetet. Genom
oversiktsplanen har kommunen beskrivit intentionerna for den langsiktiga utvecklingen av
kommunens fysiska miljo. Kommunen bedémer att den aktuella detaljplaneanléggningen foljer
intentionerna i kommunens oversiktsplan angaende fortatning.

Planomradet ar relativt flackt och bestar av blandad vegetation, mest av lévtrad och sly.
Planomradet ligger inom stadsmiljo och hyser inga utpekade vérdefulla livsmiljoer for vaxter
eller djur.

Lantmaéteriet

Plankarta och bestdammelser

Det star inte vilken version av PBL som anvands.
Koordinatangivelser med kryss saknas pa kartan.

Namn pa omradet vaster om planomradet saknas (Stentrasten).
Namn pa gatan (Ostra grand), norr om planomrédet saknas.
Kommentar:

Yttrandet &r noterat. Anmarkningarna har ingen betydelse for den foreslagna
detaljplaneanlaggningen.
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— Omradet nr 11, Branthallar ar klassat som naturmiljo klass 1 av Lansstyrelsen. Det beskrivs
pa foljande sitt” Objektet utgér en del av Bromollas vérdefulla dngs-och hagmarker. Vid
faltbesok for &ngs- och hagmarksinventering har stora areal betesmark med hdga vérden
géllande flora, fauna, kulturmiljé och tréd identifieras."”

— Det nu foreslagna besluten nya detaljplaner maste respektera omrades naturvéarden och
betydelse for flora och fauna.

— Av Lansstyrelsens karta framgar att omradet samspelar med vad som skrivs om Branthallars
betydelse i kommunens egen objektkatalog for 6ver skyddsvarda omraden, Branthalla 11b
sidan 153, Kélla Kommunens hemsida.

— Omradet utgor den enda bryggan och kontakten mellan omradena 9, Bromollas centrala delar,
och 11, Branthalla.

— | dagarna sa framhalls i miljo- och vetenskapsdebatten betydelsen av att bevara artrikedom
och skapa genbanker. Det &r av vikt denna respekt for vart genetiska arv verkligen kommer till
uttryck nar planer som denna faststélls.

— Stenmuren i omradet framhalls som skyddsvérd men flora, fauna och artvariationen inte ges
nagot varde alls. Samma regler som aberopas fér stenmuren, skyddar enligt var uppfattning
aven andra landskapselelement som finns i omradet. Detta har helt forbigatts i forlaget.

— Omradet ar en mycket artrik miljo med ett rikt fagelliv, fladderméss, grodor och 6dlor. | aldre
litteratur finns det aven observationer av rodlistade djur och véxter i och omkring omradet.
Kélla Lansstyrelsen objektkatalog Branthalla.

— | kommunens styrdokument borde objektsbeskrivningarna ges rollen att i stor utstrdckning
visa var olika intressen i landskapet kolliderar alternativt samverkar med varandra. Detta bor
ligga till grund for de avvéagningar mellan olika intressen (géllande natur, kultur och rekreation)
som gors vid exploatering alternativt bevarande i landskapet. Kartlaggningen ska gora det
mojligt att i ett tidigt skede av samhallsplaneringen ta hansyn till de varden som finns i Bromdélla
kommun.

— Den foreslagna gransen om 2 meter for komplementbyggnad/prickad mark &r helt oacceptabel
och ska sattas till 4.

5 meter enligt PBL och som ar brukligt i Bromdlla kommun.
— Detta avstand galler for de berorda fastigheterna mot det nya omradets granser idag.

— Omradet kommer att far en mycket begransad kommunikation med férskolor, skolor, handel
och kommunikationer. Det blir omvanda promenadvagar for na skolor och service i kommunen.

— Med endast en vag till fastigheterna via Ostra grand bryter man mot regeln om att gang- och
cykeltrafikanter inte bor dela vag med 6vrig trafik.
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— Vara fastigheter likval som pa Ostra grand far ny bebyggelse pa helt oacceptabla avstand. De
nya byggnaderna kommer dessutom att ligga pa en hogre hojd pga. topografin i omradet.

— Inga kostnadskalkyler for forslagets genomférande finns redovisade handlingarna.
— Ingen prognos Over prissattning eller kostnader for exploateringen redovisad.

— Attraktions/konkurrenskraft for tomterna ar inte redovisad i forslaget.
Kommentar:

Enligt kommunens forarbete till 6versiktsplanen 2014-med sikte pa 2030 det utpekade omradet
Brantahallar och Grédby ingar i ett stort omrade med blockrika betesmarker och havdberoende
flora och fauna. Utpekade omraden ar generellt sett rika pa stora och véllagda stengarden.
Inventeringsomradet klassas som hogsta naturvarde (klass 1). Men det berdrda omradet ingar
inte i nagot investeringsprogram i form av naturvardesbedomning da planomradet ligger
utanfér Brantahallar och Grodby.

Marken inom det berérda omradet &gs av Bromélla kommun. Bromolla kommun ska genom
planlaggsaktiviteter och planberedskap tillgodose behovet av mark for bostader. Kommunens
markinnehav i kombination med det kommunala planmonopolet &r viktiga komponenter i
kommunens arbete for en hallbar stads- och tatortsutveckling. Kommunen vill skapa byggratter
for nya bostader sa att fler manniskor kan bo kvar i Bromoélla. Det finns redan planlagt omrade
kring den foreslagna detaljplaneanlaggningen och kommunen anser att det nya planomradet
blir en fortsatt naturlig forlangning av tatorten.

Bromdlla kommuns oOversiktsplan antagen 2014-08-25 som stracker sig bortom 2030 ska
genomsyra all kommunal verksamhet och vara vagledande for det strategiska arbetet. Genom
oversiktsplanen har kommunen beskrivit intentionerna for den langsiktiga utvecklingen av
kommunens fysiska miljo. Kommunen bedémer att den aktuella detaljplaneanlaggningen foljer
intentionerna i kommunens oversiktsplan angaende fortatning.

Planforslaget mojliggor for villabebyggelse dar minsta tillatna fastighetsstorlek regleras till
1000 kvm. Planforslaget innebér inte en alltfor stor fortatning da byggréatterna begransas med
4.5 meter for att anpassas till befintlig bebyggelse i omgivningen. Detta innebar att ny
bebyggelse tillkommer utan att helhetskaraktaren av omgivningen forandras, vilket detta
berédknas ha en positiv inverkan pa narmiljon och omradets varde.

| planforslaget justeras texten om avstandet for komplementbyggnad.

Kostnader for forslagets genomforande samt drift och underhall mm hanteras inte inom ramen
for detaljplanen.

Planférslaget reglerar minsta tillatna fastighetsstorlek till 1000 kvm som gor att atta nya tomter
kommer att skapas. Kostnaden for upprattandet av detaljplanen tas ut i samband med
tomtforsaljning. Kommunen bekostar utbyggnaden av allméan platsmark och vatten- och
avloppsnat i omradet medan fastighetsagare/exploatér svarar for sina egna exploaterings
kostnader inom kvartersmark.
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Kommunekolog

Negativa aspekter
Daremot maste ett befintligt skogsomrade tas bort, vilket innebar en forsamring av omradets
ekosystemtjanster, vilket strider mot kommunens 6versiktsplan.

Kompensationsatgarder

Déarfor bor Bromolla kommun se till att kompensera denna forlust av ekosystemtjénster genom
att plantera nya trad pa annan lamplig plats. Kommunen bor aven se till att bevara sa manga
trad som majligt i kantzoner och mellan de planerade fastigheterna i omradet.

Bevara trdden och naturmarken fram till fastighetsforséljning.

Ett mojligt tillvagagangssatt vore att lata traden i omradet véaxa kvar tills respektive fastighet ar
sald; halla fast vid kommunpolicyn att inte avverka trad for att de skuggar grannfastigheten,
samt bevara trad och naturmark i sitt befintliga skick fram till dess att marken ar sald for
byggnation.

Kommentar:

Marken inom det berérda omradet ags av Bromélla kommun. Bromolla kommun ska genom
planlaggsaktiviteter och planberedskap tillgodose behovet av mark for bostader. Kommunens
markinnehav i kombination med det kommunala planmonopolet ar viktiga komponenter i
kommunens arbete for en hallbar stads- och tatortsutveckling. Kommunen vill skapa byggratter
for nya bostader sa att fler manniskor kan bo kvar i Bromélla. Det finns redan planlagt omrade
kring den foreslagna detaljplaneanlaggningen och kommunen anser att det nya planomradet
blir en fortsatt naturlig forlangning av tatorten

Bromdlla kommuns oOversiktsplan antagen 2014-08-25 som stracker sig bortom 2030 ska
genomsyra all kommunal verksamhet och vara vagledande for det strategiska arbetet. Genom
oversiktsplanen har kommunen beskrivit intentionerna for den langsiktiga utvecklingen av
kommunens fysiska miljo. Kommunen bedémer att den aktuella detaljplaneanlaggningen foljer
intentionerna i kommunens oversiktsplan angaende fortétning.

Forarbeten till kommunens oversiktsplan 2014-med sikte 2030 utgor ett underlag for
kommunens strategiska planering av mark- och vattenanvandning. Oversiktsplanen lyfter fram
viktiga grona utvecklingsomraden i narheten av tatorten i syfte att bevara och utveckla dessa
omraden och darmed skapa forutsattningar for valfungerade ekosystem och en rik biologisk
mangfald.

Enligt kommunens forarbete "Del 1 Utvecklingsstrategi” till éversiktsplanen 2014-med sikte
pa 2030, de gronomraden som ska bevaras och utvecklas &r foljande: Ostergatan, mellan —
soder och Ostergatan, norr. Enligt férarbetet nar vardefulla gronomraden tas i ansprak ska de
forlorade véardena kompenseras genom olika kvalitetshojande atgarder eller ett langsiktigt
skydd. Kompensationsatgarder har ingen reell betydelse for det den foreslagna
detaljplaneanlaggningen da planomradet ligger utanfor det utpekade utvecklingsomradena.
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Myndighetsnamndens beslut

Beredningens synpunkter

Uppvarmning
Lokaliseringen inom kommande vattenskyddsomrade medfor restriktioner kring bland annat

installation av energi- och brunnsanlaggningar. Beredningen for myndighetsnamnden énskar
darfor trycka pa att anslutning till fjarrvarmenétet skall goras. Detta har Bromdlla kommun
radighet 6ver sdsom varandes dgare av aktuell fastighet.

Friyta l&ngs stenmur

For att synliggora och knyta an till omradets kulturhistoria med stengarden bor en friyta pa
mellan 5-15 m dar marken inte ska h&vdas ordnas langs Ostra sidan av stenmuren. Detta minskar
ocksa narheten till befintliga bostader som enligt tidigare plan haft ett gronomrade som
narmaste granne. Denna friyta tillsammans med naturmark angiven i planférslaget bildar en
naturligt och gronskande inramning av omradet.

Kommentar:

Planomradet ligger ca 300 m till befintliga fjarrvarmenatet och utbyggnad av fjarrvarmenatet
ses inte som ekonomiskt forsvarbart da en utbyggnad skulle kosta ca 1 000" for att komma fram
till planomradet.

Miljokontoret synpunkter

Vattenskyddsomrade

Under rubriken detaljplanens forutsattningar och i behovsbeddémningen har delar av forslag till
foreskrifter for vattenskyddsomradet citerats. | forslaget finns dock betydligt fler regleringar,
som kan paverka byggnation och kommande bebyggelse, an de som ror petroleumprodukter
och kemiska produkter. Nagra exempel &r restriktioner kring installation av energi- och
brunnsanlaggningar, hantering av kemiska o h schaktningsarbeten.

Kommentar:

Planen ligger i sekundart omrade for vattenskydd med de restriktioner detta innebér enligt
foreslagna foreskrifter, vi ser dock inte att detta skulle vara nagot hinder for byggnation av
enfamiljshus!

Dagvatten
| kommunens dagvattenstrategi anges att det ar viktigt att dagvattenfragan lyfts tidigt i

planprocessen. | strategin klargors ansvarsforhallandena for att genomfora och bekosta
endagvattenutredning dar det beskrivs hur dagvattenfragorna ska l6sas och vilka krav och
riktlinjer som ska gélla.
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| samradshandlingarna redovisas ingen dagvattenutredning. Daremot framgar det dels att
omradet foreslas anslutas till befintliga dagvattenledningar som finns i naromradet, dels att
mojligheten till lokalt omhandertagande genom infiltration i marken &r stor. Det har dock inte
avsatts ndgon mark for dagvattenhantering inom planomradet.

Beskrivningen av hur dagvattenfrdgan ska l6sas pa ett hallbart satt behover konkretiseras i
planhandlingarna. Nar dagvattenhanteringen utreds behdver hansyn tas till kommunens
dagvattenstrategi samt det foreslagna vattenskyddsomradet.

Kommentar:

Dagvatten pa kommunal allman platsmark for lokalgata kommer att anslutas till
dagvattenledning i gatan Ostra grand. Dagvatten pa allman plats natur kommer att infiltrera i
marken alternativt breddas ut till gata och dagvattenledning vid kraftig nederbérd. Lokalgatan
kommer att vara atervandsgata med primér trafik fran hushall vilket medfér mycket laga
fororeningshalter. Lokalgatans h&rdgjorda yta understiger 1000 kvm. Ovriga dagvattenfragor
hanteras i forslag pa teknisk losning.

Avlopp

Det anges att kommunalt avlopp finns i ndromradet och att bostaderna ska anslutas till det. Det
behdver klargoras om det stopp som satts for anslutning till Bromdlla avloppsreningsverk, i
avvaktan pa utbyggnad, aven galler detta omrade och nér i sa fall anslutning kan ske.

Kommentar:

Det stopp som satts for anslutning galler i 6verenskommelse med LST Skane den storre
planerade utbyggnaden av ca 500 enskilda avlopp (Utbyggnad VA-plan). Arbetet med en
tillstandsansokan for Bromolla reningsverk pagar, parallellt tittar man pa alternativa
lokaliseringar eller l6sningar. Detta stopp paverkar inte aktuell plan.

Buller

Bostéader ska enligt plan- och bygglagen lokaliseras till mark som &r lamplig for andamalet med
hénsyn till bland annat maéanniskors halsa. For bostadsbyggnader ska hédnsyn tas till
mojligheterna att férebygga oldgenhet for manniskors hélsa i fraga om omgivningsbuller. Vid
planlaggning kan kommunen behdva gora bullerutredningar for att avgora markens lamplighet.

Av planhandlingarna framgar att kommunen inte bedomer att bostaderna i planomradet utséttas
for buller som Gverskrider riktvardena eftersom Ostergatan har en 13g hastighet och inte ar s&
hart trafikerad. Myndighetskontoret har vid de tidiga samrad som skett framfort att trafikbuller
fran séval Ostergatan som vdg 116 behdver belysas i detaljplanen. Vi har efterfragat en
bedomning av bullernivaerna och ocksa hanvisat till en enkel modell som Boverket tagit fram
for berakning av vagtrafikbuller. Resultatet fran dessa berakningar kan sedan anvandas for att
beddoma om det finns skal att géra mer detaljerade utredningar eller inte. Eftersom
planhandlingarna inte redovisar resultatet fran berakningar/utredningar av buller behover de
kompletteras med det innan planen antas. Detta bedéms vara en forutsattning foér att kunna
avgora om marken ar lamplig for bostéader.
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Kommentar:

Yttrandet ar noterat.

Ovrigt
Nar det galler stenmuren och omradet runt stenmuren sa stammer inte plankartan och

planbeskrivningen éverens. Enligt planbeskrivningen ska det véaster om stenmuren mojliggoras
or en remsa med natur s att skétsel och underhall av Stenmuren kan goras. Dér ska ocksa finnas
mojlighet for anldggande av gc-véag. | plankartan finns inget sddant omrade inritat, utan
kvartersmarken stracker sig forbi stenmuren och vidare in pa angransande fastigheter. Enligt
planen ska stenmuren bevaras, men det framgar inte hur detta bevarande ska sakerstallas nar
muren hamnar inom kvartersmark och dess agande styckas upp pa flera fastigheter. Det framgar
inte heller vad skalet &r for bevarandet, vilket kan ha betydelse for hur skotseln och underhall
av muren bor ga till.

Det anges i plankartan att minsta fastighetsstorlek & 1000 kvm. I planbeskrivningen under
kapitlet som beskriver planens huvuddrag, skrivs att minsta tillatna fastighetsstorlek ar 900
kvm.

Kommentar:

Yttrandet &r noterat. Anmarkningarna har ingen betydelse for den féreslagna
detaljplaneanlaggningen.
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Med anledning av inkomna synpunkter har féljande forandringar i planhandlingarna
gjorts efter samrad.

e Foljande text under rubriken ”Planens huvuddrag” tas bort.

e Avstandet for komplementbyggnader andras fran 2 till 4.5 meter.
Huvudbyggnad och komplementbyggnader ska placeras om minst 4.5 meter fran
fastighetsgrans.

e Planbeskrivningen kompletteras med vilken version av PBL som anvénts vid
planlaggningen.

e Koordinatangivelser med kryss infors pa plankartan.
e Omradet vaster och respektive norr om planomradet kompletteras med namn.

e Stenmurarna kommer att ligga/inga pa respektive tomt.

e Texten angaende fastighetsstorlek kommer att justeras.

e En oversiktlig berakning av vagtrafikbuller har gjorts.

Bromolla kommun
Samhallsbyggnadsutskottet

Avdelning, tekniska enheten

Jesper Havelid Fehmi Berisha
Teknisk chef Planarkitekt



