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Datum

2018-12-20

ALLMANT

Detaljplanens syfte
Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra byggnation av friliggande
bostader.

Lage och omfattning
Planomr&det ér beldget i dstra delen av Bromalla tatort.
Planomradet omfattar cirka 12 000 m2.

Uppdrag och bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade 2017-03-08, § 47, att ge forvaltningen i
uppdrag att uppratta forslag till detaljplan foér fastigheten del av
BROMOLLA 11:59, Ostergatan/ Ostra grand, Bromalla kommun.

Markagoforhdllanden
Lagfaren agare till planomrdadet ér Bromolla kommun.

Handlingar

Planhandlingar
e Plankarta med bestGmmelser
e Plan- och genomférandebeskrivhing inkl. behovsbeddmning
for MKB (= denna handling)
e lllustrationer
e Grundkarta
e Fastighetsforteckning

Behov av MKB

F&r den aktuella detaljplanen har ingen sérskild miljdkonsekvensbe-
skrivning upprattats. Se vidare i avsnittet "Beddmning av miljdpdver-
kan och planens miljdkonsekvenser”.

Planprocess

Processen for en detaljplan regleras i plan- och bygglagen (PBL).
Denna detaljplan handldggs med standardférfarande.
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Tidplan
Uppdrag

Samhdllsbyggnadsutskott 2017-02-21

Kommunstyrelsen 2017-03-08
Godkdnnande fér samréd

Samhdllsbyggnadsutskott 2019-01-29
Godkd&nnande fér granskning

Samhallsbyggnadsutskott 2019-03-19
Beslut om antagande

Samhallsbyggnadsutskott 2019-05-14
Beslut om antagande

Kommunstyrelsen 2019-05-28
Beslut om antagande

Kommunfullmdaktige 2019-06-17
Planen vinner laga kraft 2019-07-22

Medverkande
Detaljplanen har tagits fram i samarbete med Arkitekterna Krook och
Tijdder Uulas AB och Tekniska enheten Bromolla kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gallande planer

Gdllande detaljplaner
For omrédet finns eftt tillagg till stadsplan lagakraftvunnen 1976-06-21
som redovisar omradet som park/ plantering.

Oversikisplaner och férdjupningar

Gdllande oversiktsplan antagen 2014-08-25 sager att ny bebyggelse
ska i férsta hand lokaliseras fill tGtorterna, och i ldgen med god fill-
gdng ftill teknisk service och kollekfivirafik. Planomrddet foljer dver-
siktsplanens intentioner angdende fortétning.

Kommunala och regionala program
Riktlinjer fér bostadsférsérining 2017-2021
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Datum

2018-12-20

Riksintressen
Planomr&det ligger ej inom omrdde som omfattas av riksintresse.

Ovriga skyddsbestGmmelser

Alla planer skall behovsbeddmas huruvida betydande miljiopé&verkan
enl. MB 6 kap § 11 féreligger. Planens karaktdr ér utgdngspunkt for
beddmningen och den goérs utifrdn MKB-férordningens bilaga 2 och
4. Ett dokument med beddmning av miljdpdverkan bifogas planbe-
skrivningen.

Fornlamningar
Enligt Riksantikvarie@mbetets sida fornsdk finns inte n&gra kdnda forn-
ldmningar inom planomrddet.

Foringrepp eller borttagande av eventuella patraffade fornldm-
ningar krdvs Lansstyrelsens tillstand.

PLATSENS FORUTSATININGAR

Mark och bebyggelse

Planomrddet &r relativt flackt och bestér av blandad vegetation,
mest av 1&vskog och sly. Norr och séder om Ostra grand vaxer dppel-
tr&d som bildar en allé vid korsningen mot Ostergatan. Séder, vaster
och norr om planomrédet finns bostadsomrédden utbyggda mesta-
dels bestdende av 1,5-plans villor. Oster om planomrédet ligger Os-
tergatan och vidare ligger betesmark.

Planomrddet ligger inom féreslagna sekunddéra skyddszonen foér vat-
ten. Bromdlla Energi och Vatten BEVAB har tagit fram ett férslag fill f6-
reskrifter for vattenskyddsomrdde for grundvattentdkt i Bromolla
tatort. | det definieras sekunddr skyddszon att det avgrdnsas s& att
uppehdilistiden for grundvatten frén skyddszonens yttre grdns till vat-
tentdktszonen har en berdknad uppehdlistid av minst ett &r. Den se-
kunddra zonen syftar till att bibehdlla en god grundvattenkvalitet.

Inga féreskrifter ar beslutade men férslagna foreskrifter for den sekun-
ddara skyddszonen ar:

Hantering av petroleumprodukter och andra kemiska produkter med
en sammanlagd volym 6verstigande 250 liter kraver tillstdnd fran till-
synsmyndigheten. Med hantering avses hdr inte anvandning i maski-
ners och fordons egna tankar samt transporter genom skyddszonen.
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Hantering av petroleumprodukter och andra kemiska produkter ska
ske pd ett sadant satt att spill och Idckage kan insamlas och omhén-
dertas.

Forvaring av petroleumprodukter och andra kemiska produkter ska
ske i tata behdllare. Férvaring utomhus ska ske pd tatt underlag av
resistent material och skyddat frédn nederbord. Forvaring av flyfande
produkter utomhus ska vara sekunddarskyddad.

Vegetation Ostergatan mot norr.

Bebyggelse vaster om planomrddet. Naturmark éster om planomrddet

Geotekniska forhdllanden

Enligt SGU:s jordartskarta utgdrs marken av sandig mordn. Inga
k&nda markfdroreningar finns. Ny bebyggelse ska utféras radonsdkert
s@vida inte sdrskild undersdkning visar det obehdvligt.
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Natur- och rekreationsvérden

Planomrddet angrénsar dels till ett bostadsomrdde med uppvuxna
tradgdrdar och dels av ett dkerlandskap. Dessa omrdden erbjuder
mojlighet till promenader och rekreation.

Trafik

Tillfarten till planomrédet sker via Ostra grand som ansluter till Oster-
gatan i 6ster. B&da gatorna har hastighet 50km/h. Parkeringsméjlig-
het finns i dagsléget pd& egen fastighet, gatuparkering 1angs Ostra
grénd och parkeringsyta i anslutning till Ostra gréand. Till bebyggelsen
vaster om planomrdadet finns endast gdng- och cykelvagar(GCvag)
pd privat mark. GC-vag finns dven l&dngs med Ostra grand och Oster-
gatan.

Ostergatan mot séder.

Teknisk forsérining

Vatiten- och aviopp

Kommunalt VA-nat, med vatten-, spill- och dagvattenledningar finns
utbyggt i ndrheten till planomrédet.

Vattenforsériningen i Bromalla svarar Bromélla Energi och Vatten AB.
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Fjarrvarme, el, tele och bredband

Uppvdarmning av befintlig bebyggelse i anslutning till planomrdadet
sker enskilt. Fjarrvarme finns utbyggt cirka 200 meter séder om plan-
omrddet. Idag finns inga planer pé att fiarrvarmendatet ska byggas ut
for att nd planomrddet men méjligheten finns om det efterfrdgas.

Elforsoériningen i Bromolla svarar Bromolla Energi och Vatten AB.
Optokabel finns framdraget cirka 300 meter séder om planomrédet.

Avfallshantering

Bromolla kommun ansvarar fér hanteringen av hushdllsavfall och dér-
med jamforligt avfall. Utrymme fér avfall ska 16sas inom egen fastig-
het.

PLANFORSLAG

Planens huvuddrag

Planomrddet mojliggor for villabebyggelse pd ett omrdde som
tidigare har varit naturmark. Planen regalerar minsta tilldtna
fastighetsstorlek till 900 m2 och dd& maojliggdr planforslaget for 8
tomter. Byggnadshdjden om 4,5 meter ar anpassad fill kringliggande
bebyggelse. Mot stenmuren i vaster mojliggdrs for en remsa med
natur for att mojliggdra skotsel och underhdll av stenmuren samt
mojlighet till gc-vag.

Planomrddets avgrénsning
Planomrdadet avgrdnsas av Ostergatan och Ostra grénd i norr och &s-
ter samt Fastighetsgrdnser i vaster och séder.

Kvartersmark

Markanvdndning
Markanvandningen for kvartersmarken anges fill bostader. Allman
platsmark regleras fill gata och natur.
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Bebyggelsens omfattning och placering

Minsta tillatna fastighetsstorlek ar 1000 m2. Avsténd fill fastighetsgréns
ska vara 4,5 meter for huvudbyggnad och 2 meter fér komplement-
byggnad. Prickmark om 4,5 meter mot gata, framfér garage och
carport ska en uppstaliningsyta om minst 6 meter anordnas.

Bebyggelsens utformning och utforande
Bebyggelsens utformning regleras med byggnadshoéjd pd hogst 4,5
meter for att anpassas till befintlig bebyggelse i omgivningen.

Allman platsmark

Markanvdndning

Den allmdnna platsmarken inom omrédet bestdr av lokalgata och
tre mindre grénytor. En som gdr 1angs med Ostergatan och utgdr en
buffert mot vaigen och s& en p& var sida om den tekniska anldgg-
ningen mot Ostra Grand

Trafik och parkering

Tillfarten till planomradet sker via en lokalgata ansluten till Ostra
grand som sin tur ansluter till Ostergatan i dster. Badda befintliga ga-
torna har hastighet 50km/h och ér Iagt trafikerade. D& det beddms
bli en l&gt frafikerad gata inom planomrdadet finns inget behov av
gdng- och cykelvég langs lokalgatan. Det ar maojligt att anlégga en
gdng, cykel vég pd naturmarken ldngs med stenmuren.

Trafik

Tillfarten till planomradet sker via en lokalgata ansluten till Ostra
grénd som i sin tur ansluter till Ostergatan i dster. Det beddms enbart
innebdra en mindre trafikdkning p& Ostergatan.

Parkering
Parkering ska 16sas inom egen fastighet.

Risker och storningar

Den nu féreslagna markanvandningen beddms inte medfdéra ndgon
kraftig forandring av trafiken i anslutning till omré&det och inte heller
medfora ndgra oldgenheter eller risker fér omgivningen med avse-
ende pd hdlsa och sdkerhet. Planomrddet beddms inte heller utsat-
tas fér buller som &verskrider riktvérdena eftersom Ostergatan har en
I&g hastighet och inte @r hart trafikerad.

8 (14)



Detaljplan for

L s Del av, BROMOLLA 11:59 Sida
& Bromolla kommun SAMRADSHANDLING 9(14)
Datum
2018-12-20

Teknisk forsorining

Vatten och aviopp

Kommunalt VA-nat, med vatten-, spill- och dagvattenledningar finns
utbyggt i ndrheten till planomrddet, dessa skall bostdder inom plan-
omrddet kopplas pd. For vattenforsériningen i Bromolla svarar
Bromolla Energi och Vatten AB.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen inom omrddet féreslds [6sas genom anslut-
ning fill befintliga dagvattenledningar som finns i nGromrdadet. Mojlig-
heten till lokalt omhdndertagande genom infiltration i marken &r stor.

Fjarrvarme och el.

For elférsoriningen i Bromolla svarar Bromaolla Energi och Vatten AB.
Uppvéarmning av befintlig bebyggelse i anslutning till planomrdadet
sker enskilt. Detta kommer dven att galla fér framtida bebyggelse
inom planomrdédet. Vid eventuell framtida utbyggnad av fjérrvarme-
natet ar det dnskvart att fastigheterna inom planen ansluter sig fill
fij@rrvarmendtet.

Avfallshantering
Bromolla kommun ansvarar fér hanteringen av hushdllsavfall och dér-
med jGmforligt avfall.

GENOMFORANDE

Genomférandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med
beskrivningen ar att den ska vara vagledande vid genomfdérandet
av detaljplanen.

Organisatoriska frégor

Genomforandetid

Genomférandetiden &r 5 &r frdn det datum dé planen vunnit laga
kraft. Genomfdérandetid ar den tidsrymd inom vilken planen &r tankt
att genomféras och fastighetsdgare inom planomrédet har en ga-
ranterad byggratt i enlighet med planen under denna tid. Efter ge-
nomfdrandetidens utgdng fortsatter planen att gélla men kan dé
andras eller upphdvas utan att de rattigheter som uppkommit ge-
nom planen behdver beaktas. Efter genomférandetidens utgdng
finns ocksd en dkad mojlighet att géra avvikelser frédn planen.
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Ansvarsfordelning

Bromo&lla kommun ansvarar for att uppréatta detaljplan, byggnation

av infrastruktur inom planomrédet, att anséka om fastighetsbildning
avseende overforing av allman platsmark till Iimplig kommunal fas-
tighet, att ansvara for iordningsstéllande av allmdn platsmark sGsom
gator och ansékan om ny fastighetsbildning.

Bromolla Energi och Vatten AB ansvarar fér utbyggnad och omdrag-
ning av vatten- och avloppsledning samt dagvattenhantering, ut-
byggnad och omdragning av elnét pd begdran av kommun eller ex-
ploator.

Skanova (telendt) ansvarar for: utbyggnad eller omdragning av tele-
n&t pd begdran av kommun eller exploatdr och eventuellt sGkerstdl-
lande av anldggningen genom ledningsraftt, servitut eller nyttjande-
ratt.

Framtida exploatdr ansvarar for att bekosta utbyggnad och omdrag-
ning av vatten- och avloppsledning samt dagvattenhantering inom
egen fastighet. Bekosta eventuell utbyggnad och omdragning av el-
naft.

Huvudmannaskap for allman platsmark

Att ett omrdde @r allmdan platsmark innebdr att marken ar avsedd for
ett gemensamt behov. Bromolla kommun &r huvudman fér den all-
mdanna platsmarken som p& plankartan utgdrs av natur och lokal-
gata.

Bromo&lla kommun ar huvudman fér gatumark och natur samt vatten-
och avloppsledningar som ansluter fill kvartersmark. Bromolla kom-
mun skall dven vara huvudman fér eventuella dagvattenledningar
inom omrédet. Huvudmannen ansvarar for den allmdnna platsmar-
kens utbyggnad, drift och underhdill.

Planavtal
Inga planavtal har upprattats.

Fastighetsrattsliga frégor

Fastighetskonsekvenser

Foljande fastigheter foreslds genomgad foréndring eller nybildas vid
detaljplanens genomférande. Observera att sammanstaliningen inte
ar bindande fér kommande lantmdateriforrdttning:
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Bromdlla 11:59 féresléds dndra anvandningen frdn natur till kvarters-
mark Bostad. For att planen ska genomféras behdver fastigheten se-
dan styckas av i mindre fastigheter.

Ansokan om lantmateriforratining
Kommunen ansdker om och bekostar erforderlig lantmdateriférrattning
till Bromolla 11:59.

Ekonomiska frégor

Kostnader for planlaggning

Kosthaden fér upprattandet av detaljplanen tas ut i samband med
tomtférsaljning.

Kommunala uvtbyggnadskostnader
Kommunen bekostar utbyggnaden av allman platsmark och vatten-
och avloppsnat i omrédet.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare
Alla anladggningar, utfylinader, byggnationer och ledningsdragningar

inom kvartersmark bekostas av exploatdr, liksom eventuella komplet-
terande geotekniska eller andra erforderliga utredningar.

Medverkande
Genomforandebeskrivningen ar framtagen av tekniska enheten.

Tekniska enheten

Jesper Havelid
Teknisk chef
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BEHOVSBEDOMNING AV MILJIOPAVERKAN
OCH PLANENS MILJOKONSEVENSER

Behovsbeddmning

Enligt bestdmmelserna i 4 kap 34 § plan- och bygglagen (PBL) samt
6 kap 11 § miljidbalken (MB) ska en miljdbeddmning gdras av detalj-
planer om dess genomfdérande kan antas medféra betydande mil-
jopdverkan. Som underlag fér kommunens staliningstagande Hill
defta gors en behovsbeddmning med utgdngspunkt frdn MKB-
forordningens bilaga 4. PAvisar behovsbeddmningen en betydande
miljdpdaverkan ska en sdrskild miliokonsekvensbeskrivning (MKB) upp-
rattas till plandrendet. Denna behovsbedd®mning utgodr dven en be-
skrivning av planférslagets miljdkonsekvenser.

Planens pdverkan pd platsens vérden

Planomrdadet ligger mellan befintlig bebyggelse och véag. Det ér
idag bevuxet med mestadels unga tréid och sly. Planomréadet be-
déms inte ha sédana naturvérden eller kulturvérden att en om-
vandling frén natur fill kvartersmark fér bostader innebdr en pdtaglig
skada.

Paverkan pa Natura 2000-omrade

Planforslaget beddms inte innebdra en sddan pdverkan pd& Natura
2000-omrddet aftt tillstdnd behdver sdkas enligt 7 kap. 28a § miljo-
balken.

Paverkan pa fridlysta arter enligt Artskyddsférordningen
Planforslaget beddms inte innebdra att ndgon fridlyst art enligt Art-
skyddsférordningen pdverkas negativt.

Planens pdverkan pd hdlsa och miljo

Planforslaget omfattar ca 2000 m2 och utformning beddms inne-
bdra problem for hdlsa och miljo. Planférslaget med markanvand-
ning bostad kompletterar redan befintlig bostadsbebyggelse i nar-
omrdadet och dr val avgransat. Infrastruktur till omrddet ér utbyggt
eller finns in nGromré&det.
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Tillstands- eller anmdlningspliktig verksamhet

Planforslaget anger inte forutséttningar for en sédan tillsténdspliktig
eller anmalningspliktig verksamhet eller dtgérd som alltid ska antas
medféra betydande miljopdaverkan eller som kan komma att bli be-
démd som en sddan enligt 3 § forsta stycket eller i bilaga 3 till for-
ordning (1998:905) om miljdkonsekvensbeskrivningar.

Grund- och ytvatten

Planomrdadet ligger inom féreslagna sekunddra skyddszonen for vat-
ten. Bromoalla Energi och Vatten BEVAB har tagit fram ett forslag ftill
foreskrifter for vattenskyddsomrdde for grundvattentdkt i Bromalla
tatort. | det definieras sekunddr skyddszon att det avgrénsas s& aft
uppehdlistiden for grundvatten frdn skyddszonens yttre grdns fill vat-
tentdktszonen har en berdknad uppehdlistid av minst ett ér. Den se-
kunddra zonen syftar till att bibehdlla en god grundvattenkvalitet.

Inga foreskrifter ar beslutade men forslagna foreskrifter for den se-
kunddara skyddszonen ar:

Hantering av petroleumprodukter och andra kemiska produkter
med en sammanlagd volym &verstigande 250 liter kréver tillstdnd
frain tillsynsmyndigheten. Med hantering avses hdr inte anvandning i
maskiners och fordons egna tankar samt transporter genom skydds-
zonen.

Hantering av petroleumprodukter och andra kemiska produkter ska
ske pd eft sGdant satt att spill och Idckage kan insamlas och om-
hdndertas.

Forvaring av petroleumprodukter och andra kemiska produkter ska
ske i tata behdllare. Forvaring utomhus ska ske pd tétt underlag av
resistent material och skyddat frédn nederbord. Férvaring av flytande
produkter utomhus ska vara sekunddrskyddad.

Planforslaget mojliggor fér bostdder ddr hanteringen av petroleum
och andra kemiska produkter sker i liten skala. Omfattningen av
planférslaget ar dessutom litet, varfér pdverkan och risken fér péver-
kan pd vattenskyddsomrddet beddms vara liten.
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Miljokvalitetsnormer

Planférslaget innebdr ingen risk fér att gdllande miljdkvalitetsnormer
overskrids. Omrdadet berdrs inte heller av miljokvalitetsnormer som re-
dan har éverskridits eller dar risk finns att dessa ska dverskridas.

Buller

Planforslaget beddms inte innebdra en s&dan dékning av buller att
angrénsande omraden dverskrider riktvardena. Inte heller beddms
planomrddet vara utsatt for buller som dverskrider riktvérdena.

Klimatpdverkan

Avsténdet till kollektivirafiken ar dver 1 km varfér omrddet beddms
bli beroende av bil och cykel. Eftersom planférslaget endast omfat-
tar 8 nya villatomter beddéms pdverkan bli liten.

Planforslaget beddms fradmja en hallbar utveckling genom att
bygga i anslutning fill befintlig bebyggelse och méjliggdra fér bosta-
der ndra Bromadlla cenfrum.

Staliningstagande

Beddmningen &r att den befintliga miljon inte har sddana varden el-
ler en sddan sérbarhet och att planens storlek och dess risker for
mdanniskors hdlsa och miljén inte dr av en sédan omfattning att
denna kan vantas leda till betydande miljiopdverkan. Detaljplanen
utgdr inte heller en del i ett sddant stoérre utbyggnadsprojekt dér de
olika delprojekten sammantaget kan innebdra betydande miljopd-
verkan. Det innebdr att en miljdbeddmning med tillhérande miljé-
konsekvensbeskrivning enligt bestmmelserna i 4 kap 34 § plan- och
bygglagen och 6 kap 11§ miljidbalken inte behdver upprattas.

Tidigt samrad med ldnsstyrelsen
Tidigt samrédd med lansstyrelsen har inte genomforts.

Tekniska enheten

Jesper Havelid
Teknisk chef
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