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ALLMANT

Detaljplanens syfte
Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra byggnation av friliggande
bostader.

Lage och omfattning
Planomrdadet ér beldget i 6stra delen av Bromalla tatort.
Planomradet omfattar cirka 12 000 m2.

Uppdrag och bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade 2017-03-08, § 47, att ge forvaliningen i
uppdrag att uppratta forslag till detaljplan for fastigheten del av
BROMOLLA 11:59, Ostergatan/ Ostra grand, Bromalla kommun.

Markagoforhdllanden
Lagfaren dgare till planomradet é&r Bromolla kommun.

Handlingar

Planhandlingar
e Plankarta med bestGmmelser
e Plan- och genomférandebeskrivning inkl. behovsbeddmning
for MKB (= denna handling)
e lllustrationer
e Grundkarta
e Fastighetsforteckning

Behov av MKB

F&r den aktuella detaljplanen har ingen sarskild miljdokonsekvensbe-
skrivning upprattats. Se vidare i avsnittet "Beddmning av miljdpdver-
kan och planens miljdkonsekvenser”.

Planprocess

Processen for en detaljplan regleras i plan- och bygglagen (PBL). Den
har planen tas fram med standardférfarande enligt plan- och bygg-
lagen (2010:900) 5 kap 7§.
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Tidplan
Uppdrag
Samhdllsbyggnadsutskott 2017-02-21
Kommunstyrelsen 2017-03-08
Godkdannande for samréd
Samhallsbyggnadsutskott 2018-12-11
Godkdnnande fér granskning
Samhallsbyggnadsutskott 2019-04-16
Antagande Samhallsbyggnadsutskott 201 9-xx-xx
Kommunstyrelsen 2019-Xx-XX
Laga kraft 20T19-xx-xx

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gdllande planer

Gdllande detaljplaner
For omrédet finns eftt tillagg till stadsplan lagakraftvunnen 1976-06-21
som redovisar omradet som park/ plantering.

Oversikisplaner och férdjupningar

Gdallande oversiktsplan antagen 2014-08-25 sGger atft ny bebyggelse
ska i forsta hand lokaliseras fill tGtorterna, och i ldgen med god Hill-
gdng fill teknisk service och kollektivirafik. Planomrdadet foljer dver-
siktsplanens intentioner angdende fortatning.

Kommunala och regionala program
Riktlinjer for bostadsférsorjning 2017-2021

Riksintressen
Planomrddet ligger ej inom omrdde som omfattas av riksintresse.
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Ovriga skyddsbestdmmelser

Alla planer skall behovsbeddmas huruvida betydande miljppdverkan
enl. MB 6 kap § 11 foreligger.

Planens karaktér ar utgdngspunkt for beddémningen och den gors uti-
frédn MKB-férordningens bilaga 2 och 4. Ett dokument med beddm-
ning av miljdpdverkan bifogas planbeskrivningen.

Fornlamningar
Enligt Riksantikvariedmbetets sida fornsdk finns inte ndgra kanda forn-
ldmningar inom planomrddet.

Foringrepp eller borttagande av eventuella patraffade fornlédm-
ningar krdvs Lansstyrelsens tillstand.

PLATSENS FORUTSATININGAR

Mark och bebyggelse

Planomr&det ér relativt flackt och bestér av blandad vegetation,
mest av 1dvskog och sly. Norr och séder om Ostra grand vaxer dppel-
tr&d som bildar en allé vid korsningen mot Ostergatan. Séder, véster
och norr om planomrédet finns bostadsomrdden utbyggda mesta-
dels bestdende av 1,5-plans villor. Oster om planomrédet ligger Os-
tergatan och vidare ligger betesmark.

Planomradet ligger inom féreslagna sekunddra skyddszonen fér vat-
ten. Bromdlla Energi och Vatten BEVAB har tagit fram ett forslag till f6-
reskrifter for vattenskyddsomrdde for grundvattentdkt i Bromolla
tatort. | det definieras sekunddr skyddszon att det avgrdnsas s& aft
uppehdlistiden for grundvatten frdn skyddszonens yttre grdns till vat-
tentdktszonen har en berdknad uppehdlistid av minst ett &r. Den se-
kundd&ra zonen syftar till att bibehdlla en god grundvattenkvalitet.

Inga féreskrifter ar beslutade men férslagna féreskrifter for den sekun-
ddara skyddszonen ar:

Hantering av petroleumprodukter och andra kemiska produkter med
en sammanlagd volym overstigande 250 liter kraver tillstdnd frdan till-
synsmyndigheten. Med hantering avses har inte anvandning i maski-
ners och fordons egna tankar samt transporter genom skyddszonen.
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Hantering av petroleumprodukter och andra kemiska produkter ska
ske pd ett sadant satt att spill och Idckage kan insamlas och omhén-
dertas.

Forvaring av petroleumprodukter och andra kemiska produkter ska
ske i tata behdllare. Forvaring utomhus ska ske pd tatt underlag av
resistent material och skyddat frdn nederbord. Férvaring av flyfande
produkter utomhus ska vara sekunddarskyddad.

Vegetation Ostergatan mot norr. Appelirad, korsning Ostra grénd & Ostergatan.

-~ 7

Bebyggelse vaster om planomrddet. Naturmark éster om planomrddet

Geotekniska forhdllanden

Enligt SGU:s jordartskarta utgdrs marken av sandig mordn. Inga
k&nda markfdéroreningar finns. Ny bebyggelse ska utféras radonsdkert
s@vida inte sarskild undersdkning visar det obehdvligt.
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Kulturmiljovarden

De kulturmiljdvarden som bidrar fill platsen karaktdar bestdr av en sten-
mur I&ngs vastra sidan av planomrddet. Stenmuren ger dven omrd-
det en karaktdr som anknyter till betesomradet dster om Ostergatan
och fungerar som en avgransning mot fastigheter vaster om planom-
rédet.

Del av stenmuren.

Natur- och rekreationsvérden

Planomr&det angrdnsar dels till ett bostadsomrdde med uppvuxna
traddgdrdar och dels av ett dkerlandskap. Dessa omrdden erbjuder
majlighet till promenader och rekreation.

Trafik

Tillfarten till planomradet sker via Ostra grénd som ansluter till Oster-
gatani oéster. Bdda gatorna har hastighet 50km/h. Parkeringsméjlig-
het finns i dagsléget pd& egen fastighet, gatuparkering 1angs Ostra
grand och parkeringsyta i anslutning fill Ostra grand.
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Till bebyggelsen vaster om planomrdadet finns endast gang- och cy-
Ig_elvdgor(GCvdg)"pé privat mark. GC-vag finns dven ldngs med
Ostra gradnd och Ostergatan.

Ostergatan mot sdder.

Teknisk forsérjning

Vatten- och avlopp

Kommunalt VA-nat, med vatten-, spill- och dagvattenledningar finns
utbyggt i nérheten till planomrédet.

Vattenforsériningen i Bromalla svarar Bromélla Energi och Vatten AB.

Fjarrvarme, el, tele och bredband

Uppvdarmning av befintlig bebyggelse i anslutning till planomrdadet
sker enskilt. Fjarrvarme finns utbyggt cirka 200 meter séder om plan-
omrddet. Idag finns inga planer p& att figrrvarmendatet ska byggas ut
for att nd planomrddet men méjligheten finns om det efterfrédgas.

Elforsériningen i Bromaolla svarar Bromolla Energi och Vatten AB.

Optokabel finns framdraget cirka 300 meter séder om planomrédet.

7(16)



o Bromolla kommun Datum Sida 8(16)
2019-04-12
Dnr:2017/169

Avfallshantering

Bromolla kommun ansvarar fér hanteringen av hushdallsavfall och ddr-
med jGmforligt avfall. Utrymme for avfall ska 16sas inom egen fastig-
het.

PLANFORSLAG

Planens huvuddrag

Planomr&det mojliggor for villabebyggelse pd ett omrdde som
tidigare har varit naturmark. Planen regalerar minsta tilldtna
fastighetsstorlek till 1000 m2 och d& mdjliggér planférslaget for 8
tomter. Byggnadshdjden om 4,5 meter ar anpassad fill kringliggande
bebyggelse.

Planomrddets avgrénsning
Planomradet avgransas av Ostergatan och Ostra grédnd i norr och &s-
ter samt Fastighetsgrénser i vaster och séder.

Kvartersmark

Markanvandning
Markanvandningen for kvartersmarken anges fill bostader. Allman
platsmark regleras fill gata och natur.

Bebyggelsens omfattning och placering

Minsta tillatna fastighetsstorlek ar 1000 m2. Avsténd fill fastighetsgrdns
ska vara 4,5 meter fér huvudbyggnad och komplementbyggnad.
Prickmark om 4,5 meter mot gata, framfdér garage och carport ska
en uppstaliningsyta om minst 6 meter anordnas.

Bebyggelsens uiformning och utforande
Bebyggelsens utformning regleras med byggnadshojd pd hogst 4,5
meter for att anpassas till befintlig bebyggelse i omgivningen.
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Allman platsmark

Markanvdndning

P& norra delen av planomrdadet finns tvé ytor med naturmark pd den
vastra av dem ar det mojligt att uppfdéra byggnad for tekniska an-
l&ggning/kdalisortering. Langs Ostergatan ligger en yta med natur-
mark eftersom det finns ledningar ddr. P& det norra naturomrddet
och norr om Oster grand finns dppelirdd som bildar en allé. Allén ses
som en kvalitet i omrddet. Natur mot vastra delen av planomrédet
syftar till att skydda stenmuren

Skydd av kulturvarden
naturstrdket som omfattar stenmuren och omrddet nédrmast syftar fill
aft skydda stenmuren som finns dar.

Trafik och parkering

Tillfarten till planomradet sker via en lokalgata ansluten till Ostra
grénd som sin tur ansluter till Ostergatan i dster. B&da befintliga ga-
torna har hastighet 50km/h och dar &gt trafikerade. D& det beddms
bli en l&gt frafikerad gata inom planomrdadet finns inget behov av
gdng- och cykelvag 1&ngs lokalgatan.

Trafik

Tillfarten till planomradet sker via en lokalgata ansluten till Ostra
grand som i sin tur ansluter till Ostergatan i dster. Det beddms enbart
innebdra en mindre trafikdkning p& Ostergatan.

Parkering
Parkering ska 16sas inom egen fastighet.

Risker och storningar

Den nu féreslagna markanvdndningen beddms inte medféra ndgon
kraftig forandring av trafiken i anslutning till omré&det och inte heller
medfora ndgra oldgenheter eller risker for omgivningen med avse-
ende pd hdlsa och sdkerhet. Planomrddet beddms inte heller utsat-
tas fér buller som &verskrider riktvérdena eftersom Ostergatan har en
I&g hastighet och inte @r hért trafikerad.
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Teknisk forsorjining

Vatten och aviopp

Kommunalt VA-nat, med vatten-, spill- och dagvattenledningar finns
utbyggt i ndrheten till planomrddet, dessa skall bostdder inom plan-
omrddet kopplas pd. For vattenforsériningen i Bromolla svarar
Bromolla Energi och Vatten AB.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen inom omré&det féreslds 16sas genom anslut-
ning fill befintliga dagvattenledningar som finns i nGromrdadet. Mojlig-
heten till lokalt omhdndertagande genom infiltration i marken &r stor.

Fjarrvarme och el.

For elférsoriningen i Bromaolla svarar Bromolla Energi och Vatten AB.
Uppvéarmning av befintlig bebyggelse i anslutning till planomrdadet
sker enskilt. Detta kommer dven att gdlla fér framtida bebyggelse
inom planomré&det. Vid eventuell framtida utbyggnad av fijérrvarme-
natet ar det dnskvart att fastigheterna inom planen ansluter sig fill
fij@rrvarmendtet.

Avfallshantering
Bromolla kommun ansvarar fér hanteringen av hushdllsavfall och dér-
med jGmforligt avfall.
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GENOMFORANDE

Genomforandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med
beskrivningen ar att den ska vara vagledande vid genomfdérandet
av detaljplanen.

Organisatoriska frégor

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 5 ér frdn det datum ddé planen vunnit laga
kraft. Genomfdérandetid ar den tidsrymd inom vilken planen &r tankt
att genomféras och fastighetsdgare inom planomrédet har en ga-
ranterad byggraftt i enlighet med planen under denna tid. Efter ge-
nomférandetidens utgdng fortsétter planen att gélla men kan dé
andras eller upphdvas utan att de rattigheter som uppkommit ge-
nom planen behdver beaktas. Efter genomférandetidens utgdng
finns ocksd en dkad mojlighet att géra avvikelser frédn planen.

Ansvarsfordelning

Bromdlla kommun ansvarar fér att uppratta detaljplan, byggnation

av infrastruktur inom planomrddet, att anséka om fastighetsbildning
avseende overforing av allman platsmark till Iimplig kommunal fas-
tighet, att ansvara for iordningsstallande av allmdan platsmark sésom
gator och ansékan om ny fastighetsbildning.

Bromolla Energi och Vatten AB ansvarar fér utbyggnad och omdrag-
ning av vatten- och avloppsledning samt dagvattenhantering, ut-
byggnad och omdragning av elnét pd begdran av kommun eller ex-
ploator.

Skanova (telendt) ansvarar fér: utbyggnad eller omdragning av tele-
nat pd begdran av kommun eller exploatdr och eventuellt sGkerstdl-
lande av anldggningen genom ledningsraftt, servitut eller nyttjande-
réitt.

Framtida exploatér ansvarar for att bekosta utbyggnad och omdrag-
ning av vatten- och avloppsledning samt dagvattenhantering inom
egen fastighet. Bekosta eventuell utbyggnad och omdragning av el-
nat.
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Huvudmannaskap for allman platsmark

Att ett omrdde dr allmén platsmark innebdr att marken ar avsedd for
ett gemensamt behov. Bromalla kommun ar huvudman for den all-
mdanna platsmarken som p& plankartan utgdrs av natur och lokal-
gata. Bromodlla kommun ar huvudman fér gatumark och natur samt
vatten- och avloppsledningar som ansluter fill kvartersmark. Bromalla
kommun skall &ven vara huvudman for eventuella dagvattenled-
ningar inom omrdadet. Huvudmannen ansvarar for den allmdnna
platsmarkens utbyggnad, drift och underhdll.

Planavtal
Inga planavtal har upprattats.

Fastighetsrattsliga frégor

Fastighetskonsekvenser

Foljande fastigheter féreslds genomgd férandring eller nybildas vid
detaljplanens genomférande. Observera att sammanstaliningen
inte ér bindande fér kommande lantmateriférrattning:

Bromolla 11:59 foreslds éndra anvandningen frén natur fill kvarters-
mark Bostad. Fér att planen ska genomfdras behdver fastigheten
sedan styckas av i mindre fastigheter.

Ansokan om lantmateriforrattning
Kommunen ansdker om och bekostar erforderlig lantmdateriférratt-
ning till Bromalla 11:59.

Ekonomiska frégor

Kostnader for planlaggning
Kostnaden fér upprattandet av detaljplanen tas ut i samband med
tomtforsaljning.

Kommunala utbyggnadskostnader

Kommunen bekostar utbyggnaden av allman platsmark och vat-
ten- och avloppsndt i omrédet.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare
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Alla anlaggningar, utfylinader, byggnationer och ledningsdrag-
ningar inom kvartersmark bekostas av exploatdr, liksom eventuella
kompletterande geotekniska eller andra erforderliga utredningar.

Medverkande

Genomférandebeskrivningen ér framtagen i samrdd med Lantma-
terimyndigheten och tekniska kontorets Kart & Mat avdelning
Tekniska enheten
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BEHOVSBEDOMNING AV MILJIOPAVERKAN
OCH PLANENS MILJOKONSEVENSER

Behovsbeddmning

Enligt bestmmelsernai 4 kap 34 § plan- och bygglagen (PBL) samt
6 kap 11 § miljidbalken (MB) ska en miljdbeddmning goras av detalj-
planer om dess genomfdérande kan antas medféra betydande mil-
jopdverkan. Som underlag fér kommunens stallningstagande till
defta gors en behovsbeddmning med utgdngspunkt frdn MKB-
forordningens bilaga 4. PAvisar behovsbeddmningen en betydande
miljdpaverkan ska en sdrskild miliokonsekvensbeskrivning (MKB) upp-
rattas till plandrendet. Denna behovsbeddmning utgdr dven en be-
skrivning av planférslagets miljdkonsekvenser.

Planens pdverkan pd platsens vérden

Planomrdadet ligger mellan befintlig bebyggelse och véag. Det ér
idag bevuxet med mestadels unga tr&d och sly. Planomrédet be-
déms inte ha sddana naturvarden eller kulturvérden att en om-
vandling frédn natur fill kvartersmark fér bostader innebdr en pdtaglig
skada.

Paverkan pa Natura 2000-omrade

Planforslaget beddms inte innebdra en sddan pdverkan pd& Natura
2000-omrédet aftt tillst&dnd behdver sékas enligt 7 kap. 28a § miljo-
balken.

Paverkan pa fridlysta arter enligt Artskyddsférordningen
Planforslaget beddms inte innebdra att ndgon fridlyst art enligt Art-
skyddsférordningen pdverkas negativt.

Planens pdverkan pd hdlsa och miljd

Planforslaget omfattar ca 2000 m2 och utformning beddms inne-
bdra problem for hdlsa och miljd. Planférslaget med markanvdnd-
ning bostad kompletterar redan befintlig bostadsbebyggelse i nar-
omrdadet och ar val avgrdnsat. Infrastruktur till omrédet ér utbyggt
eller finns in nGromré&det.
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Tillstands- eller anmdlningspliktig verksamhet

Planforslaget anger inte forutsattningar for en séidan tillstdndspliktig
eller anmalningspliktig verksamhet eller &tgérd som alltid ska antas
medféra betydande miljdpdaverkan eller som kan komma att bli be-
démd som en sddan enligt 3 § forsta stycket eller i bilaga 3 till for-
ordning (1998:905) om miljdkonsekvensbeskrivningar.

Grund- och ytvatten

Planomrdadet ligger inom féreslagna sekunddra skyddszonen for vat-
ten. Bromoalla Energi och Vatten BEVAB har tagit fram ett forslag ftill
foreskrifter for vattenskyddsomrdde fér grundvattentdkt i Bromolla
tatort. | det definieras sekunddr skyddszon att det avgrénsas s& att
uppehdlistiden for grundvatten frdn skyddszonens yttre grdns till vat-
tentdktszonen har en berdknad uppehdlistid av minst ett ér. Den se-
kunddra zonen syftar till att bibehdlla en god grundvattenkvalitet.

Inga féreskrifter ar beslutade men férslagna foreskrifter for den se-
kunddra skyddszonen ar:

Hantering av petroleumprodukter och andra kemiska produkter
med en sammanlagd volym 6verstigande 250 liter kraver fillst&nd
frén fillsynsmyndigheten. Med hantering avses hdr inte anvandning i
maskiners och fordons egna tankar samt transporter genom skydds-
zonen.

Hantering av petroleumprodukter och andra kemiska produkter ska
ske pd eft sGdant satt att spill och IGckage kan insamlas och om-
handertas.

Férvaring av petfroleumprodukter och andra kemiska produkter ska
ske i tata behdllare. Férvaring utomhus ska ske pd tatt underlag av
resistent material och skyddat frdn nederbord. Férvaring av flytande
produkter utomhus ska vara sekunddarskyddad.

Planforslaget mojliggor for bostdder dar hanteringen av petroleum
och andra kemiska produkter sker i liten skala. Omfattningen av
planforslaget ér dessutom litet, varfér pdverkan och risken fér pdver-
kan pd vattenskyddsomradet beddms vara liten.


http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/19980905.HTM#P3S1
http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/19980905.HTM
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Miljokvalitetsnormer

Planforslaget innebdr ingen risk for att gdllande miljokvalitetsnormer
overskrids. Omrdadet berdrs inte heller av miljokvalitetsnormer som re-
dan har dverskridits eller ddr risk finns att dessa ska éverskridas.

Buller

Planforslaget beddms inte innebdra en sddan 6kning av buller att
angrénsande omraden dverskrider riktvardena. Inte heller beddms
planomrédet vara utsatt for buller som dverskrider riktvardena.

Klimatpaverkan

Avsténdet till kollektivirafiken ar dver 1 km varfér omrddet beddms
bli beroende av bil och cykel. Eftersom planférslaget endast omfat-
tar 8 nya villatomter beddéms pdverkan bli liten.

Planforslaget beddms frdmja en hallbar utveckling genom att
bygga i anslutning till befintlig bebyggelse och mojliggdra fér bosta-
der ndra Bromolla cenfrum.

Staliningstagande

Beddmningen &r att den befintliga miljén inte har sédana varden el-
ler en sddan sdrbarhet och att planens storlek och dess risker for
mdanniskors hdlsa och miljon inte dr av en sédan omfattning att
denna kan vantas leda till betydande miliopdverkan. Detaljplanen
utgdr inte heller en del i ett sddant stérre utbyggnadsprojekt dér de
olika delprojekten sammantaget kan innebdra betydande miljopd-
verkan. Det innebdr att en miljdbeddmning med fillhérande miljé-
konsekvensbeskrivning enligt bestdmmelserna i 4 kap 34 § plan- och
bygglagen och 6 kap 11§ miljdbalken inte behdver upprattas.

Tidigt samrad med ldansstyrelsen
Tidigt samrédd med lansstyrelsen har inte genomforts.

Bromolla kommun
Samhallsbyggnadsutskottet
Avdelning, tekniska enheten

Jesper Havelid Fehmi Berisha
Teknisk chef Planarkitekt



