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Inbjudan till markanvisningstavling

Bromolla kommun bjuder in till markanvisningstavling for uppférande av bostader i
Valje och Edenryd i Bromélla kommun.

Markanvisningstavlingen ar 6ppen for byggherrar med erfarenhet av och formaga att
genomfora liknande projekt. Markanvisningstavlingen ger olika byggherrar mojlighet att
komma in med utbyggnadsforslag och anbud for tavlingsomradet. I konkurrens utses
sedan en byggherre. Syftet dr att fa fram forslag som pa basta satt mojliggor ny
bostadsbebyggelse i sma orten Edenryd.

Kommunstyrelsen kommer att utvardera inlamnade forslag utifran givna
bedomningsgrunder och avser att teckna markanvisningsavtal med den anbudsgivare
som, efter en eventuell uppfoljande forhandling, utvarderas med det basta resultatet.

Detta dokument redovisar forutsattningar och kraven pa tavlingsbidragen for tavlan
inom (s.k. tavlingsomrade A) fastigheten Edenryd 5:3.

Anbud med utbyggnadsforslag ska lamnas in till Bromoélla kommun enligt anvisningar i
detta program.

Handlingar och underlag som detta program hanvisar till finns tillgdngliga pa
kommunens hemsida www.bromolla.se/markanvisningstavling.

Anbud med utbyggnadsférslag ska mailas till kommunstyrelsen@bromolla.se senast
2020-02-28 kl. 00:00.
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Boendestruktur i Bromolla kommun

Bromolla kommuns Oversiktsplan 2014 - med sikte pd 2030, antagen 25 augusti 2014, ar
kommunens langsiktiga vision om anvdndning av mark och vattenomraden samt hur
den byggda miljon skall utvecklas och bevaras.

[ kommunens oversiktsplan beskrivs att i kommunen finns ca 5 600 bostader. Av
Bromolla kommuns ca 12 000 invanare bor ca 33 % i flerbostadshus och ca 67 % i
smahus. Det kommunala bostadsbolaget BromoéllaHem hade ar 2012 ett
lagenhetsbestand pa ca 1 000 lagenheter.

Bostader har under de senaste dren framforallt tillkommit i Bromolla tatort och i Valje-
Edenryd.

De senaste 10 aren har 133 nya lagenheter (varav 3 st genom ombyggnation fran kontor
till bostad) producerats i Bromolla.

Det som producerats ar:
Sarskilt boende 15 st.
Aldreboende 22 st.
Marklagenheter 62 st.
Hyreslagenheter 34 st.

De senaste 5 aren har dessutom 69 smahus byggts i hela kommunen varav 15 utanfoér
planlagd mark. I Bromélla kommun bestar bostadsbebyggelsen i huvudsak av
smahusbebyggelse, detta giller bade for Bromolla tatort och 6vriga orter i kommunen.

Intresset att bo och leva i Valje och Edenryd ar stort. Nya bostdder i Valje och Edenryd
kan ge fler mojlighet att flytta hit men ocksa gora det majligt att bo kvar pa orten for den
som soOker ett nytt boende.

Pa lediga tomter vid Valje strand och i Norreskog har det varit en jamn efterfragan,
medan tillgdngliga tomter i Bromolla och Nasum hittills varit svarsalda. Vad detta kan
bero pa i de enskilda fallen saknas en analys av.

Riktlinjer for bostadsforsorjning

[ Riktlinjer for bostadsforsorjning 2017-2021 konstateras att kommunens forvantade
befolkningsokning fram till ar 2035 kommer att medfora ett behov om inflyttning i 350
nya bostader under perioden (2016-2035). Det innebdr ett tillskott av knappt 18 nya
bostdder per 4r, att jamféra med malet i OP 2014, om 25 nya bostider per &r.

Slutsatserna ar att det framforallt finns en brist pa sma hyreslagenheter men dven till
viss del stora lagenheter for familjer med manga barn. Bade befintligt och nytt
bostadsbestand bor goras mer tillgangligt for alla, till exempel genom hiss, sa att trycket
pa sarskilt boende minskar och dldre kan lamna sina villor. Kommunen behdver
dessutom fortdta och i 6vrigt arbeta aktivt med att forandra det befintliga
bostadsbestandet. Pa sa vis kan trycket latta och bostédder frigéras for yngre som bildar
familj. Kommunen bor ocksa arbeta aktivt med markférvarv och markbyte.
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Bakgrund

Bromolla kommun har for avsikt att initiera en fortatning av bostadsbebyggelsen inom
fastigheten Edenryd 5:3 (omrade A) som ligger i Valje och Edenryd.

Valje och Edenryd

Valje ligger i det vackra kustlandskapet mot Ostersjon, mitt i Valjeviken. Samhallet har
cirka 700 invanare och delas mellan Bromdlla kommun i Skane 1an och S6lvesborgs
kommun i Blekinge ldn. Runt ar 1850 utgjordes bebyggelsen i Valje av omkring tjugo hus
men i och med jarnvagens tillkomst vaxte Valje snabbt. Valje ar nara kopplat till
smdorten Edenryd med dess vackra kringliggande kulturlandskap. Bostadsbebyggelsen i
Edenryd dr sammanhingande och i huvudsak koncentrerad langs med Ostersjévigens
vastra sida. Bostadsbebyggelsen i bade Valje och Edenryd utgoérs i huvudsak av villor,
enstaka parhus och radhus samt hyresldgenheter. Utbyggnad av bostadsbebyggelse
pagar i takt med utbyggnaden av kommunalt vatten och avlopp.

[ Edenryd ar det alltid nara till havet. I Edenryd finns skola, samhodrighet och smaforetag
och Valje ar badorten med stolta anor déar historisk och modern bebyggelse samsas och
glider 6ver gransen till Sélvesborg.

[ Valje och Edenryd koncentreras utbyggnaden till redan planlagd mark, vilken finns i
anslutning till hallplats respektive pa rimligt avstand (drygt 1 km) till kollektivtrafik.
Lings med hela Ostersjévigen finns en ging- och cykelviag som binder samman orterna
langs med kusten.

Forutsattningarna for en attraktiv rekreations-, aktivitets- och boendemiljé ar mycket
bra i sma orten Edenryd. Har finns vackra siktlinjer mot havet samt narhet till vatten,
natur, rekreation och friluftsliv. Edenryds smdbatshamn ar beldgen precis soéder om
Valje.

Edenryds kustled utmed Hanébuktens 6ppna kustlandskap erbjuder vackra
havsperspektiv och strandangar med intressanta natur- och kulturmiljéer.

Edenryds badplats ar en av de mest kvalitativa badplatserna inom kommunen med en
attraktiv utsikt 6ver norra Skdnes skargard i en valordnad och valskott miljo.

Edenryds smabatshamn utgor en talig och potentiellt attraktiv miljo som batplats och
for bad.

Edenryd har dven stora arealer betesmark och fuktigare hagar med saltpaverkad flora.
Naturtyperna utgors av laguner, havsstrandingar av Ostersjétyp, artrika
silikatgrasmarker nedanfor tradgransen samt fuktdngar med blatatel eller starr.
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Tavlingsomradet

Tavlingsomradet ligger cirka sju kilometer fran centrala Bromolla och ansluter till
befintlig bostadsbebyggelse, huvudsakligen bestdende av villor. Tavlingsomradet ar
drygt 1,3 ha.

Tavlingsomrddets ungefirliga omfattning markerat med réd linje.
Privatfastighetsdgare markerat med gul firg.
Fastighetsgrdnserna dr éversiktliga och saknar rttsverkan.
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Forutsattningar
Markaigare

Bromolla kommun dger marken inom tavlingsomradet.

Gallande planer och beslut

Tavlingsomradet ar en del av fastigheten Edenryd 5:3 och omfattas av detaljplan
Edenryd 16:4 m.fl. vid Strandvik i Valje/Edenryd i Bromélla kommun, LK 2006-12-22. 1
planen anges omradet som kvartersmark - omrade for bostadsandamal i en vaning.

Genomfoérande
Markanvisningsavtal/Markoverlatelseavtal

Markanvisningsavtal avses, efter eventuell forhandling, att tecknas mellan Bromélla
kommun och den anbudsgivare/byggherre som utvarderas med det basta resultatet
med detta program och det vinnande forslaget som utgangspunkt.

Markanvisningsavtalet befasts sedermera med ett markoverlatelseavtal. Byggherren
forvarvar endast kvartersmark och dverlats i befintligt skick. Avtal om markanvisning
och markoverlatelse forutsatter att kommunfullmaktige i Bromolla kommun godkanner
avtalet.

Tavlingsuppgiften
Bostiader

Markanvisning for delar av detaljplaneomradet kommer att genomforas genom tavling.
detta skede genomfors tavling pd omrade A (del av Edenryd 5.3). Tavlingsuppgiften
handlar om att utforma ett attraktivt omrdde for nya bostader i sma orten Edenryd.

For tavlingsomrdde A bestar uppgiften i foljande:

- Tavlanden ska presentera ett forslag pa utformning av den
bostadsbebyggelsen inom tavlingsomradet A, inklusive gator, parkering samt grona
omraden.

- Forslaget ska goras i enlighet med gallande detaljplan.

- Tavlanden ska ocksa offerera ett totalt markpris per
kvadratmeter/BTA.

- Inom tavlingsomradet kommer nya lokalgator behovas att byggas. Vagarna ska vara
utformade pa ett satt som mojliggér sophamtning, snoplogning och dylika funktioner.
Bil- och cykeluppstallning ar viktigt faktorer och bor l6sas inom kvartersmark.
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- Eventuella referensobjekt som byggherren vill aberopa som exempel pa genomforda
projekt med relevans for markanvisningstavlingen.

Underlag

Handlingarna nedan utgor underlag for markanvisningstavling. Handlingarna finns
tillgangliga pa kommunens hemsida: bromolla.se/markanvisningstavling

e Markanvisningstavling Valje-Edenryd (denna handling)
e Markanvisningspolicy

e Detaljplan Edenryd 16:4 m.fl. vid Strandvik i Valje/Edenryd i Bromolla kommun,
LK 2006-12-22

e Orienteringskarta samt karta éver omradet (tdvlingsomrade A)
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Tidsplan

For markanvisning tavlingen galler foljande tidsplan. Datum for tecknande av avtal ar
preliminért. Beroende pa méngden inldmnade forslag kan utvarderingstiden av
inldamnade tavlingsforslag for omradde A komma och utdkas, vilket innebar en
forskjutning av beslutet for foreslagen vinnare.

2021-01-01 Startdatum fér markanvisningstavlingen

2021-02-28 Sista dag for inlamning av bidrag

2021-04-01 Berdknad tid for beslut om vinnare av markanvisning
2021-04-30 Undertecknande av markanvisningsavtal

Anbud

Anbud ska vara Bromolla kommun tillhanda senast 2020-02-28 kl. 00:00.
Anbudshandlingarna ska markas med Markanvisningstavling Valje-Edenryd samt
anbudsgivarens firmanamn. Ersattning for inlimnat material utgar inte.

Anbud ska inldmnas i digital och mailas till: kommunstyrelsen@bromolla.se

Fehmi Berisha
Planarkitekt



