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Antagen:  Kf 2006-11-27 D 0515:6
Laga kraft: 2006-12-22
Tillhor karta
D 0515:5

Detaljplan for
EDENRYD 16:4 m.fl

vid Strandvik i Valje/Edenryd,
Bromolla kommun

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

ALLMANT

Handlingar

Redogorelse for samrad /D 0515:4
Plankarta, med planbestdimmelser /D 0515:5
Plan- och genomf6randebeskrivning /D 0515:6
Iustrationskarta /D 0515:7
Fastighetsforteckning

Uppdrag, syfte

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar 2005-03-09, §54, att uppdra at tekniska forvaltningen
att uppratta forslag till ny detaljplan for s6dra delen av programforslag till detaljplan f6r omrade
vid Strandvik i Valje/Edenryd.

Syftet med aktuell planldggning &r att mojliggora en fortsatt utbyggnad av omradet med bosté-
der for friliggande och gruppbyggda sméhus. Tillkommande bebyggelse skall anpassas till be-
fintliga stengédrden och lokala miljéer och ges en 6ppen utformning med mdjlighet till utblickar
mot Valjeviken i 6ster och det Gppna odlingslandskapet i s6der och sydvést.

Planprocess
PlanfGrslaget hanteras som normalt planforfarande med antagande av kommunfullméktige efter

samrad och utstéllning av drendet.

Tidplan
Kommunfullmédktige berdknas kunna anta planforslaget under hosten/vintern 2006 med méjlig-
het till paborjad utbyggnad av omradet tidigast under varen/sommaren 2007.

Tidigare stillningstagande ,

Omradet 4r tidigare inte detaljplanelagt. Omradet finns dock redovisat i av kommunfullméktige
2003-01-27 antagen dversiktsplan, OP 2000, som omréde for framtida bostadsbebyggelse. Till
underlag for nu aktuell detaljplaneldggning finns ocksd ett av kommunstyrelsens arbetsutskott
2005-03-09 godként planprogram f6r omrade vid Strandvik i Valje/Edenryd.

Riksintressen och andra férordnanden

Planomradet innefattas inom omréde av riksintresse for naturvarden. Fér omradet Oster om
Ostersjvégen i anslutning till planomradet géller riksintresseomrade f6r kustzonen. Inom plan-
omradet finns ocksa ett stort antal biotopskyddade stengérden.

Planomrédet omfattas ocksé av det regionala kulturmiljoprogrammet f6r Skéne dér odlingsland-
skapet norr om Edenryd beskrivs som platt och 6ppet med talrika och vélbevarade stengérds-
gérdar. Som motiv f6r bevarande ndmns att omrédet Edenryd — Norrevang &r ett kustlandskap
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med hdga natur- och kulturvirden som utvecklats under lang beteskontinuitet. Radbyn och en-
staka bebyggelse &r liksom stengérdsgérdarna viktiga inslag i landskapet.

Utmed vig 2085/Ostersjovigen giller sirskilt viglagsforbud med krav pa 12 m byggnadsfritt
omréde.

Markigare

Marken inom omradet &r i enskild och samfilld dgo. Fastigheter som direkt berdrs av exploate-
ringen &r Edenryd 16:4 och del av Edenryd 16:3. Andra berdrda fastigheter inom planomrédet &r
Edenryd 16:16 och 55:1 samt ocksé den samféllda marken s:40.

Huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman f6r allmén platsmark inom och i anslutning till planomréadet planlagd
mark med ansvar for dess utbyggnad, drift och underhll.

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 10 ar for den stra delen respektive 15 ar for den véstra delen fran den
dag planforslaget vinner laga kraft.

Projektgrupp

Forutom undertecknade planforfattare har &ven Anders Johnsson, Christel Hasselqvist och Mar-
gareta Paulsson, tekniska forvaltningen, och Anna Gronlund, miljé- och hélsoskyddskontoret,
medverkat

PLANBESKRIVNING

FORUTSATTNINGAR

Lige, omfattning

Planomradet 4r beldget utmed vig 2085/Ostersjovégens véstra sida i hojd med smabatshamnen.
Hela planomradet omfattar en areal av ca 11 ha.

-

Planomrédets lage

Mark och vegetation
Landskapsméssigt praglas omradet, som utgdér gammal kulturmiljo, av det 6ppna sméskaliga
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odlingslandskapet med sina langa och i vissa fall ocksé hoga stengérden. Marken inom omréadet
brukas som &ker- och betesmark. Enligt akermarksklassificeringen utgor den brukade marken
klass 3-jord. Betesmarken inom omradet 4r ofta mycket blockrik.

Marken inom omrédet, som dr férhallandevis hogt beldgen 6ver Valjeviken, ligger pa markni-
véer mellan ca +10 — 12 m. I dster mot vag 2085/OstersjGvagen faller marken av ner till nivan
ca +4 m. I omrédets mitt i anslutning till linbastan finns brinkliknande tdmligen branta partier.

Utblick nordost ut frén lanonlﬁdets mitt

Befintlig sparsamt forekommande vegetation inom omradet utgors av enstaka eller mindre
grupper av stamtrad tillsammans med buskage av bl a slan i befintliga stengérden. I omrédets
ostra mellersta del, i brinken ner mot vig 2085/Ostersjévigen, finns ocksa viss ridavegetation.
P4 det mer flacka partiet ndrmare vigen finns ocksa ett par tydligt avgransade vegetationshol-
mar.

Utblick oster ut med védg 2085/Ostersjovégen och Valjeviken i fonden

I anslutning till omrédets véstra del finns ocksé négra mer samlade vegetationspartier.

Geotekniska forhillanden

Enligt SGU:s jordartskarta utgérs marken huvudsakligen av sandig-moig moran. Utmed vig
2085/Ostersjovagen redovisas ocksa ett par mindre partier med glacial lera som dster om vigen
overgér i grus. Underliggande berggrund utgdrs av ospecificerad krita. Utav en for omradet
utford 6versiktlig geoteknisk undersokning av markens grundférhéllanden konstateras att mar-
ken under matjordslagret huvudsakligen bestér av en siltig sandig morén. Lokalt har linser av en
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négot siltig finsand noterats i morénen. Resultatet av undersokningen visar att marken &r fast-
mycket fast lagrad.

I kommunens &versiktliga markradonunders6kning redovisas Strandviksomradet som
normalriskomrade med 10-50 kBq/m’. Gjorda markradonmétningar visar virden mellan 14 och
27 kBg/m’. Med stéd av 9 kap Plan- och Bygglagen (PBL) och Boverkets Byggregler (BBR)
6:223 innebdr detta att krav pé radonsikert grundutférande kan komma att stéllas i samband
med framtida bygganmaélan och kontrollplan for respektive fastighet.

Fornlimningar

Inom planomrédet finns tva registrerade fornldmningar med en linbasta (91) och ett 16sfynd av
en Limhamnsyxa (132). I anslutning till planomréadet finns dock ett flertal registrerade lamning-
ar som sammantaget pekar pa en riklig forekomst av boplatser med trolig datering till sten- och
bronsélder. Utmed vig 2085/Ostersj6vigen finns ocksa en milsten. Krav pa arkeologisk utred-
ning/undersokning kan darfor komma att stéllas pa exploateringsomréadet.

Stenbunden betesmark

Milstenen utmed éi 2085/

Befintlig bebyggelse, omgivning
Befintlig bebyggelse inom omréadet utgdrs av tva enbostadshus inom fastigheterna Edenryd
16:16 och 55:1. I 6vrigt 4r omradet, som utgdrs av dker- och betesmark, helt obebyggt.

I anslutning till planomradet, inom planlagd mark, finns idag ca 120 friliggande enbostadshus
tillsammans med ett 25-tal lagenheter i rad- och parhus. Pa icke planlagd mark utmed vig
2085/Ostersjovigens bada sidor finns inom samlad bebyggelse ocksa viss randbebyggelse. Be-
fintlig bebyggelse &r uppford i 1- och 1%-plan.

Oster om vig 2085/Ostersjovigen, i nira anslutning till planomradet, finns en smabétshamn och
en mindre badplats.

Trafik; Gator, ging- och cykelviigar (GC) m.m.
Vig 2085/Ostersjovagen utgor huvudvag i anslutning till planomradet.

Utbyggt GC-vignit finns idag ocksi utmed vig 2085/Ostersjévigens vistra sida med forbindel-
se mellan Valje och bl a skolan i Edenryd.

Kollektivtrafik
Haéllplatser for kollektivtrafiken finns idag utmed vig 2078/S6lvesborgsvigen ca 1,5 km norr
om planomradet.

Storningar )
Storningar p& omradet utgors av trafikbullerstorningar frn vig 2085/Ostersjovagen.

Teknisk forsorjning

Kommunalt VA-nit med spill-, dag- och vattenledningar finns utbyggt inom befintligt bostads-
omréde i anslutning till planomradet. Spillvattnet fran bl a Valje/Edenryd &r via 6verforingsled-
ning idag anslutet till reningsverket i S6lvesborg.
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For elférsorjningen svarar Olofstroms Kraft AB. I omrédets dstra del i néra anslutning till lin-
bastan finns ocksé en stolptransformator.

Uppvarmningen av befintlig bebyggelse sker idag enskilt. I anslutning till planomradet planeras
en kommunal fjérrvirmeledning anldggas for distribution av 6verskottsvirme frén Stora Enzo
AB:s anldggning till S6lvesborgs kommun.

I och i anslutning till omradet befintliga telekablar utgéres i nordost av en rikskabel i st-vistlig
strackning 6ver bl a fastigheten Edenryd 16:17 samt av lokalkablar.

Sophantering
Kommunen, genom tekniska forvaltningen, svarar for sophanteringen. Kéllsortering av sopor
har inf6rts. Vid frédgor som ror sophanteringen kan samrad ske med tekniska forvaltningen.

PLANUTFORMNING

Markanvindning

For att mojliggora exploatering for bostidder med styckebyggda och gruppbyggda sméahus fore-
slas kvartersmark med sddan markanvindning ldggas ut i tre enklaver pa markplatan vister om
befintlig bebyggelse utmed vig 2085/Ostersjovigen. Vid bebyggelseenklavernas avgrinsning
har med hénvisning till det regionala kulturmiljoprogrammet hénsyn tagits till befintliga sten-
girden s att dessa i allt vasentligt kunnat sparas som naturliga avgransningar. Hansyn har ocksé
tagits till markens utnyttjande sa att den mer vardefulla betes- och dngsmarken sparats pé &ker-
markens bekostnad. Med foreslagen utformning bedoms erforderlig hiansyn tagits till kulturmil-
jovéardena inom och i anslutning till omradet.

Viistra delen av exploatennsorﬁdet med utblick mot Valj eviken

Inom exploateringsomradena, som sammanlagt omfattar en areal av ca 6 ha, ryms ett 60-tal
friliggande enbostadshus. For de tva Ostra enklaverna foreslas markanvéndningen ges elastisk
utformning som storkvarter sé att, beroende pé framtida efterfragan, ny bebyggelse hér kan upp-
foras antingen som friliggande enbostadshus eller som gruppbyggda sméhus. Den vistra bebyg-
gelseenklaven ges traditionell utformning med gator och kvartersmark. Med foreslaget utnytt-
jande med blandad bebyggelse kan ett knappt 40-tal villatomter inrymmas tillsammans med ett
40- tal marklagenheter i parhus och/eller radhus.

Befintlig bebyggelse inom fastigheterna Edenryd 16:16 och 55:1, utmed vig 2085/Ostersj-
vagen, foreslas ocksé ingé i planforslaget och ges markanvéndning for bostéder

For inom omradet befintlig och tillkommande enbostadshusbebyggelse, som far uppforas i 1-
och 1%-plan, medges en storsta byggnadsarea med 30% av fastighetsarean. Vid exploatering av
kvarteren med elastisk utformning med grupphusbebyggelse medges en hdgre utnyttjandegrad
med 35%. Med hénsyn till landskapsbilden och mdjligheterna till utblickar mot Valjeviken i
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oster och det 6ppna odlingslandskapet och havet i séder foreslds bebyggelsen inom kvarteren i
oOster héllas 1ag i hogst 1-plan medan den i véster tillats uppforas i 1%4-plan.

Friyta;rekreation och skydd

Friyta for lek och rekreation tillgodoses inom och i anslutning till omradet befintliga och fore-
slagna gronomraden. Inom Strandviksomrédet finns idag tvd kommunala mindre lekplatser med
bl a pulkabacke och bollplan. I programforslaget till detaljplan for omradet redovisas i det nord-
sydliga gronstraket véster om befintlig bebyggelse ett storre samlat gronomréde centralt i omra-
des mitt.

Inom nu aktuellt planomrade avsitts relativt stora delar av den stenbundna betesmarken som
gronomrade bade centralt inom omradet och i dess s6dra och Ostra delar. Inom sistndmnda om-
rdde, som innehaller for omradet vardefulla vegetationsdungar och snér, finns ocksa fornlam-
ningen med linbastan. Omradet préglas i den mellersta delen av en fran exploateringsomradet
brant brink ner mot viig 2085/Ostersjévigen. Mot omgivande stengirden kring exploaterings-
omrédena avsitts i 6vrigt ocksa 8-10 m breda gronstrak.

Naturmarksomradet i Oster utmed vag 2085/Ostersjovigen

Utrymme f6r narlek tillgodoses inom egen tomtplats.

Friyta som skydd mot trafikbullerstérningarna fran vig 2085/Ostersjovégen tas ut inom fore-
slagna gronomraden utmed végen.

Trafik; Gator, parkering, GC-vigar m.m.

Tillfart till omradet foreslas ske i en punkt fran viig 2085/OstersjGvigen strax soder om fastighe-
ten Edenryd 16:17. Via uppsamlingsgatan, som utformas med vagsektion med dike, sker sedan
tillfart till de olika bebyggelseenklaverna vars lokalgatundt utformas som &tervindsgator.

Utrymme f6r erforderlig parkering tillgodoses inom egen tomtmark.

For géng- och cykeltrafiken i omradet foreslds ny ge-vig anldggas i det nord-sydliga gronstriket
med anslutning ocks till befintlig GC-vig utmed vig 2085/Ostersjévigen. Befintliga markvi-
gar i anslutning till planomrédet bibehalles oforandrade med gangforbindelse vésterut mot na-
turmarksomradena.

For gatu- och ge-trafiken i omradet erfordras ett par 6ppningar i befintliga stengérden. Ytterliga-
re ndgon 6ppning kan ocksé erfordras for att underlétta tillgdngligheten till naturmarksomridena
i véster.
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Kollektivtrafik
For kollektivtrafikens vidkommande innebir forslaget ingen foréndring.

TEKNISK FORSORJINING

Vatten och avlopp

Tillkommande bebyggelses behov av VA-forsérjning sker genom anslutning till det kommunala
VA-nitet i anslutning till omradet. Utredning pdgar med malsittningen att avleda allt spillvatten
frén Valje/Edenryd till reningsverket i Bromélla istillet for som idag till reningsverket i Sélves-
borg.

Dagvattnet inom omrédet omhéndertas lokalt genom infiltration och dversilning av grénytor
inom kvartersmark f6r vidare avledning ovan mark i svagt sklformade diken till en stérre upp-
samlings- och infiltrationsyta inom naturmarksomridet omedelbart vister om vig 2085/Oster-
sjovagen. Eventuellt behov av breddning av dagvattnet fér i sista hand ske genom avledning till
havet.

ElL virme och tele

For omradets elforsorjning sker anslutning till Olofstroms Kraft AB:s elnit. Fér omradet med
befintlig stolptransformator har sérskilt E-omrade lagts ut. Utrymme for ny transformatorstation
foreslas ocksa ldggas ut centralt i omréde véster om den foreslagna infartsgatan.

Uppvirmning av befintlig bebyggelse inom omradet sker idag enskilt. Genom anslutning till
planerad fjérrvirmeledning fran Stora Enzo AB:s till S6lvesborg kan uppviarmning av befintlig
och tillkommande bebyggelse i omradet ske till nimnda ledningsnit eller fortsatt enskilt. Till-
kommande bebyggelses uppvarmningssystem skall dirfor utféras med flexibel utformning sé att
forsdrjning med flera alternativa energislag med vatten- eller luftburen virme medges. Upp-
varmning med direktverkande el tillts inte.

I omrédet befintlig rikskabel ligger of6réndrat kvar i anslutning till planomradet. Befintliga
lokalkablar inom detsamma kan flyttas om s& erfordras.

IT-infrastruktur

Kommunens IT-infrastrukturprogram behandlar forutsittningarna for utbyggnad av IT-
infrastrukturer med hog kapacitet. Utbyggnad av ett svartfibernit pagér i hela Skéne i samver-
kan mellan bl a Region Skane och Kommunférbundet Skéne. Flera aktorer har lokala ortsnit till
vilka det finns méjlighet att ansluta sig till.

Behovet av en kanalisation bor darfor analyseras infor varje ny exploatering och samrad ske
med ndgon aktor.

Avfall
Bromdlla kommun arbetar med att inféra kéllsortering av hushallsavfall. Vid frdgor som ror
sophanteringen skall samrad ske med Tekniska forvaltningen.

MILJOKONSEKVENSER

Omgivningsforutséttningarna och den péverkan planforslaget bedoms innebéra for miljon, hal-
san och hushéllningen redovisas i till d&rendet hérande sirskild miljékonsekvensbeskrivning,
(MKB).

Miljokvalitetsnormer

Géllande miljokvalitetsnormer for luft, med gransvérden for kviveoxid, kvivedioxid, svaveldi-
oxid, kolmonoxid, bly och partiklar (PM10) i utomhusluft, bedoms heller inte dverskridas med
en utbyggnad av omrédet enligt planforslaget. Omrédets lage i det Gppna landskapet gor det
dessutom vl ventilerat.

Storningar )
Storningar pa omradet utgérs av trafikbullerstérningar fran vég 2085/Ostersjovégen.
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Som planeringsmal f6r buller fran végtrafik giller de av riksdagen i mars 1997 faststillda rikt-
véirdena for bostédder med ekvivalentljudnivan 55 dBA utomhus vid fasad och 30 dBA inomhus
i boningsrum respektive maximalljudnivierna 45 dBA (nattetid) inomhus och 70 dBA utomhus
for uteplats i anslutning till bostaden.

Trafikbelastningen pa vig 2085/Ostersjovigen, med skyltad hastighet 70 km/h, har utifrén en
2004 utford trafikrékning med ca 700 fordon/dygn pé aktuellt vigavsnitt skrivits fram till ca
1.000 f/d som berékningsunderlag for trafikbullerstorningarna utmed végen. I oskiirmad terring
innebér detta for ekvivalentnivan 55 dBA och maximalnivén 70 dBA ett skyddsavstind av ca 18
m respektive 35 frin végmitt, dir d4 maximalnivén &r dimensionerande. Ingen del av nyexploa-
teringsomrédet ligger ndrmare vigmitt 4n 50 m.

For befintlig bebyggelse ndrmare vigmitt 4n ndimnda 35 m, med hogre virde #n riktvirdet for
maximalnivan, féreslas sirskild planbestimmelse inom vilket krav p4 sirskilda bullerreduce-
rande dtgérder kan komma att stéllas pa byggnads fasadutforande och planutformning i sam-
band med framtida bygglovpliktiga atgirder. Atgirderna avseende planutformningen ror orien-
teringen av bostadsrum, dvs sovrum och rum for daglig samvaro, samt ocksa uteplats placering i
direkt anslutning till bostadshus, for att ett tillfredsstillande inomhus- respektive utomhusljud-
klimat skall erhdllas. Mojligheten till skirmning med komplementbyggnad och/eller mur eller
liknande finns ocksa. Riksdagens antagna riktvirden for trafikbuller (prop. 1996/97:53) galler
som sérskild planbestimmelse.

BEBYGGELSEUTFORMNING

Planf6rslaget medger att friliggande enbostadshus och gruppbyggda sméhus kan uppforas inom
omrédet. Utdver angiven utnyttjandegrad regleras dven bebyggelsens placering och utformning

av sirskilda bestimmelser. Eventuell framtida bebyggelse med enkeltsidigt takfall, sk pulpettak,
far bedomas fran fall till fall och hanteras som mindre avvikelse.

Utemiljon i omradet skall tillsammans med gatumiljén i 6vrigt utformas i enlighet med de av
riksdagen 2000-05-31 antagna nationella mélen f6r handikappolitiken sa att besdkanden i alla
aldrar och med skilda fysiska forutsattningar kan anvinda den.

Av till drendet hérande illustrationskarta redovisas tillkommande bebyggelses och andra an-
laggningars utformning och gruppering inom omrédet.

X
Naturmarksomridet i 6ster med stigningen upp mot exploateringsomradet
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Utbyggnad
Fastighetsbildning och utbyggnad av inom omradet tillkommande bebyggelse och andra an-
laggningar kan ske sa snart planforslaget vunnit laga kraft.

Fastighetsbildning m.m.

For planforslagets genomforande erfordras markdverlételse och ny fastighetsbildning vilken
kommunen anséker om i de fall som ror Gverlételse av enskilt dgd mark till kommunen. Kom-
munen avser triffa verenskommelse med dgaren/dgarna till fastigheterna Edenryd 16:3, del av,
och 16:4 om sddan/sddana 6verenskommelser. Del av den samféllda marken s:40 berdrs ocksé
av overlatelse till kommunen. Négon fastighetsplan avses inte upprittas.

Ritten att bibehélla befintliga och anlégga nya ledningar inom och i anslutning till planomradet
sékerstdlls med servitut eller ledningsritt.

Ekonomiska fragor

Kostnader for detaljplaneldggning och fastighetsbildning som berér mark som kommunen avser
forvérva svarar kommunen for och ingér som del i framtida tomtprisséttning. N&gon planavgift i
samband med framtida bygganmalan skall darfor inte tas ut for kommunalt férsélda tomter och
andra anldggningar inom omrédet. For eventuell framtida bebyggelse inom fastigheterna Eden-
ryd 16:16 och 55:1 tas sérskild planavgift ut i samband med kommande bygglov/bygganmalan.

For exploateringsanldggningar, &vensom eventuella kompletterande geotekniska eller andra
erforderliga utredningar inom kvartersmark, svarar respektive exploator/fastighetségare.

Anslutningsavgifter for vatten och avlopp, el och eventuell fjarrvirmeanslutning utgér enligt
gallande taxor.

SKA FORVALTNINGEN 2006-05-12
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