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Denna detaljplan bestar av:

Plankarta med forslag till planbestammelser, skala 1:500, i A1-format
Plan- och genomférandebeskrivning

Grundkarta (del av plankarta)

Undersokning av betydande miljopaverkan

Fastighetsforteckning

Som underlag till denna detaljplan har foljande utredningar tagits fram:

Bullerutredning

VA-utredning

Geoteknisk undersokning
Miljoteknisk markundersokning

Plankarta med bestdmmelser ar rattsligt bindande. Plan- och genomférandebeskrivning
har ingen rattsverkan. Den ska underlatta forstaelsen av planforslagets innebord samt
redovisa planens syfte, forutsattningar, genomférande och konsekvenser. Avsikten ar att
den ska vara vagledande vid tolkningen av planen.

Bilder och kartor ar framtagna av tekniska enheten i Bromdélla kommun om inget annat

anges.

Kartor/ortofoton ar godkanda fran sekretessynpunkt for spridning, tekniska enheten i
Bromolla kommun.

BROMOLLA KOMMUN
295 21 BROMOLLA
Telefon 0456-82 20 00 (vx) » Fax 0456-82 22 00
E-post: kommunstyrelsen@bromolla.se
Webbplats: www.bromolla.se
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Vad ir en detaljplan?

En detaljplan innehdller bestimmelser om hur mark och vatten far anvandas och bebyg-
gas. Detaljplanen talar om vad som far och inte far goras inom planomradet, vilken typ
av verksambhet, bebyggelse och till viss del hur det ska se ut. Detaljplanen (plankartan)
ar en juridiskt bindande handling och styrs av plan- och bygglagen (PBL). Det dr bara
kommunen som kan besluta att ta fram och anta en detaljplan, detta kallas for det
kommunala planmonopolet. En gillande detaljplan ligger till grund fér beslut om till
exempel bygglov. Las mer om detaljplaner pa Boverket.

Planprocessen - standardforfarande
Nar kommunen har fattat beslut om att ta fram ett forslag till detaljplan, och startar en
planprocess, viljer kommunen vilket forfarande forslaget ska handlaggas med.

Den har detaljplanen tas fram med standardférfarande enligt plan- och bygglagen,
(2010:900) 5 kap 7§, och i denna planprocess ingar féljande skeden:
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Samrad: Under samradsskedet ges mojlighet till insyn och paverkan av forslaget.
Planhandlingarna skickas ut for samrad till berérda grannar, myndigheter, och till andra
som berors av forslaget.

Granskning: Nar samradet ar klart ska kommunen i en underrattelse informera om sitt
planforslag och lata det granskas under en viss tid (granskningstid). Granskningstiden ar
minst tva veckor. Berorda grannar myndigheter och andra som har intresse av forslaget
remitteras och kan under utstallningstiden lamna in sina synpunkter till kommunen.

Antagande: Detaljplanen antas darefter av kommunfullmaktige, men fullmaktige far
uppdra at kommunstyrelsen eller byggnadsndmnden att anta en plan som inte ar av
principiell beskaffenhet eller annars av storre vikt. Enligt forarbetena bor planer som
handldggs med standardforfarande kunna delegeras, medan planer som handlaggs med
utokat forfarande i princip alltid bor antas av kommunfullmaktige.

Overklagande: Antagandebeslutet kan éverklagas av den som senast i
granskningsskedet har lamnat skriftliga synpunkter och inte fatt dem tillgodosedda
samt bedoms vara berord av forslaget.

Laga kraft: Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagandebeslutet, om den
inte ar overklagad.



Sida 6 av 26

PLANENS SYFTE & HUVUDDRAG

Detaljplanen upprattas i enlighet med bestdammelserna i Plan- och bygglagen
(2010:900).

Syftet med detaljplanen &r att inom planomrddet majliggéra bostader pa kommunal
mark inom fastigheterna Orren 18 och Bromolla 11:60. Det aktuella planomradet ligger
langst med genomfartsvagen Tians vag, i hojd med Bromolla simhall, i centrala Bromolla.

Fastigheten Orren 18, som utgor den vastra delen av omradet langst Tians vag, anvands
idag for Bromolla Vattenverks verksamhet samt huserar anlaggningar for
kommunalteknisk verksamhet och en dtervinningsstation. Marken ar till stor del
hardgjord grus- och asfaltsyta.

Fastigheten Bromolla 11:60 i omradets 6stra del bestar av ett skogbevuxet gronomrade
inom vilket uttagsbrunnar féor kommunalt dricksvatten finns.

Genomforandet av detaljplanen innebar att ca 2,5 hektar mark tas i ansprak for

bostadsbebyggelse. Planforslaget moéjliggor ca 130 bostader av typen flerbostadshus
centralt i Bromolla stad.
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VATTENVERKET
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Figur 1 Illlustrationsplan, ej i skala
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FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Riksintressen enligt MB 3 och 4 kap forekommer i angransning till utkanten av Bromolla
tatort, men inte i anslutning till eller under inverkan av omradets utbyggnad.
Planforslaget bedoms vara fullt forenligt med MB 3, 4 och 5 kap.

PLANDATA

Planomradet ar beldget centralt i Bromolla stad. Omradet ligger intill Tians vag i vaster
och avgransas av villabebyggelse langst Edenrydsvagen i norr, Kipmangatan i vaster
och Orrstigen i soder.

Arealen uppgar till ca 2,5 ha.

Marken dgs av Bromoélla kommun.

L ¥ | r x e i | .f‘ll‘

Planomrddets ungefliga ldge, markerat med uI linje.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER & DETALJPLANER

Enligt Bromoéllas 6versiktsplan fran 2014 ligger planomradet inom den 1 km radie fran
centrum som anses Onskvard for fortatning. Fortatning av befintlig bostadsbebyggelse
bor enligt 6versiktsplanen ske inom omraden med god tillganglighet till kollektivtrafik
och service och bor i forsta hand forses med flerbostadshus.

Omradet har enligt tidigare detaljplan varit avsett for industriell verksamhet. Planen
innefattar dven delar av ett gronomrade som i planen tas i ansprak for bostader.
Naturmarken i 6ster bevaras till viss del som en del av Gard A.

Planforslaget bedoms vara fullt férenligt med Bromollas 6versiktsplan samt med MB 3, 4
och 5 kap. Genomforandet av denna plan medfor en gynnsam effekt pa utbudet av
bostader i Bromolla, samt ar en direkt konsekvens av stadens ambition om central
fortatning. Fororeningsbelastningen pa platsen berdknas minska, da anvandningen som
industrimark och upplag byts ut till forman for bostéader.

BOSTADSFORSORJNINGSPROGRAM

Foljande kan enligt kommunens bostadsférsorjningsprogram konstateras: Bromoélla
kommun dger mycket lite mark och har i dagsldget lag planberedskap. Bromolla
kommun har en allman bostadsbrist. Framst saknas sma hyresldgenheter men till viss
del dven stora hyreslagenheter for familjer med manga barn. Att rada bot pa
bostadsbristen ar viktig for att fa igdng en rotation pa bostadsmarknaden dar dven
etablerade hushall har mojlighet att byta till en mer lamplig boendeform om behoven
forandras. Generellt konstateras att rddande bostadsbrist paverkar alla grupper i
samhallet.

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Detaljplanens genomférande kan inte anses medfora skada pa riksintressen utanfor
Bromolla tatort. Sammantaget anses inte planens genomférande medfora sddan
betydande miljopaverkan att en miljokonsekvensbeskrivning behdver upprattas.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

NATUR

Mark och vegetation
Omradet sluttar fran ost till vast, fran ca +19 till +17 m 6 h. Tians vag har i den aktuella
strackan langs fastigheten en lutning at norr fran nivan +17 i sydvast till +15 i nordvast.

I 6versiktsplanen skriver man: “Fértdtning ska i férsta hand ske pd hdjden, och inte
genom att befintliga grénytor tas i anspradk.” Det planerade omradet tillkommer till viss
del pa bekostnad av befintliga grona ytor, samtidigt som det tar i ansprak och
tillgangliggor - for allmédnheten - hittills oanvandbar industrimark. Det ar darfor av vikt,
att grona strak och grona rum for hélsa och rekreation tillhandahdlles som en naturlig
del av det nya kvarteret. Detta berikar som f6ljd 4ven de som bor och vistas i befintliga,
narliggande kvarter, dd den forna industrimarken istallet erbjuder promenadstrak samt
plats for moten, lek och samvaro. [ den man befintliga trad kan bevaras och utnyttjas bor
detta ske. Som det ocksa star skrivet i Bromolla Kommuns 6versiktsplan: ”Att mdnniskor
har tillgdng till och kan vistas i naturen dr en viktig forutsdttning for att mdnniskor ska
mda bra bdde fysiskt och psykiskt. Bromélla kommun vill géra naturen tillgdnglig for alla
mdnniskor”.,

Bevarande av befintlig vegetation

Genomford tradinventering av kommunekolog pekar ut ett
bevarandeomrade inom vilket befintliga trad ska bevaras.
Omradet ar lokaliserat till blivande gard A och bestar av
hogresta trad och valvuxen, men genomsiktlig, gronska.
Denna typ av vegetation anses trygg och halsoframjande och
ar saledes val lampad som narmiljo for bostadsbebyggelse.

For att traden inom bevarandeomradet inte ska skadas far
inga maskiner komma inom tva meter fran tradkronornas
dropplinje. Det ar onskvart att ytterligare trad bevaras i den
man det ar mojligt samt att gravarbeten projekteras i samrad
med tradexpertis for att sakerstalla rotsystem och

04 e " . Figur 2 Bevarandeomrdde,
skyddsdtgarder for de trad som bevaras. illustration frén tradinventering

ns — Trdd fdr inte féllas

Geotekniska forhallanden

[ samband med detaljplan har en miljoteknisk markundersokning genomforts som visar
att samtliga uppmatta halter av fororeningar understiger Naturvardsverkets riktviarden
for kanslig markanvandning (KM). Féroreningsgraden i fyllning och naturliga jordarter
beddms utgora en mycket 1ag risk for negativa effekter pa manniskors halsa och miljo.
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Provtagningarna visar att marken bestar av mycket enhetliga mark-lager av moran med
ett ytligt lager av grusig sand och anses inte ha nagra barighetsproblem for
grundlaggning.

Inget grundvatten har patraffats vid markprovtagningar till ett djup av 2-3 m.

Det bedoms att lokalt omhédndertagande av dagvatten genom infiltration ar mojlig inom
omradet.

Risk for hoga vattenstand
Det beddms inte finnas ndgon sarskild risk for skred eller hoga vattenstand inom
planomradet.

[ framtagen dagvattenstrategi for Bromoélla framgar att dagvatten vid ett 100-ars regn
rinner ytledes genom planomradet fran Edenrydsvagen i norr till Tians vag i vaster.
VA-rapporten gors beddmningen att ett lokalt omhdndertagande av dagvatten inom
omradet kommer innebdara att floden fran omradet utjamnas till betydligt lagre nivaer
an fore exploateringen, vilket innebar mindre belastning pa det kommunala
dagvattennatet. Vid skyfall kommer dock vatten som rinner fran Edenrydsvagen att
snabbare na Tians vdg, dd man kan anta att en viss utjamning av floden tidigare skett i
omradet som kunnat fungera som éversvamningsyta.

Vattenvard, brunnar och vattenskyddsomrade

Inget faststallt vattenskyddsomrade finns i dagsldget for planomradet men ett forslag till
nytt vattenskyddsomrade ar inlamnat till lansstyrelsen. Enligt framtaget forslag ligger
planomradet helt inom primar skyddszon. Narmaste skyddsvarda omrade idag ar ett
vattenskyddsomrade precis norr om planomradet. Narmaste recipient utgors av Ivosjon,
som dr beldgen ca 1,5 km vaster om de aktuella fastigheterna. P4 ungefar samma
avstand finns dven Skrabedn sdder om fastigheterna.

[ 6ster pa fastigheten Bromolla 11:60 finns idag en skogsdunge med tre dldre
uttagsbrunnar for kommunalt dricksvatten som ej langre ar i bruk och en aktiv
grundvattenbrunn fran 2012. I samband med exploatering ska de dldre brunnarna
meddelas tillsynsmyndigheten och avstallas enligt SGU:2 vagledning "Normbrunn 16”,
for att pa sikert vis mojliggora ny bebyggelse samt sikra grundvattenkvalitén. Atgarder
for att forhindra infiltrering av féororeningar i den aktiva brunnens upptagningsomrade
bestar av en skyddsbyggnad och ett drygt 750 m?2 inhdgnat skyddsomrade pa kommunal
mark.

De halter som patriffats i ravatten fran grundvattenbrunnen tyder inte pa nagon
paverkan fran tidigare eller nuvarande verksamhet. Risken for att brunnen som ligger
pa undersokningsomradet ska paverkas av fororeningar ar mycket 1ag.

Efter exploatering forvantas fororeningsbelastningen fran omradet minska, da planerad
markanvandning som bostadsomrade, enligt dagvattenstrategin, alstrar mindre
fororeningar an nuvarande markanvandning (Industri).

Av hansyn till den specifika situationen med en aktiv brunn inom planomradet
uppmuntras eftertdnksamhet kring materialval for bebyggelsen. Intentionen bor vara att
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minimera risken for fororenat slackvatten som rinner in i brunnsomradet vid en
eventuell brand.

Forslag till foreskrifter for vattenskyddsomrade for grundvattentikt i Bromoélla
tatort

Med stod av 7 kap 21-22 §§ miljobalken meddelar Lansstyrelsen i Skdne Lan foljande
foreskrifter om inskrankningar i ratten att forfoga 6ver fastigheter inom skyddsomradet,
till skydd for grundvattentillgdng som nyttjas eller kan komma att nyttjas for vattentakt.

Da dessa foreskrifter vinner laga kraft for en ny utékad vattentakt ska de tidigare
skyddsforeskrifterna (beslut av kommunfullmaktige daterat 1983-08-15) for den
kommunala vattentdkten i Bromolla tatort upphora att galla.

Allmdnt

Skyddsomradet dr indelat i 7 st vattentdktszoner, 2 st primara skyddszoner, 1 st
sekundar skyddszon samt 1 st tertidr zon enligt upprattad skyddsomradeskarta. Nedan
angivna foreskrifter galler inom primar och sekundar skyddszon. I tertiar zon finns
foreskrifter i ndgra fall och i vrigt hdnvisas till annan befintlig lagstiftning.

Syftet med skyddsomrade och skyddsforeskrifter ar att sdkerstalla att paverkan eller
risk for paverkan pa vattentdkten inte uppstar.

Vattentdkten bestar av 7 brunnar uppdelade pa tva omraden, det centrala respektive
sodra omradet. Huvudman for vattentdkten ar Bromolla Energi och Vatten AB, BEVAB.
Tillsynsmyndighet ar Lansstyrelsen i Skane.

Forutom krav pa tillstand enligt dessa foreskrifter kan det ocksa finnas krav pa tillstand
enligt annan lagstiftning. Dubbelprovning kan darfoér forekomma.

Primdr skyddszon

Avgransas sa att uppehallstiden i grundvattenmagasinet till vattentiaktszonens grans
berdknas vara minst 100 dygn. Kansliga instromnings-omraden beaktas dven vid
identifiering av primar skyddszon. Syftet med den primara skyddszonen ar att riskerna
for akut fororening genom olyckshdndelser minimeras. En akut fororening ska hinna
upptackas i tid och atgarder vidtas innan fororeningen hinner na vattentdktszonen med
uttagsbrunnen.

Utformning av skyddsféreskrifter

Nedan beskrivs ndgra exempel pa verksamheter och typer av markanvandning som kan
utgora risk for fororening av vattentakt och som regleras i skyddsforeskrifter:
Skyddsforeskrifterna ar saval foreskrivande som informerande. Dessa tva funktioner gor
att syftet med skyddsforeskrifterna uppnas.

§ 1 Vattentdktszon Inom vattentidktszonerna far endast vattentiaktsverksamhet bedrivas.

§ 2 Hantering av petroleumprodukter m.m. Hantering av petroleumprodukter och andra
kemiska produkter med en sammanlagd volym 6verstigande 20 liter kraver tillstand
fran tillsynsmyndigheten i Bromdélla kommun. Med hantering avses har inte anviandning
i maskiners och fordons egna tankar samt transporter genom skyddszonen. Hantering
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av petroleumprodukter och andra kemiska produkter ska ske pa ett sddant satt att spill
och lackage kan insamlas och omhéandertas.

§ 3 Fordon och fordonstrafik Uppstallda bussar, lastbilar, arbetsfordon och maskiner
med forbranningsmotor ska vara utrustade med skyddsanordning eller vara placerade
pa ett sddant satt att spill och lackage kan omhandertas och att lackage till mark
forhindras. Vid yrkesmassig anvandning av arbetsfordon ska saneringsberedskap
uppratthallas. Tvatt av motorfordon, maskiner och férbranningsmotorer med
varmvatten, hogtryck eller tvatt-kemikalier ar forbjudet.

§ 4 Hantering av bekdmpningsmedel m.m. Hantering av kemiska bekdmpningsmedel ar
forbjudet. Fran forbudet undantas icke yrkesmassig hantering av kemiska
bekdmpningsmedel inomhus. Hantering inomhus ska ske pa ett sddant satt att spill och
lackage kan insamlas och omhandertas. Fran forbudet undantas dven hastigt pAkommen
punktsanering mot ohyra och skadedjur som innebar olagenhet for manniskors halsa
under forutsattning att tillsynsmyndigheten i Bromoélla kommun snarast underrattas om
varje sadan atgard.

§ 5 Hushallsspillvatten och dagvatten Det ar forbjudet att anordna nya enskilda
avloppsanldggningar for WC och/eller BDT-vatten med grundvattnet som direkt eller
indirekt recipient. Avloppsledningar med tillh6rande brunnar ska vara tata och vid
behov omedelbart laggas om eller renoveras. Basta mojliga teknik ur tathetssynpunkt
ska dd anvandas. Nya anordningar for utslapp av vagdagvatten och dagvatten fran
industriomrade med grundvatten som direkt eller indirekt recipient kraver tillstand fran
tillsynsmyndigheten i Bromélla kommun.

§ 7 Hantering av avfall mm. Férvaring av avfall, under langre tid dn tre manader, direkt
pa mark ar forbjudet. Forvaring av farligt avfall under langre tid dn tre manader a
utrymmen pa ett sddant satt att spill och lackage kan insamlas och omhéandertas.
Forvaring ska ske i lasta utrymmen pa ett sddant satt att spill och lackage kan insamlas
och omhandertas. Deponering av sno fran omrade utanfor skyddszonen ar forbjuden.

§ 8 Schakt- och anlaggningsarbeten Storre schaktningsarbeten, sprangning av berg,
palning, spontning eller borrningar och liknande undersokningsarbeten kraver tillstand
fran kommunens ndmnd for miljofragor. Akuta atgarder som maste genomforas for att
undvika risk for manniskors halsa eller miljon, undantas foérbudet. I dessa fall kravs
anmalan i efterhand till tillsynsmyndigheten inom en vecka efter genomford atgard. [ det
akuta skedet ska snarast mojlig kontakt tas (och av verksamhetsutévaren
dokumenteras) med tillsynsmyndigheten i Bromoélla kommun.

§ 10 Energianlaggningar i jord, berg och grundvatten Befintliga brunnsanlaggningar ska
hallas otillgangliga for obehoriga och vara utformade sa att lackage fran markytan och
ner forhindras.

Nya anlaggningar for lagring och utvinning av virmeenergi eller kyla ur, berg och
grundvatten ar forbjudna.

§ 11 Enskild brunnsanldggning Befintliga brunnsanlaggningar ska hallas otillgiangliga for
obehoriga och vara utformade sa att lackage fran markytan och ner forhindras.
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Nya anlaggningar for uttag av vatten fran berg och jord ar férbjudet.

Andring av befintlig anldggning eller brunn kréver tillstdnd frin kommunens nimnd fér
miljofragor.

Borrade brunnar som inte langre ar i bruk ska meddelas kommunens tillsynsmyndighet
i Bromolla kommun och avstéllas enligt SGU:s viagledning "Normbrunn 16"

§ 12 Vaghallning Upplag och tillverkning av asfalt, oljegrus, vagsalt eller saltinblandad
sand/grus ar forbjudet. Underhall av vagar med vagsalt eller saltinblandad sand/grus
kraver tillstand fran tillsynsmyndigheten i Bromoélla kommun. Spridning av vagsalt
kraver tillstand fran kommunens ndmnd fér miljéfragor. Saltinblandad sand (max 2 %
salt) undantas fran kravet pa tillstand.

Dagvatten

Forslaget pa dagvattenhantering inom omradet baseras pa VA-utredningen utford av
Tyréns, i vilken det fastslas att jordlagrens permeabilitet ligger inom en intervall vilken
mojliggor infiltration och lokalt omhandertagande av dagvatten. Takvatten och vatten
fran gron- och gangytor har laga fororeningshalter och ska i mdjligaste man tas om hand
lokalt med 6ppna l6sningar.

[llustrationen nedan, hamtad fran VA-utredningen, visar pa markanvandningen fére och
efter exploatering dar reducerad area efter exploatering ar 1,60 ha och motsvarande
siffra for nuvarande markanvandning ar 1,22 ha.

—

Bid 3 Nuvarande markanvéndning Bild 4 Markanvédndning efter exploatering

) 7n
byggnadsyta

rosa
4 kos=harda d via (k artersmart
[UrKos=naragjora yia (Kvariersmark)
bla=hardgjordyta (allman plats)

gra= teknisk anlaggning (vattenverk)

gron=gronyta

Figur 3 Markanvdndning fore och efter exploatering
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Enligt foreslagen dagvattenhantering for omradet ska dagvatten utjamnas lokalt pa
kvartersmark till 101/s ha innan det ansluts till det kommunala néatet via befintliga
ledningar i Tians vag. Detta anses vara mojligt att uppnd med planbestammelser som
begransar hardgoring av mark samt byggnadsyta i detaljplanen.

e1 0,0 Storsta byggnadsarea (BYA) i procent av fastighetsarean inom
egenskapsomradet

b Marken far inte hardgoras

Markdimensionering for regn med aterkomsttid 20 ar kraver magasinsvolymer for
utjamning med ca 500 m3 for kvartersmark och 100 m3 for allmén platsmark enligt
tabell 1 nedan.

Magasinsvolymer och infiltrationsstrak kan skapas pa en rad olika satt t.ex.
underjordiska magasin i form av ror eller kassetter, ytliga magasin sdsom olika typer av
diken, rain gardens, kanaler och 6versvamningsytor. Se exempel figur 7.

Markanvandning Yta Reducerad yta | Magasinsbehov
ha ha m’*

Allman plats 0,30 | 0,24 100

Kvartersmark 2,17 | 1,36 500

Summa 247 | 1,60 600

Tabell 1



Sida 15 av 26

I byggnadskvarteren ar ca 600 m? planlagda som ytor som bara delvis far hardgoras och
av dessa bedoms ca 5000 m? vara tillgangliga for 6ppna dagvattenlésningar med
mojlighet till infiltration. I anslutning till parkeringsplatser pa kvartersmark har 500 m?2
avsatts i plan for dagvattenanlaggningar. Ytliggande magasin av typen dike eller damm
med enklare rening ar alternativ som pekas ut som lampliga l6sningar for
utjdmningsvolym har.

-~

‘S‘t_brre L_itj'a'mningsdif{é

*

Figur 7 Exempel pd ppna dagvattenlésningar frdn VA-
utredningen

For allman platsmark foreslas underjordiskt rormagasin eller kassettmagasin anlaggas
for utjamning av floden till 101/s ha. Gator och viagar med mindre dn 2000 fordon/dygn



Sida 16 av 26

beddms enligt dagvattenstrategin ge upphov till laga fororeningsbelastningar. Ytan ar ca
3000 m?2 och ndgon rening anses ej kravas. Vid detaljutformning av gaturummet skulle
eventuellt ytor mellan langst-gdende parkeringar kunna anvandas for anlaggande av
rain gardens eller liknande och ersatta eller vara komplement till underjordiska
magasin.

VA-rapporten slar fast att det finns ett behov att kontrollera vattenflodet till
brunnsomradet for att forhindra féroreningar i brunnens upptagningsomrade. For att
sdkerstalla fall fran brunnen har den allmadnna platsmarken har héjdsatts pa plankartan.

+00.0 Markens hdjd 6ver nollplanet angivet i meter

For att forhindra skador fran kraftiga regn ska bostader ligga hogre dn angransande
gatumark och mot vattenverkstomten laggs tydliga fall fran fastigheten och/eller satts
kantstenfor att sdkert styra vattnet.

Hojdsattning av exploateringsytan ska ligga hégre an angransande
gatumark

Dagvatten fran Edenrydsvagen planeras hindras fran att rinna in i omradet genom
atgard i direkt anslutning till vagen t.ex. med kantsten eller motlut.

Fornlamningar

Omradet tangerar i norr fyndplatsen for ett storre grav- och boplatsomrade, daterat till
yngre bronsalder. Grav- och boplatsomradet ar sedan tidigare helt undersokt, enligt
Riksantikvarieimbetets webbtjanst Fornsok.
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MILJOFORHALLANDEN

Fororenad mark

Fororeningsnivan i jorden inom undersékningsomradet understiger Naturvardsverkets
generella riktlinjer (Naturvardsverket 2009) och beddms sadledes vara lag.

For ravattnet bedoms fororeningsnivan ocksa vara 1lag och de halter som ar hoga
beddms vara kopplade till naturliga orsaker och inte eventuella fororeningar inom
omrddet.

Sammanfattningsvis innebar féroreningsgraderna mycket 1ag risk for negativa effekter
pa manniskors halsa och miljo och inga vidare undersokningar eller atgarder anses
nodvandiga for att upplata marken till bostader.

Radon

Matvarden fran planomradet tyder pa radonhalter inom normalriskintervallet for tva av
matpunkterna medan en tredje matpunkt visar pa hogriskmark, kanske av geologisk
orsak, t.ex. sprickzon. Halterna kan vara hogre vid annan arstid med lagre
grundvattenniva eller efter dranering. Det behovs sdledes radonskyddat byggande vid
nybyggnation.

Byggnader ska uppforas i radonsakert utférande

Trafikbuller

Bullerutredningen visar pa hoga bullernivaer
fran Tians vag. Ljudnivaerna for uteplatser mot
Tians vag samt mot nya lokalgator 6éverskrids
och for att sakra bostadskvaliteten bor
gemensamma uteplatser med godkdnda
ljudnivaer (Leq < 50 dBA, Lmax < 70 dBA)
forlaggas till gards-sidor inom ljusbla falt i Figur
6.

fe Inga balkonger mot gata

Fasadriktvardet enligt Trafikbullerférordningen
uppfylls pa samtliga fasader vilket innebar att
bostdder kan planeras med valfri planlésning.
For att efterstrava basta mojliga ljudmiljo
rekommenderas dock att sovrum orienteras Figur 6 Utdrag frdn bullerutredning, gemensamma
mot ljuddampad sida, speciellt for bostader uteplatser forliggs till ljusbld omrdden
narmast Tians vag. For att uppfylla BBR:s krav

for ljudniva inomhus ska fonster i bostadsrum

narmast Tians vag och narmast

infartsgator/lokalgator ha ndgot battre

ljudisolering, Rw=38 dB, Rw+Ctr=33 dB. Ovriga

fonster bor minst ha Rw 34 dB, Rw+Ctr 31 dB.
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Dessa fonsterkrav ska ses som vagledande. |
samband med projektering (da lagenheternas
planlésning ar kdnd) ska en detaljerad
dimensionering av ljudkrav for fonster, yttervagg
mm. utforas.

Riktlinjer inomhus

For bedomning av trafikbuller inomhus giller Boverkets byggregler, BBR. Dessa
riktvarden galler for bostadsrum i permanentbostader och fritidshus. Som bostadsrum
raknas bl.a. rum fér sémn och vila och rum for daglig samvaro och tillampas vid
beddmning av om olagenhet for manniskors halsa foreligger.

Foljande riktvarden anges i BBR:

Maximalt ljud LAFmax 45 dBA

Ekvivalent ljud LAeq 30 dBA

For att uppfylla BBR’s krav pa ljudnivd inomhus ska fonster i bostadsrum mot Tians vag
och mot planerade infarts-/lokalgator minst klara R'w = 38 dB, R'w + Ctr=33 dB.

Verksamhetsbuller

Buller fran det befintliga vattenverket uppfyller gallande riktlinjer for bostader vid
normala driftférhallanden. Bullerutredningen visar dock pa héga bullernivaer nar
reservkraftanlaggning anvands vilket medfor att riktlinjerna for kvall- och nattetid
overskrids vid narmaste bostadsfasad. For att sdkra bostadskvaliteten forses byggratter
narmast vattenverket med planbestimmelsen:

fs - Minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet ska orienteras
mot en ljudddmpad sida

Bullret foreslas ocksa reduceras genom en kompletterande ljudisolering av
vattenverkets fasad vid berord verksamhet, i férsta hand av ventilationsgallret i
byggnadens dstra fasad samt en ljuddampning av avgasutloppet i fasaden och eventuella
tatande atgarder pa dorrpartiet.

Atgirder pa Vattenverket sker enligt undertecknat avtal mellan Vattenverket och
kommunen.
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BEBYGGELSEOMRADEN

Befintlig bebyggelse

Orren 18 har varit bebyggt fran slutet av 1940-talet. Omradet har anvants for garage och
lagerverksamhet under olika former av bebyggelse sedan dess. De byggnader som star
pa platsen idag bestar av forrad, verkstad, garage, kontor och Bromolla Vattenverk
(BEVAB). Ar 2005 flyttades en atervinningsstation fran grannfastigheten till sin
nuvarande placering i sydostra delen av fastigheten.

Ingen tidigare bebyggelse for Orren 11:60 finns registrerad.

Befintlig bebyggelse utanfoér planomradet i norr, dst och syd ar av villakaraktar.

Ny bebyggelse

Planférslaget mojliggor cirka 130 bostader av typen flerbostadshus centralt i Bromélla
stad.

Bebyggelsen foreslds uppforas kring tre gardar omnamnda pa illustrationer som Gard A,
B och C.

Langst med Tians vag samt den lokalgatan foreslas flerbostadshus i 3 - 4 vaningar.
Langs med gang- och cykelvagar foreslas mindre flerbostadshus eller radhusbebyggelse
med maximalt 2,5 vaningar. Skogsdungen i dster bevaras till viss del som en del av Gard
A, och gang- och cykelvagarnas lugnare karaktér bidrar till en naturnara miljé med fa
hardgjorda ytor och generdsa utrymmen for lek och rekreation.

Nya byggnader inom planomradet bor utforas langsiktigt hallbara, med miljéanpassade
metoder, lag energiforbrukning och sunda material. Med héansyn till narliggande
dricksvatten-brunn bor risken for fororenat slackvatten vid eventuell brand minimeras.

Offentlig service

Det forekommer vid tidpunkten for upprattandet av denna planbeskrivning ett flertal
forskolor i Bromolla tatort, varav alla bedoms vara inom bekvamt och rimligt avstand
for inskrivning av barn fran planomradet.

Tva av kommunens F-6 skolor finns i centralorten, Alvikenskolan och Dalaskolan Norra.
Bada skolor ligger inom rimligt gang- och cykelavstand fran de planerade bostaderna.

Bromolla kommun har tva skolor for elever i dk 7-9. Bada ligger i Bromolla. Dalaskolan
Sodra tar emot elever fran Dalaskola Norra. Pa Dalaskolan Sodra finns ocksa elever i ak
6, sarskolan ak 6-10 och den internationella klassen. De elever som har gatt pa
Alvikenskolan fortsatter pa Humleskolan.

Bromolla tatort erbjuder vardmottagningar i form av exempelvis vardcentral,
barnmorskemottagning och tandlakare.

[ 6vrigt anses planomradet ligga inom bekvamt gang- och cykelavstand fran Bromolla
tatorts fulla utbud av offentlig service. Utbudet av offentlig service forvantas darmed
uppfyllt utanfér planomradet.
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Kommersiell service
I enlighet med beddmningen ovan anses planomradets centrala placering i forhdllande
till Bromolla tatort uppfylla alla behov for service, i form av handel och 6vriga tjanster.

Tillganglighet

Gardar och utomhusmiljoer inom planomradet ska tillgdnglighetsanpassas i enl. med 2
kap. 6 § PBL. Ny bebyggelse inom planomradet ska tillgdnglighetsanpassas i enl. med 8
kap. 1 och 2 §§ PBL.

Byggnader och utemiljo ska vara tillgangliga och anvdandbara for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga.

Byggnadskultur och gestaltning

Soder om omradet, langs Tians vdag, domineras bebyggelsen av tit-lag bebyggelse med
enhetligt hallna tegelfasader. Villabebyggelsen i norr och dst bestar primart av
enbostadshus med varierande uttryck och fasadmaterial.

Upplevelsen av Bromoéllas arkitektur praglas i stort av sobra raka vinklar. Bland
byggnaderna som utmarker sig med ett visst arkitekturhistoriskt varde aterfinns
samspelta ljust putsade fasader, byggnader som haller sig till ett par eller tre vaningar,
folkhem och genomfunktionalistiskt miljonprogram.

Platsens befintliga bebyggelse ar till sin natur storskalig och industriell, och det
inhdgnade omradet avvisar de flesta former av interaktion. Avsikten ar att planlagga for
motsatsen, en 6ppen och inkluderande plats i Bromoélla, for manniskor.

Friytor for lek och rekreation

Enligt planforslaget ska en lekplats uppforas pa Gard C som ar avsedd att, tillsammans
med GC-strak och dvriga gronytor tillgodog8o6ra behovet av lek-ytor for hela
planomradet. Den bevarade naturmarken pa Gard A avses att anvandas for sa val
boende inom omradet samt som en del av ett storre nat av gronstrak inom Bromolla
stad.
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GATOR & TRAFIK

Gatunat

Bromolla stad har ett val utbyggt gang- och cykelvagnat, vilket ar direkt kopplat till kv.
Orren genom GC-vag langst Tians vag. Billedes nds omradet fran tre separata infarter
langs Tians Vag. De nordligaste och sydligaste infarterna leder till parkeringsplatser.
Den mellersta infarten medger vidare fard norrut till Vattenverket, samt
sammankopplas med en gang- och cykelvagar runt gard A och C. Gang- och cykelstraken
fungerar som access-vag till byggnaderna kring dessa gardar och planeras som kérbara
GC-vagar som enbart tilldter motortrafik av typen sopbilar, raddningstjanst och for
access samt parkering for rorelsehindrade.

De hardgjorda ytorna, avsedda for olika typer av trafikanter, separeras och
kommuniceras via diskreta nivaskillnader samt skillnader i belaggning.

ﬁl’lan!en’ngi
i eller
dagvatten |
; ! ! | ! E E ﬂ::érga'rdsmark
A RN I, i ! 3 Vagbana i Trottoat
' Plantermg.” parkering | | Parkering ST Gatdparkeriyg |
Vatténverk | | 15 (! | ! ! : E E i
; L L L
v 5 000 L 6 500 1 5 000 p 3000 4 6000 L, 2400 L2000 4
# # # # # # # #

Figur 4 Sektion genom gaturummet vid den nya infartsvégen frdn Tians vdg, ej i skala

Forgardsmatk
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PR D AT S Y

jrottoar Vagbana Parkering

! Gatuparkerin :

i a? i g Dagvattendike
! 1
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Figur 5 Sektion genom gaturummet vid den nya parkeringsgatan i séder, ej i skala
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Kollektivtrafik

Inom 300 meters gangvag fran planomradet finns flera busshallplatser, med bussar mot
bland annat Bromoélla C, Olofstréom och Soélvesborg. Ungefar en kilometer séder om
planomradet finns Bromolla Station, med regionala tagférbindelser mot Skane, Danmark
och Blekinge sdval som ett antal busslinjer. Pendlingsforutsattningarna med
kollektivtrafik ar darmed goda.

Parkering

Bromolla kommun har ingen parkeringsnorm. Omradet ar planerat att ha minst 1.0 p-
plats per lagenhet. Boende- och besoksparkering tillgodoses pa allmén platsmark.
Tillgdnglighetsanpassade parkeringsplatser pa kvartersmark bor komplettera de
kommunagda parkeringarna for att avstand mellan tillgdnglighetsanpassade
angoringsplatser och entréer inte ska éverskrida 25 m.

Riddningsinsatser
Det finns enligt Rdddningstjanstens yttrande ingen sa kallad led for farligt gods kring
Orren 18, vilket gor att hansyn enligt RIKTSAM inte behover tas kring farligt gods.

Ingen bebyggelse inom ramarna for planbeskrivningen kraver utrymning med hjélp av
raddningstjanstens maskinstege. Det medfor att avstandet mellan kérbar vag och
byggnadernas entré ej far éverstiga 50 m. Hansyn skall tas i bygglovsprocessen sa en
manuell stege kan resas, om alternativ utrymning forvantas ske genom en sadan.

Det ar lampligt att vattenkiosken nordvast om vattenverken anvands for vattenuttag vid
Raddningstjanstens slackningsarbete.

Insatstiden for Orren 18 dr inom 10 minuter for Raddningstjansten.



Sida 23 av 26

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp
Anslutningar for vatten och avlopp gors till kommunalt ndt i Tians vag.

Da planomradet ligger i anslutning till vattenverket finns inga begransningar avseende
vattnets kapacitet och tryck. Inte heller spillvattennatet har nagra kapacitetsproblem.
Hojdmassigt kan omradet anslutas med sjalvfall.

El
En befintlig transformatorstation finns tillganglig strax utanfoér det nordvastra hérnet av
Vattenverkets verksamhetsomrade.

Uppvarmning
Inom planomradet finns goda forutsattningar for uppvarmning med fjarrvirme genom
anslutning till befintliga ledningar.

Avfall

All avfallsupphamtning planeras ske enligt illustrerad rutt nedan. Ingen upphdmtning av
avfall sker pa omradets sddra gata med vand-zon. Sopbilar tillats kéra pa gang- och
cykelvag runt gard C i soder och gard A i oster. Miljohus placeras pa tre platser enligt
markeringar pa illustration nedan och foreslds uppforas som
gemensamhetsanldggningar for att sakra tillgang till miljohus fér boende pa Gard B.
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MOJLIG FRAMTIDA
UTBYGGNAD AV
VATTENVERKET

@/(
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Figur 8 Planerad rutt genom omrddet fér avfallshdmtning, enligt réd markering, ej i skala

GENOMFORANDE

En genomférandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behdovs for att dstadkomma ett
samordnat och dandamalsenligt genomférande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Preliminar tidplan:

Samrad, november-december 2021
Granskning, februari 2022
Antagande, mars-april 2022

Laga kraft, juni-augusti 2022

*Den preliminara tidplanen anger tider utifran férutsattningen att kommunstyrelsens
beslut om antagande av detaljplanen inte 6verklagas. Vid ett 6verklagande kan
tidpunkten da detaljplanen vinner laga kraft forskjutas framat i tiden, vilket medfor
motsvarande forskjutning av genomférandet.*
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Genomforandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran det datum da planen far laga kraft. Genomférandetid
ar den tidsrymd inom vilken planen ar tankt att genomforas och fastighetsagare inom
planomradet har en garanterad byggratt i enlighet med planen under denna tid. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter planen att gialla men kan da dndras eller
upphéavas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen behoéver beaktas. Efter
att detaljplanens genomférandetid har gatt ut finns det utokade mojligheter att vid
bygglovsprovningen medge avvikelser fran planen. Dock maste avvikelse alltid vara
forenliga med detaljplanens syfte och utgora ett lampligt komplement till den
anvandning som bestamts i detaljplanen.

Ansvarsfordelning
Exploatoren ansvarar for all utbyggnad inom kvartersmark.

Agofiorhallanden

Fastigheten inom planomré&det ar i kommunal dgo. Ovriga till planomradet angriansade
fastigheter och berorda fastighetsagare framgar av till detaljplanen horande
fastighetsforteckning.

Ansvarsfordelning

Kommunen dr huvudman for allméan platsmark inom och i anslutning till omradet med
ansvar for dess utbyggnad, drift och underhall. Fér byggnader och andra anldggningar
inom kvartersmark med férutvarande parkmark svarar exploatoren. Fastighetsagaren
ansvarar aven for det dagvatten som uppstar pa den egna fastigheten.

Kommunen, som dgare av berord del av fastigheten Bromolla 11:1, anséker om ny
fastighetsbildning. Exploatoren har i 6vrigt ansvar for genomférandet av planen.

Kommunen ar huvudman fér den allmdnna VA-anldggningen som ingar i kommunens
verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Bromolla Energi & Vatten AB ar huvudman
for ledningsnatet for eldistribution som ingar i dess omradeskoncession.

Huvudmannaskap
Bromolla kommun dr huvudman for allmén plats inom planomradet.

Avtal

Kommunen ansvarar for att avtal upprattas mellan exploatér och kommun vid
forvarvstillfallet for att sdkerstdlla parkeringsytor for bostadsbebyggelsen pa allmén
platsmark.

Avtal har, 2021-11-02, upprattats mellan kommunen och BEVAB for att sdakerstalla
bullerddmpande atgarder pa Vattenverkets lokaler.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR & KONSEKVENSER

Fastighetsbildning

Nya fastigheter kommer att bildas genom avstyckning fran kommunens fastighet Orren
18 och Bromoélla 11:60. [ samband med fastighetsforrattningen kommer dven fragor om
ledningsratt/servitut att beaktas.

Vattenverkets mark foreslas utvidgas i sydost for att mojliggoéra en framtida utbyggnad
av verksamheten.

Miljostationer foreslas uppforas som gemensamhetsanldggningar.

Fastighetsbildning sker i samband med férvarvning och bekostas av exploatoren.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader for planliggning
Kostnaden for upprattandet av detaljplanen tas ut i samband med férsaljning.

Ekonomiska konsekvenser

Alla anlaggningar, utfyllnader, byggnationer och ledningsdragningar inom kvartersmark
bekostas av exploatoren, liksom eventuella kompletterande geotekniska eller andra
erforderliga utredningar.

Bromolla kommun
Samhallsbyggnadsutskottet
Tekniska enheten

Fehmi Berisha
Planarkitekt



