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Denna detaljplan bestar av:

 Plankarta med forslag till planbestammelser, skala 1:400, i A3-format
* Plan- och genomférandebeskrivning

e Grundkarta

e Undersokning av betydande miljopaverkan

» Fastighetsforteckning

Plankarta med bestammelser ar rattsligt bindande. Plan- och
genomforandebeskrivning har ingen rattsverkan. Den ska underlatta forstaelsen av
planforslagets innebord samt redovisa planens syfte, forutsattningar, genomférande
och konsekvenser. Avsikten ar att den ska vara vagledande vid tolkningen av planen.

Bilder och kartor ar framtagna av tekniska enheten i Bromélla kommun om inget
annat anges.

Kartor/ortofoton ar godkdnda fran sekretessynpunkt for spridning, tekniska enheten
i Bromélla kommun.

BROMOLLA KOMMUN
295 21 BROMOLLA
Telefon 0456-82 20 00 (vx) » Fax 0456-82 22 00
E-post: kommunstyrelsen@bromolla.se
Webbplats: www.bromolla.se
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Innehallsforteckning
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Vad ir en detaljplan?

En detaljplan innehaller bestimmelser om hur mark och vatten far anvandas och
bebyggas. Detaljplanen talar om vad som far och inte far goras inom planomradet,
vilken typ av verksamhet, bebyggelse och till viss del hur det ska se ut. Detaljplanen
(plankartan) ar en juridiskt bindande handling och styrs av plan- och bygglagen
(PBL). Det ar bara kommunen som kan besluta att ta fram och anta en detaljplan,
detta kallas for det kommunala planmonopolet. En gillande detaljplan ligger till
grund for beslut om till exempel bygglov. Las mer om detaljplaner pa Boverket.

Planprocessen - standardforfarande

Nar kommunen har fattat beslut om att ta fram ett forslag till detaljplan, och startar
en planprocess, valjer kommunen vilket forfarande forslaget ska handlaggas med.
Den har planen tas fram med standardférfarande enligt plan- och bygglagen,
(2010:900) 5 kap 7§, och i denna planprocess ingar féljande skeden:
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Samrad: Under samradsskedet ges mojlighet till insyn och paverkan av forslaget.
Planhandlingarna skickas ut for samrad till berérda grannar, myndigheter, och till
andra som berors av forslaget.

Granskning: Nar samradet ar klart ska kommunen i en underrattelse informera om
sitt planforslag och lata det granskas under en viss tid (granskningstid).
Granskningstiden ar minst tva veckor. Berérda grannar myndigheter och andra som
har intresse av forslaget remitteras och kan under utstéallningstiden lamna in sina
synpunkter till kommunen.

Antagande: Detaljplanen antas darefter av kommunfullmaktige, men fullmaktige far
uppdra at kommunstyrelsen eller byggnadsndmnden att anta en plan som inte ar av
principiell beskaffenhet eller annars av storre vikt. Enligt forarbetena bor planer som
handldggs med standardforfarande kunna delegeras, medan planer som handlaggs
med utokat forfarande i princip alltid bor antas av kommunfullmaktige.

Overklagande: Antagandebeslutet kan éverklagas av den som senast i
granskningsskedet har lamnat skriftliga synpunkter och inte fatt dem tillgodosedda
samt beddms vara berord av forslaget.

Laga kraft: Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagandebeslutet, om den
inte ar overklagad.
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Inledning

Allmént
Marken inom planomradet ar anlagd som kvartersmark.

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for bostader (B). Beteckningen ar en
generell anvandningsbestammelse for olika former av boende och innebar att
kvartersmarken inte specificeras till en typ av husform och istallet mojliggor
bostadsandamal i olika former.

Uppdrag och bakgrund
Kommunstyrelsen beslutade 2015-09-09, KS § 187, att ge forvaltningen i uppdrag att
ta fram ny detaljplan for fastigheten Fasanen 16.

Plandata

Planomradets lage och omfattning

Lige

Planomradet &r beldget i centrala Bromoélla och ar en del av kvarteret Fasanen.

[ vaster gransar fastigheten till Kbpmangatan och i soder ca 30 meter norr om
Villagatan. Omgivande fastigheter ar i norr, Fasanen 11 och 2, i 6ster Fasanen 12 och
4,isoder Fasanen 15 och 8.

Areal
Planomradets yta ar ca 1614 kvm.

Markforhallanden
Marken ar i privat ago.

Planomrddets ungefdrliga ldge, markerat med gul linje.
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Tidigare stiallningstaganden

Gallande detaljplaner

For omradet galler stadsplan for Utvidgning av norddstra delen av stadsplanen for
Bromélla képing i Kristianstad ldn”, beslutad 1951-09-27. Planens genomférandetid
har gatt ut och anger omrade for bostadsiandamal (BOII) med friliggande- eller
parhus. Planomrddet omfattas dven av en tomtindelning Férslag till tomtindelning
inom kvarteret Fasanen, beslutad 1957-02-26/03-27 med markanvandning for
bostadsdndamaél (BOII).

Oversiktsplan

Bromélla kommuns Oversiktsplan 2014 - med sikte pd 2030, antagen 25 augusti 2014,
ar kommunens langsiktiga vision om anvandning av mark och vattenomraden samt
hur den byggda miljén skall utvecklas och bevaras. Oversiktsplanen omfattar hela
kommunens yta och planforslaget bedoms folja 6versiktsplanens intensioner da det
finns utpekat i 6versiktsplanen som omrade for bostader.

Avvigning enligt miljobalken

Markens lamplighet

Enligt miljobalkens 3 kap. 1§ ska mark- och vattenomrdden anvandas, for det eller de
andamal for vilka omradena dr mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage
samt foreliggande behov. Foretrade ska ges sddan anviandning som medfor en fran
allméan synpunkt god hushallning. Detaljplaneforslaget behaller den befintliga
detaljplanens syfte och dirmed beddéms vara férenligt med intentionernai 3 kap. 1§
miljobalken.

Virdefulla naturomraden

Enligt 3 kap. 2-5§§ miljobalken ska stora opaverkade omraden, ekologiskt kansliga
omraden, aker och skog av nationell betydelse samt fiskevatten skyddas mot pataglig
skada. Omraden med varden som har betydelse samt fran allman synpunkt pa grund
av deras natur- eller kulturvarden eller med hansyn till friluftslivet ska, enligt 3 kap.
6§ miljobalken, sd 1angt som mojligt skyddas mot dtgarder som kan medfora skada.
Behovet av gronomraden i narheten av tatorter ska sarskilt beaktas.
Detaljplaneforslaget behaller gillande detaljplans bestimmelser och féorandrar inte
markanvandningen.

Riksintressen

Enligt 3 kap. 5-8 §§ och 4 kap. miljobalken kan omraden av sarskild betydelse ur ett
nationellt perspektiv vara av riksintresse. Omraden av riksintresse ska skyddas mot
atgarder som kan patagligt forsvara, skada eller motverka dem. Staten kan ingripa
mot exploateringsforetag eller andra ingrepp som kan patagligt skada riksintressen.
Planomradet omfattas inte av nagra omraden av riksintresse enligt 3 eller 4 kap.
miljobalken.

Planomradet omfattas inte av nagra omraden av riksintresse enligt 2 eller 4 kap.
miljobalken.
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap. Miljobalken ar foreskrifter om miljokvalitet
for mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade. Normerna
reglerar vanligtvis den simsta miljokvalitet som far finnas binom ett geografiskt
omrade. Atgirder inom planomradet bedoms inte medfora att
miljokvalitetsnormerna for vatten, luft eller partiklar 6verskrids.

Forutsattningar

Mark, bebyggelse, vegetation

Marken inom omradet ar anlagd som kvartersmark och har i den aktuella
detaljplanen anvindning bostider (BO) med friliggande eller parhus som
byggnadssatt. Marken sluttar svagt mot sdder och har sparsamt med vaxtlighet. I det
nordodstra hornet av omradet finns nagra storre boktrad. Tillfart till omradet sker fran
Kopmangatan i vaster. Omgivande bebyggelse bestar av dldre enfamiljshus i
mestadels 1 vaning. Norddst om omradet finns ett nyare parhus i 1 vaning.

S
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Vy frdn séder mot stérre trdd i nordéstra hornet.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:S jordartskarta for fastigheten utgors marklagret av sandig moran.
Kommunen bedémer att ingen geoteknisk undersokning behover goras i detta skede,
men de geotekniska forutsattningarna kan vid kommande bygglovsskede behdva
goras.

Fornlamningar
Inom planomradet finns inga registrerade eller kdnda fornlamningar.
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Om fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet enligt 2 kap.
10 § kulturmiljolagen omedelbart avbrytas och férhallandet anmalas till
Lansstyrelsen.

Markféroreningar
Inga dokumenterade markfororeningar finns inom planomradet.

Risk for hoga vattenstand
Det beddms inte finnas ndgon risk for skred eller hoga vattenstand inom
planomradet.

Vattenskyddsomrade

Inget faststallt vattenskyddsomrade finns i dagslaget for planomradet. BEVAB
(Bromoélla Energi och Vatten) har tagit fram ett forslag till nytt vattenskyddsomrade
och forslaget ar inlamnat till lansstyrelsen. Da dessa foreskrifter vinner laga kraft for
en ny utokad vattentdkt ska de tidigare skyddsforeskrifterna (beslut av
kommunfullméaktige daterat 1983-08-15) for den kommunala vattentakten i
Bromolla tatort upphora att galla.

Ett vattenskyddsomrade med tillhorande skyddsforeskrifter ar indelat i olika zoner
som dar olika kénsliga for fororeningar: vattentaktszon, primar skyddszon, sekundar
skyddszon och tertidr skyddszon.

Enligt framtaget forslag ligger planomradet inom primar skyddszon.

Primdr skyddszon

Avgransas sa att uppehallstiden i grundvattenmagasinet till vattentiktszonens grans
berdknas vara minst 100 dygn. Kansliga instromnings-omraden beaktas dven vid
identifiering av primar skyddszon. Syftet med den primara skyddszonen ar att
riskerna for akut féororening genom olyckshdndelser minimeras. En akut férorening
ska hinna upptéckas i tid och atgarder vidtas innan féroreningen hinner na
vattentaktszonen med uttagsbrunnen.

Utformning av skyddsfoéreskrifter

Skyddsforeskrifterna ar saval foreskrivande som informerande. Dessa tva funktioner
gor att syftet med skyddsforeskrifterna uppnas. Nedan beskrivs ndgra exempel pa
verksamheter och typer av markanvandning som kan utgoéra risk for fororening av
vattentakt och som regleras i skyddsforeskrifter:

§ 1 Vattentaktszon
Inom vattentidktszonerna far endast vattentiktsverksamhet bedrivas.

§ 2 Petroleumprodukter och andra kemiska produkter

Hantering av petroleumprodukter och andra kemiska produkter med en sammanlagd
volym overstigande 20 liter kraver tillstand fran myndighetsndmnden i Bromoélla
kommun. Med hantering avses har inte anvandning i maskiners och fordons egna
tankar samt transporter genom skyddszonen.
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Hantering av petroleumprodukter och andra kemiska produkter ska ske pa ett sadant
satt att spill och lackage kan insamlas och omhandertas.

§ 3 Fordon och fordonstrafik

Uppstallda bussar, lastbilar, arbetsfordon och maskiner med férbranningsmotor ska
vara utrustade med skyddsanordning eller vara placerade pa ett sddant satt att spill
och lackage kan omhéndertas och att lackage till mark férhindras.

Vid yrkesmassig anvandning av arbetsfordon ska saneringsberedskap uppratthallas.

Tvatt av motorfordon, maskiner och féorbranningsmotorer med varmvatten, hogtryck
eller tvattkemikalier ar forbjudet.

§ 4 Bekdmpningsmedel

Hantering av kemiska bekdmpningsmedel ar férbjudet. Fran forbudet undantas icke
yrkesmadssig hantering av kemiska bekdampningsmedel inomhus. Hantering inomhus
ska ske pa ett sddant satt att spill och lackage kan insamlas och omhéandertas.

Fran forbudet undantas dven hastigt pAkommen punktsanering mot ohyra och
skadedjur som innebar oldagenhet for manniskors hédlsa under férutsattning att
myndighetsndmnden i Bromolla kommun snarast underrittas om varje sadan atgard.

§ 5 Hushallsspillvatten och dagvatten
Det ar forbjudet att anordna nya enskilda avloppsanlaggningar for WC och/eller BDT-
vatten med grundvattnet som direkt eller indirekt recipient.

Avloppsledningar med tillh6rande brunnar ska vara tata och vid behov omedelbart
laggas om eller renoveras. Basta mojliga teknik ur tathetssynpunkt ska da anvéandas.

Nya anordningar for utslapp av vagdagvatten och dagvatten fran industriomrdade med
grundvatten som direkt eller indirekt recipient kréver tillstand fran
myndighetsndmnden i Bromdélla kommun.

§ 7 Hantering av avfall mm

Forvaring av avfall, under langre tid dn tre manader, direkt pa mark ar forbjudet.

Forvaring av farligt avfall under langre tid dn tre manader a utrymmen pa ett sddant
satt att spill och lackage kan insamlas och omhéndertas. Forvaring ska ske i lasta
utrymmen pa ett sddant satt att spill och lackage kan insamlas och omhéndertas.

Deponering av sno fran omrade utanfor skyddszonen ar forbjuden.

§ 8 Schakt- och anldggningsarbeten

Storre schaktningsarbeten, sprangning av berg, palning, spontning eller borrningar
och liknande undersokningsarbeten kraver tillstdnd fran myndighetsnamnden i
Bromolla kommun.

Akuta dtgarder som maste genomforas for att undvika risk for manniskors halsa eller
miljon, undantas forbudet. I dessa fall kravs anmalan i efterhand till
tillsynsmyndigheten inom en vecka efter genomford atgard. I det akuta skedet ska
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snarast mojligt kontakt tas (och av verksamhetsutévaren dokumenteras) med
myndighetsnamnden i Bromo6lla kommun.

§ 10 Energianldggningar i jord, berg och grundvatten

Befintliga brunnsanlaggningar ska hallas otillgangliga for obehoriga och vara
utformade sa att lackage fran markytan och ner férhindras.

Nya anldggningar for lagring och utvinning av vairmeenergi eller kyla ur, berg och
grundvatten ar forbjudna.

Andring av befintliga energianliggningar kréver tillstdnd fr&n myndighetsnamnden i
Bromolla kommun om dndringen kan paverka grundvattnet.

§ 11 Enskild brunnsanldggning

Befintliga brunnsanlaggningar ska hallas otillgangliga for obehoriga och vara
utformade sa att lackage fran markytan och ner férhindras.

Nya anlaggningar for uttag av vatten fran berg och jord ar forbjudet.

Andring av befintlig anldggning eller brunn kréiver tillstind fran myndighetsnimnden
i Bromélla kommun.

Borrade brunnar som inte langre ar i bruk ska meddelas myndighetskontoret i
Bromolla kommun och avstallas enligt SGU:s vagledning "Normbrunn 16”.

§ 12 Vaghallning

Upplag och tillverkning av asfalt, oljegrus, vagsalt eller saltinblandad sand/grus ar
forbjudet. Underhall av vagar med vagsalt eller saltinblandad sand/grus kraver
tillstand fran myndighetsndmnden i Bromoélla kommun.

Spridning av vagsalt kraver tillstand fran myndighetsndmnden i Bromolla kommun.
Saltinblandad sand (max 2 % salt) undantas fran kravet pa tillstand.

Trafik, gator, parkering.
Tillfart till omradet sker fran Képmangatan.

Viarme, el, tele, data

Kommunalt VA-nat, med vatten-, spill- och dagvattenledningar finns utbyggt i
anslutning till planomradet. For el- och vattenforsorjning i Bromolla svarar Bromolla
Energi & Vatten AB.

Kollektivtrafik
Busshaéllplatser finns vid Tians vdg och Bromolla busstation.

Sophantering
For sophantering av hushallsavfall svarar Bromélla kommuns renhallning. Vid fragor
som ror sophantering skall samrad ske med tekniska enheten.
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Planforslag/Konsekvenser

Planens huvuddrag och avgransning
For att 16sa situationen inom planomradet forslds gillande plans markanvandning for
kvartersmark dndras frn bostider (BOII) till bostider (B).

Bebyggelsens omfattning och placering

Planbestdmmelserna medger att bostdder (B) far uppféras inom planomradet.
Bebyggelsen regleras med bestimmelse om placering, utnyttjandegrad, byggnadshéjd
och kallarlésa hus. Huvudbyggnad skall placeras minst 4 meter och
komplementbyggnader 2 meter fran fastighetsgrans, utnyttjandegrad 25 %,
byggnadshdjd pa 7,6 meter samt att endast kéllarlosa hus far uppforas. I 6vrigt anger
detaljplanen inte ndgra sarskilda bestammelser for byggnaders utseende, material
eller fargsattning, utan hanvisar till PBL generella krav pa att byggnader ska ha en
god form-, farg- och materialverkan.

Trafik, gator och parkering
Tillfart till omradet sker fran Képmangatan. Utrymme for erforderlig parkering skall
tillgodoses helt inom omradet.

Tillganglighet

Tillgdngligheten i omradet bedéms kunna bli god, dd omradet ar i stort helt plant.
Planomradet erbjuder goda mdjligheter for personer med nedsatt rorlighet att na
service och kollektivtrafiknoder i niromradet.

Trygghet och sikerhet
Omradet ar belaget i ett lugnt och etablerat omrade i Bromolla och bedéms ha goda
mojligheter att ge hog trygghetskansla.

Buller
D3 omradet ar beldget i ett lugnt villaomrade, med smala villagator, bedoms inte
storande trafik kunna bli nagot problem.

Teknisk forsorjning

VA

Kommunala vatten- och avloppsledningar finns i anslutning till planomradet och
bebyggelsen i foreliggande detaljplan kommer att anslutas till befintliga VA-
ledningar.

Dagvatten

Kommunens dagvattensystem i omradet dr idag av god dimension, men dagvatten ska
omhindertas pa den egna fastigheten. Det innebar att dagvattnet ska i forsta hand
hanteras enligt LOD, lokalt omhadndertagande av dagvatten. Inom planomradet finns
det utrymme for omhandertagande av dagvatten, vilket innebar att det dven
fortsattningsvis kommer att finnas mycket naturmark som kan anvandas fér naturlig
infiltration.
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Detaljplaneforslaget bedoms inte medfora nagon féorandring for omhandertagandet
av dagvatten.

El
Tillkommande bebyggelse ansluts till det befintliga ledningsnatet.

Avfall

Planforslaget mojliggor for en 6kad exploatering med fler bostader an idag, vilket
leder till en 6kning av avfall inom planomradet. Avfall skall tillvaratas i enlighet med
kommunens foreskrifter om avfallshantering. Féreskrifterna lyfter fram vikten av en
okad materialdtervinning och ateranvandning. Matavfall ska sorteras separat.

Genomforande

En genomférandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behdvs for att
astadkomma ett samordnat och andamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan
En prelimindr tidplan kan se ut pa foljande satt:

Samrad, april/maj 2021
Granskning, augusti 2021
Antagande, september 2021
Laga kraft, oktober 2021

*Den prelimindra tidplanen anger tider utifran forutsattningen att
kommunfullméaktige beslut om antagande av detaljplanen inte 6verklagas. Vid ett
overklagande kan tidpunkten da detaljplanen vinner laga kraft forskjutas framat i
tiden, vilket medfor motsvarande férskjutning av genomférandet™.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft.
Genomforandetid dar den tidsrymd inom vilken planen ar tankt att genomféras och
fastighetsagare inom planomradet har en garanterad byggratt i enlighet med planen
under denna tid. Efter genomforandetidens utgang fortsatter planen att gilla men kan
da dndras eller upphévas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen
behover beaktas. Efter att detaljplanens genomfoérandetid har gatt ut finns det
utokade mojligheter att vid bygglovsprovningen medge avvikelser fran planen. Dock
maste avvikelse alltid vara férenliga med detaljplanens syfte och utgora ett lampligt
komplement till den anvandning som bestamts i detaljplanen.

Agoférhallanden

Fastigheten inom planomréadet ir i privat dgo. Ovriga till planomradet angransande
fastigheter och berorda fastighetsagare framgar av till detaljplanen horande
fastighetsforteckning.
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Ansvarsfordelning

Kommunen ar huvudman fér den allmdnna VA-anldggningen och ingar i kommunens
verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Bromoélla Energi & Vatten AB ar
huvudman for ledningsnatet for eldistribution och ingar i dess omradeskoncession.

For byggnader och andra anldggningar inom kvartersmark svarar exploatoren.
Fastighetsdgaren ansvarar dven for det dagvatten som uppstar pa den egna
fastigheten samt for genomfoérandet av detaljplanen.

Planavtal/Kostnader for planliggning
Ett planavtal har upprattats.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanliggning m.m.

Fastigheten Fasanen 16 omfattas i gillande plan av en tomtindelning, beslutad 1957-
02-26/03-27. Tomtindelningen avses upphavas for Fasanen 16 i samband med att
aktuellt detaljplaneférslag vinner laga kraft.

Fastighetskonsekvenser

Inga nya fastigheter bildas inom planomradet vid detaljplanens genomférande.
Eventuella lantmateriforrattning inom fastigheten Fasanen 16 initieras och bekostas
av fastighetsagaren.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser

Alla anlaggningar, utfyllnader, byggnationer och ledningsdragningar inom
kvartersmark bekostas av exploatoren, likasa eventuella kompletterade geotekniska
eller andra erforderliga utredningar.

Bromolla kommun
Samhallsbyggnadsutskottet
Tekniska enheten

Fehmi Berisha
Planarkitekt



