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Riskinventering av fastigheter

HÄR ÄR ETT EXEMPEL på hur en riskinventering av en fastighet kan genomföras. Notera att detta bara är ett exempel, och inte skall ses som ett komplett underlag för hur en inventering skall utföras. Det kan finnas fler områden som utgör risker för miljö och hälsa i din fastighet, som inte tagits upp i detta exempel. 

Det här frågeformuläret är uppdelat i två delar. Den första delen består av uppgifter som kan vara bra att känna till om fastigheten. Del två innehåller frågor som berör riskinventeringen.

DEL 1

	Dokumentnamn

Riskinventering av fastighet
	Dokumentnummer


	Datum

	Upprättad av
	Granskad av 


	Version
	Sida 

Sid. 1 (9)


1. Byggnadstyp

	Verksamhet/typ
	

	Byggnadsår
	

	Antal m2
	

	Antal våningar
	

	Ombyggnads- eller renoveringsår
	


	Lägenheter
	Ja: Nej: 
	Antal:

	Kontor
	Ja: Nej: 
	Antal:

	Källare
	Ja: Nej: 
	Antal:

	Suterräng
	Ja: Nej: 
	


	Hissar
	Ja: Nej: 
	Antal:

	Trapphus
	Ja: Nej: 
	Antal:

	Tvättstuga
	Ja: Nej: 
	Antal:

	Motionslokaler
	Ja: Nej: 
	Antal:

	Soprum
	
	Antal:
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2. Byggnadsbeskrivning

	Undergrund
	Berg/morän/sand/fyllnadsmaterial/vet ej

	Grundläggning
	Pålning/platta/grundmurar/vet ej

	
	Annat:

	Stomme
	Byggt på plats/prefab
	Stål/trä/betong/lättbetong/tegel

	
	Annat:

	Typ av tak
	Sandeltak/platt/blandat

	
	Annat:

	Taktäckning
	Tegel/plåt/papp/shingel/duk

	
	Annat:

	
	Ålder taktäckning ca:

	Ytterfasader
	Putsade/tegel/trä/sten/ytterpaneler/glas/stål

	
	Annat:

	Fönster
	Englas/tvåglas/treglas
	Isolerade/kopplade fönsterbågar

	
	Trä/al, PVC/stål

	
	Annat:

	Balkonger
	Indragna/utanpåliggande/inga balkonger

	
	Betongstomme/stålstomme

	
	Annat:

	Trapphus/golv
	Kalksten/betong/linoleum/plast/marmor/marmorkross

	
	Annat:
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3. Installationer

	Hissar
	Antal hissar:

	
	Installationsår:

	
	Renoveringsår:

	
	Kontrollbesiktning giltig: Ja/Nej:

	Värmekälla
	Fjärrvärme/el/olja/gas/värmepump:

	
	Annat:

	
	Installationsår:
	Renoveringsår:

	Typ av värme
	Vattenburen/förvärmd luft/direktverkande el:

	Ventilationssystem
	S F FT FTX 

	Kyla
	Ja 
	Nej 

	Köldmedium
	Fjärrkyla/CFC/HCFC/HFC/annat köldmedium

	Kommentar kyla
	Fastighetens/hyresgästens egna anläggningar/individuell rumsreglering/ kyla till samtliga lokaler/kyla till del av lokalerna
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4. Yttre underhåll

Kommentarer av status på underhållet:

	Allmänt yttre skick/underhåll
	

	Markanläggningar/utformning
	

	Vägar/parkering
	

	Gångar/stenläggning
	

	Målning
	

	Fönster
	

	Tak
	

	Väggar
	

	Handikappanpassningar
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DEL 2

1. Inomhusmiljö

1.1 Hyrs någon lokal i fastigheten ut till någon annan verksamhet?

	Restaurang/pub
	Ja: Nej: 

	Hygienlokal (frisör, piercing, etc.)
(De främsta riskerna är ventilation och buller)
	Ja: Nej: 

	Café
	Ja: Nej: 

	Annan verksamhet:

	Finns avtal upprättat angående ansvarsfördelningen mellan verksamhet och fastighetsägare?
	Ja: Nej: 

	Ansvar för ventilationssystem och tillhörande fläktar
	Ja: Nej: 

	Ansvar vid eventuell bullerstörning
	Ja: Nej: 

	Ansvar för eventuell luktstörning
	Ja: Nej: 

	Vid uthyrning till verksamhet som spelar musik, har ljudisoleringsmätningar utförts?
	Ja: Nej: 

	Annat:


1.2 Har klagomål på inomhusmiljön förekommit från nuvarande eller tidigare hyresgäster?

	Kyla
	Ja: Nej: 

	Värme
	Ja: Nej: 

	Drag
	Ja: Nej: 

	Buller
	Ja: Nej: 

	Fukt
	Ja: Nej: 

	Annat:

	Finns rutiner för att ta hand om eventuella klagomål?
	Ja: Nej: 


	Dokumentnamn

Riskinventering av fastighet
	Dokumentnummer


	Datum

	Upprättad av
	Granskad av 


	Version
	Sida 

Sid. 6 (9)


1.3 Finns risk för bullerstörning från fasta installationer?

	Hissar
	Ja: Nej: 

	Fläktar
	Ja: Nej: 

	Tvättstuga
	Ja: Nej: 

	Värmepump
	Ja: Nej: 

	Portar
	Ja: Nej: 

	Annat:


1.4 Finns risk för fukt- eller mögelskador?

	Dålig lukt i något utrymme
	Ja: Nej: 

	Fuktfläckar i tak/på golv
	Ja: Nej: 

	Otäta fogar i golv- och väggmattor (duschrum)
	Ja: Nej: 

	Bristande rörkopplingar i kök (diskmaskin, diskbänk)
	Ja: Nej: 

	Annat:


1.5 Skadedjur

	Finns avtal knutet till saneringsfirma?
	Ja: Nej: 

	Annat:
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2. Byggnadsmaterial, avfall och farliga ämnen

2.1 Finns asbest som byggmaterial i fastigheten? (Asbest förbjöds 1976) Följs lagstiftning?
Ja: Nej: Vet ej: 

(Undersök isolering i pannrum, kring värme- och vattenledningar samt ventilationssystem)

2.2 Finns flytspackel i fastigheten? (Flytspackel förbjöds 1984) Följs lagstiftning?
Ja: Nej: Vet ej: 

2.3 Finns PCB i fastigheten? (Fogmassa användes 1956-1972) Följs lagstiftning?
Ja: Nej: Vet ej: 

2.4 Har mätningar av radon genomförts? Följs riktlinjer och lagstiftning?
Ja: Nej: Vet ej: 

2.5 Håller varmvattnet håller rätt temperatur (tappställen, beredare, VVS-slingor)? Följs riktlinjer?
Ja: Nej: Vet ej: 

2.6 Har ni kontrollerat att det inte finns några blindledningar? Finns rutiner för legionella?
Ja: Nej: Vet ej: 
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2.7 Vilken typ av avfall uppkommer och sorteras i fastigheten?

	Papper och kartong
	Ja: Nej: 

	Plast
	Ja: Nej: 

	Metall
	Ja: Nej: 

	Hushållssopor
	Ja: Nej: 

	Glas
	Ja: Nej: 

	Finns kompost
	Ja: Nej: 

	Grovsopor
	Ja: Nej: 

	Farligt avfall
	Ja: Nej: 

	Annan typ av avfall:


2.8 Vilken typ av ventilation finns i fastigheten?

	Självdrag
	Ja: Nej: 

	Fläktstyrd frånluft
	Ja: Nej: 

	Fläktstyrd från och tilluft
	Ja: Nej: 

	Fläktstyrd från och tilluft med värmeväxlare
	Ja: Nej: 


	Om fastigheten har självdragsventilation:

	Har någon OVK genomförts?
	Ja: Nej: 

	Fungerar frånluft i kök och badrum?
	Ja: Nej: 

	Finns tillräckligt med tilluftsventiler?
	Ja: Nej: 

	Om fastigheten har fläktstyrd frånluft:

	Har någon OVK genomförts?
	Ja: Nej: 

	Fungerar fläktar?
	Ja: Nej: 

	Finns tillräckligt med tilluftsventiler?
	Ja: Nej: 

	Om fastigheten har fläktstyrd från och tilluft

	Har någon OVK genomförts?
	Ja: Nej: 

	Fungerar fläktar?
	Ja: Nej: 
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2.9 Köldmedier

	Finns klimatanläggningar med köldmedier? (HFC, HCFC, CFC)
	Ja: Nej: 

	Antal?

	Typ av köldmedium?

	Mängd köldmedium?

	Kontrollant?

	Har rapporten skickats till Miljöförvaltningen?
	Ja: Nej: 


2.10 Finns någon cistern som tillhör fastigheten?

	Inomhus
	Ja: Nej: 

	Utomhus ovan mark
	Ja: Nej: 

	Utomhus under mark
	Ja: Nej: 

	Har de kontroller som ska utföras genomförts
	Ja: Nej: 


2.11 Värmepump

	Finns någon värmepump installerad
	Ja: Nej: 

	Har Miljöförvaltningen gett tillstånd
	Ja: Nej: 


2.12 Övriga frågor

	
	Ja: Nej: 

	
	Ja: Nej: 

	
	Ja: Nej: 

	
	Ja: Nej: 
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